
立法會昨日三讀通過
規管劏房的《簡樸房條例

草案》，為出租住宅樓宇分間單位引入規管制度，《條
例》將於明年3月起生效，合資格分間單位可申請簡樸房
認證。

政府歡迎立法會通過《簡樸房條例草案》，有序處理
劣質 「劏房」 的 「老大難」 問題。房屋局局長何永賢表
示，條例草案是為告別劏房踏出具重大意義的一步，強調
會做好落實執行的細節，房屋局團隊成員昨晚就馬上落
區，向劏房住戶、相關義工講解《簡樸房條例》。她預計
日後分間單位的租金水平，不會有大幅上調的空間。

大公報記者 王亞毛

政府在2023年施政報告提出
成立 「解決劏房問題」 工作組，去
年施政報告提出設立 「簡樸房」 制
度，規管住宅樓宇分間單位出租。
昨日立法會通過《簡樸房條例草
案》，預計條例將於下月3日刊
憲、明年3月1日正式生效。

《簡樸房條例》要求住宅樓
宇分間單位須符合一系列有關居住
環境的最低標準，包括最低面積、
最低高度、消防安全、結構安全、
獨立廁所、供水要求、照明通風，
以及獨立水電錶，並取得簡樸房認
證，方可合法出租作居住用途。如
有人將未獲認證的分間單位出租，
便須負上刑事責任，相關租客不會
涉及法律責任。

後年3月起設36月寬限期
房屋局明年3月1日起接受簡

樸房認證申請，並同步推展為期
12個月的登記制度，作為逐步落
實簡樸房規管制度的過渡安排。現
存分間單位登記後，可享有由
2027年3月1日起計為期36個月的
寬限期，以逐步進行所需的改造工
程和申請簡樸房認證。

何永賢表示，為促
使業主、營運者盡早為
分間單位取得認證，政
府會將寬限期屆滿前六
個月訂為 「倒數期」 ，
要求已登記但尚未取得
認證的分間單位不可訂
立新住宅租賃，以免分
間單位的業主、營運者
將改造工程或認證申請
拖延至寬限期的最後一

刻。政府亦會就認證費用提供 「早
鳥」 減免優惠，早登記、早申請者
的申請費用全免。

對於市民普遍對租金較為擔
心，她指出，若有更多輪候公屋的
住戶，有更多合理居所選擇，市場
對分間單位的需求就會減低，因此
預計租金水平在規管制度推行後難
有大幅上調空間。

何永賢其後在社交平台表
示，由調研至敲定整個簡樸房規管
制度，團隊聽取了廣泛建議，並家
訪港九新界的分間單位住戶，看到
孩子在狹小惡劣的環境下沒有學習
空間，更變得內向；看到家長以高
昂租金租住分間單位的壓力；看到
長者夏天怕留在翳焗單位，半夜到
樓下公園流連。當局決心扭轉這個
局面。

財政司副司長黃偉綸昨日在
社交平台表示，隨着《條例》明年
生效，告別劣質劏房將有更清晰的
時間表，市民亦可望早日擺脫惡劣
的居住環境。房屋局會在《簡樸房
條例》生效期，開展一系列宣傳工
作。

《簡樸房條例草案》通過 明年3 1生效‧

告別劏房

▲居於惡劣住所的市民，未來將要遷出，希
望政府加快興建公屋和過渡性房屋，讓他們
有棲息處。

▲立法會三讀通過《簡樸房條例草
案》，預計明年3月起實施規管劏房。

▲圖中五百平方呎的單位劏成26個小房間，每個不足五十平方
呎，不符合簡樸房標準，將被取締。

簡樸房條例落實時間表
2025年10月3日：

•《簡樸房條例》刊憲
•過渡性房屋丙類租戶接受申請

2026年3月1日：

•《簡樸房條例》生效。房屋局接受 「簡
樸房」 認證申請

•登記期（為期12個月）開始

2027年3月1日：

•登記期結束
•寬限期（為期36個月）開始
•《條例》訂明有關違法出租分間單位罪
行的條文生效

•對違法出租無登記、無認證的分間單位
採取執法行動

•按需要向受影響住戶提供臨時安置協助

2030年2月28日：寬限期結束
資料來源：房屋局

受影響劏房戶 可申過渡屋丙類租戶
【大公報訊】 「簡樸房」

規管制度將於明年3月起推
行，為配合制度落實，有迫切

短暫安置需要的分間單位住戶，自下月3日
起可以申請成為過渡性房屋的丙類租戶。

放寬入息資產限額
房屋局表示，丙類租戶申請人可獲放

寬過渡性房屋的現行入息／資產限額，但
仍須符合其他申請資格。另外，申請人或

其家庭成員須在分間單位連續居住滿六個
月或以上，並須提供有效證明文件，供房
屋局委聘的六支區域服務隊進行審核，以
證明其安置需要。

當局預計，部分丙類租戶在遷入過渡
性房屋後不久，便可覓得合適的長期居
所，因此丙類租戶租約的租期以每月計
算，最長一般不得多於兩年。同時，丙類
租戶的租金採取三級制，居住首年，租金
為該項目的原有租金，一年後住戶可申請

兩次延長居住期，入住後的第13至第18
個月需支付一倍半租金，第二次延長居住
期為入住後的第19至第24個月，需支付
雙倍租金。

六支區域服務隊將會審核分間單位住
戶的丙類租戶申請，完成審核後，申請人
可透過房屋局的 「住得易」 平台提交過渡
性房屋申請。丙類租戶也可填妥專用的過
渡性房屋入住申請表格，再經 「住得
易」 、郵寄、傳真或電郵提交申請。

業主關注改裝規格 租客盼補貼搬遷
《簡樸房條例草案》順

利通過，預計明年3月起推
行，大量不合規劏房改造在

即，業主與租客各有憂慮。包租妹出租
仔科技有限公司業務發展總監陳顯熹前
日向大公報記者表示，因尚未公布登記
及改裝的具體細節，業界普遍未開始主
動改裝，不過其公司所有新單位都會按
照政府建議的八項要求進行裝修，包括
最低單位面積、獨立廚廁等。

「究竟應該找哪些專業人士？認證
流程和申報表格怎樣做？還是等細節出
台再改造更穩妥。」 陳顯熹表示，市場
上須改裝的單位數目較多，且距明年3月
登記期僅餘半年，業界憂時間緊張，希
望近一、兩個月能有清晰指引公布。

對於市民普遍擔心的租金轉嫁問
題，陳顯熹表示，現時在租管規定下，
漲租有一定比例限制，但他估算未來每

個單位或需10萬元裝修，相信費用壓力
主要由業主承擔，聘請專業人士成本更
高，他希望簡化相關流程。

不少租客對未來租金、被迫搬遷等
問題存在顧慮。土瓜灣劏房戶林先生現
居於面積約8平方米的劏房，單位唯一窗
戶正對後巷，通風成大問題，他向大公
報記者說，業主早前要求他須在明年6月
前搬走，不過因申請的簡約公屋獲批
准，預計他今年底就可入住。

碩士畢業後留港工作的蕭先生，目
前住在筲箕灣唐樓一間不足八平方米的
劏房內，每月租金加上水電費共約3600
元。他稱，畢業後想靠自己獨立生活，
而初入職場工資不高，只能尋找價格低
廉的劏房，有個落腳點即可， 「若明年
實在沒辦法，只能硬着頭皮搬走，屆時
希望政府能幫助劏房住客搬遷、或是給
予一些補償等。」 大公報記者 王亞毛

▶何永賢預計日後分間單位的租金水
平，不會有大幅上調的空間。
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國際航空超級樞紐
特區政府成立國

際航空超級樞紐發展
諮詢委員會，由運輸

及物流局局長陳美寶任主席，取代原有的
航空發展與機場三跑道系統諮詢委員會，
就航空政策提供高層次意見，包括航空發
展方向、落實機場城市的發展、三跑道系
統運作與機場城市發展及周邊項目的銜接
事項，以及其他民航事宜。

原有的三跑諮委會的職能有限，基本
上只能涉及與三跑相關的內容，香港要打
造成國際航空樞紐，涉及的層次更高、範

圍更廣，落實機場城市發展已經超越了三
跑系統範圍。新成立的委員會，從更高層
次進行規劃及設計，為香港建成國際航空
樞紐注入動力。

此外，機管局入股珠海機場後，如何
提升香港國際機場與珠海機場之間協同發
展，以及與珠三角機場之間協作等等，都
是發展成為國際航空超級樞紐的重要課
題。希望國際航空超級樞紐發展諮詢委員
會運作後，能夠推動香港航空業再創高
峰，同時為香港經濟持續發展注入新動
力。

透視鏡
蔡樹文

清潔工疑被冤枉亂拋垃圾
食環署：安排見面了解情況

【大公報訊】記者葉浩源、伍軒沛報道：一
名七旬清潔女工近日為私人大廈收集垃圾期間，
將兩袋已捆紮好的垃圾暫放於大廈門口時，遭食
環署人員票控 「亂拋垃圾」 ，事件引發爭論。食
環署昨日表示，正安排與涉事人見面，如確認涉
事人當時並非亂拋垃圾，可考慮撤銷該定額罰款
通知書。

捆好垃圾暫放大廈門口
近日，一個關注拾荒者及清潔工的組織在社

交平台專頁發文，指接獲一名71歲女清潔工人求
助，內容是她在尖沙咀一帶的私人大廈收集垃
圾，並準備運往垃圾收集站，其間將兩袋已捆紮
好的垃圾暫放於大廈門口，準備返回大廈取走其
他垃圾並使用手推車時，遭食環署便衣督察票控
其 「亂拋垃圾」 ，需繳交定額罰款3000元。

該平台指出，該名清潔工在尖沙咀區從事私

人大廈 「倒樓」 的清潔工作30多年，該名食環署
便衣督察並沒有了解清楚對方是一名清潔工人，
作出票控前沒有先作出口頭警告，而且不接受該
名清潔工的澄清和解說。

食環署回覆事件，表示正安排與涉事人見
面，仔細聆聽其提出的具體情況，如確認涉事人
當時並非亂拋垃圾，可考慮撤銷該定額罰款通知
書。食環署發言人續說，涉事地點為該區衞生黑
點之一的尖沙咀厚福街，執法經驗顯示，一些不
負責任的清潔工人將垃圾丟棄於後巷，強調若有
懷疑亂拋垃圾的情況，執法人員會按指引，並根
據現場的證據以及其他因素來作決定。

香港環保物流及清潔從業員協會理事長林有
貴接受《大公報》訪問時表示，未有聽聞有清潔
工人在工作期間被檢控亂拋垃圾，但他認為，假
如工人在工作期間將垃圾置於路邊，阻塞行人而
未有及時處理，亦有可能被檢控。

【大公報訊】記者葉浩源報道：香港科技罪案
持續高企，網絡攻擊手法更複雜和專業，人工智能
技術更令詐騙訊息以假亂真。警方今年首7個月錄
得逾1.9萬宗科技罪案，累計損失逾36億元，最多
是購物、投資及求職騙案等。案件數字與去年同期
相若，損失金額則較去年同期增加約6億元。為打
擊科技罪案和鞏固網絡安全，網罪科展開名為 「秒
擊行動」 的淨網行動，清理約4萬項網絡威脅，並
修正逾38萬部存有網絡安全漏洞的電腦及伺服器。

網罪科警司許綺惠表示，錄得的科技罪案中涉
及入侵系統的案件有24宗，按年減少13宗，惟損失
金額達3900多萬元，較去年同期上升超過10倍。
不法分子有傾向尋找高價值目標的趨勢，最大宗涉

及一間金融公司系統被黑客入侵，被轉走300個單
位的穩定幣及加密貨幣，共損失2600萬元。她續
指，騙徒利用AI令詐騙訊息越來越能夠以假亂真，
從入侵系統去潛伏、找漏洞，以及與受害人談判勒
索金額等，均可以用AI發動，還有是利用深偽技
術。

網絡攻擊會針對重要基礎設施，包括金融機構
及公共部門等。警方今年展開淨網行動 「秒擊行
動」 ，清理約4萬項網絡威脅，包括下架或封鎖479
個指揮及控制伺服器，逾4800部已被操控的 「殭
屍電腦」 設備，以及超過3.4萬個釣魚網站，另修
正逾38萬部存有網絡安全漏洞的電腦及伺服器，並
提供了一系列的安全建議。

科技罪案損失增 警採淨網行動

【大公報訊】記者麥晉瑋報道：將軍澳彩明苑
有獨居長者在家中死亡，但一直未被發現，直至單
位傳出惡臭才揭發事件。據悉，死者育有一子，但
已於三年前移居英國，多年來沒有聯絡母親。

死者是76歲姓鄺老婦，自2002年起獨居彩貴
閣單位，上星期單位傳出臭味，鄰居通知管理處查
看但未有發現，至前日（25日）颱風 「樺加沙」 襲
港後，居民驚見蛆蟲，遂再通知管理員，並報警求
助。消防員破門入屋，發現老婦屍體且已呈腐化。

單位傳惡臭 報警揭發
街坊指出，鄺婦入住彩明苑逾20年，從沒有親

友到來探訪，只間中與鄰里打招呼。死者早年有工
作，生前行動自如，毋須枴杖輔助，而且習慣早出
晚歸，但鄰居多年來也不知道其工作性質。

救援人員25日接報趕至彩貴閣單位，破門發現

鄺婦倒卧客廳地上，身體處於腐化狀態，救護員證
實當場不治。現場沒有發現遺書，警方現正調查事
件，死因有待驗屍後確定。有鄰居表示，自上周六
起已聞到臭味，而且越來越強烈，曾要求管理處查
看，獲回覆未有發現，直至打風後發現走廊有蛆
蟲，才揭發有獨居長者猝死。

據了解，鄺婦育有一子，但對方三年前已移居
英國，多年來沒有與母親聯絡，因此不了解母親健
康狀況。有街坊表示，為人子女有責任照料父母。
有網民指，老來依靠子女的想法
在現今世代已不合適。

事實上，彩明苑有不少獨居
長者，部分甚少與他人來往，若
發生意外，親人又未能及時提供
援助，便可能發生像鄺婦的情
況。

兒子移英無聯絡 獨居老婦陳屍家中

掃一掃有片睇
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