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道教香港青松觀董事局暨
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道教香港青松觀董事局暨

施政報告積極推動創科發展，加上本
港甲廈跌勢喘定，企業把握良機自置辦公
室擴充。市場消息指出，銅鑼灣新晉甲級
商廈港島壹號中心獲內地科網巨頭阿里巴
巴（09988）洽購，涉及最頂13層樓面，出
價約70億元，擬作集團在港總部。該廈業
主文華東方國際發聲明指出，公司正討論
可能出售港島壹號中心部分辦公空間。

大公報記者 林惠芳

位於告士打道281號的港島壹號中心（One
Causeway Bay），前身為香港怡東酒店，為文華
東方酒店集團持有，進行重建為1幢樓高24層甲級
寫字樓，落成後寫字樓及零售樓面分別約50萬及約
5.5萬方呎，寫字樓每層樓面涉逾2萬方呎，有指業
主原計劃作出租用途，早前有2層樓面已獲預租，
涉約4.3萬方呎，呎租約55元，租客為台資銀行。

面積約27萬呎 每呎作價2.6萬
近日市場消息盛傳，業主最近已暫停港島壹號

中心的招租工作，因物業正獲中資財團積極洽購
中，涉及最頂13層樓面，按每層面積約2萬餘方呎
計，合共約27萬方呎樓面，洽購價約70億元，每呎
出價約2.6萬元。至於洽購財團涉及內地科網巨企
阿里巴巴，該集團在港一直租用銅鑼灣時代廣場作
總部，連同旗下螞蟻集團及傳媒等，涉及租用樓面
共10層，租約至2028年，現時有見港島壹號中心
為銅鑼灣區內全新落成的甲廈，質素理想，並享維
港全海景致，故出較高價洽購。

阿里巴巴截至6月底的2026財年第一季度業
績顯示，期內收入2476.52億元人民幣，同比增
2%。純利同比升78%至431.16億元人民幣，業績
理想下，集團有充裕資金自置總部。

瑞銀：阿里若退租 九置少收億元
瑞銀認為，現時阿里承租時代廣場樓面多達17

萬呎，倘若因搬遷而退租，將令時代廣場空置率即
時上升16個百分點，若以每呎租金54元計算，將令
九龍倉置業（01997）每年租金減少1.1億元，約為

去年盈利1%。市場人士則相信，只會帶來臨時性
影響，因九置有能力重新覓得租客，但承認10層樓
面需要時間消化。

近年甲商大手成交頻現
至於該商廈業主文華東方集團指出，注意到近

期有關可能出售港島壹號中心部分權益的媒體報
道。公司確認，目前正就可能出售港島壹號中心部
分辦公空間進行討論，但尚無法確定是否會進行出
售，也無法確定出售的條款；若有進一步消息，公
司將會公告。

根據業內人士分析指出，港島壹號中心位置臨
海，若購入半幢樓面，預料可獲大廈命名權及天台
廣告位，對集團形象有正面效益。若交易成事，按
總金額計，將打破港交所（00388）早前斥約63億
元，向置地公司購入中環交易廣場第1座最高9層辦
公樓的紀錄，成為近年最大額商廈買賣。

事實上，本港寫字樓過去數年身價暴跌，直至
近年跌勢喘定，部分大業主伺機 「減磅」 套現，吸
引企業 「撈底」 自用，例如太古地產（01972）自
2020年迄今已兩度大手出貨，包括2023年底以54
億元向證監會出售鰂魚涌港島東中心共12層辦公
樓，總面積約29.6萬方呎，呎價約1.8萬元；另於
2020年以98.45億元向基匯資本組成財團出售鰂魚
涌太古城中心1座全幢，呎價約1.56萬元。
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文華東方「惜售」怡東 錯失厚利
在銅鑼灣閃耀近半世紀的怡東酒

店，大業主文華東方國際在2017年本
港商業市道處高峰時曾經招標放售，

據說當時標價高逾200億元，可是因 「惜售」 及自
行重建作商廈的決定，令物業呈現減值兼錯失豐
厚利潤。

財團競爭標曾高達270億
阿里巴巴洽購的港島壹號中心，前身是怡東

酒店，於1973年落成，曾招待過不少世界級人
物，包括當時仍是王儲的英國查理斯三世等達官
貴胄，及富商巨星。當本港商業市道於2017年達
巔峰時，恒地以每呎樓面地價約5萬元投得中環美

利道地皮（現為The Henderson），文華東方亦
趁機放售該酒店，並吸引最少3家財團入標競爭，
據稱有財團出價更高達270億元，亦都有傳奪標機
會最大是持有毗鄰世貿中心的新地（00016），
新地亦高調回應入標事宜。

然而文華東方隨後公布，考慮多家潛在買家
提交的收購建議書後，認為未完全符合公司期望
或交易要求，因此決定不賣酒店，及進行原址重
建1幢商廈，總投資約50億元。該酒店於2019年
正式結業並拆卸，現建成1幢24層甲級商廈。若以
市傳阿里巴巴的出價估算，以70億元購入13層樓
面，全幢物業現只約值150億元，與當年據稱的最
高標價，相去甚遠。

話你知

阿里傳斥70億 購港島壹號中心13層
佔半幢樓面或獲命名權 文華東方證實正討論交易

市場熱話 港島壹號中心
地址

類型

樓高

落成年份

每層面積

寫字樓總樓面

最新市況

洽購價

涉及總樓面

洽購呎價

業主

銅鑼灣告士打道281號
商廈
24層

2025年
約2萬方呎
約50萬方呎

阿里巴巴洽購最頂13層
約70億元
27萬方呎
約2.6萬元

文華東方酒店

甲級寫字樓近年矚目買賣

物業

鰂魚涌太古城中心1座全幢

中環交易廣場第1座最高9層
（42至50樓）連1及2樓舖位

鰂魚涌港島東中心
共12層辦公樓

中環皇后大道中152號
全幢商廈

*實用面積

總樓面
（方呎）

63.0萬

14.7萬*

29.6萬

8.0萬

成交價
（元）

98.45億

63.00億

54.00億

11.00億

原業主

太古地產

置地

太古地產

東南亞財團

新買家

基匯資本
夥拍財團

港交所

證監會

鍾姓家族

▲位於銅鑼灣的港島壹號中心作為甲級寫字
樓，擁臨海優勢。 大公報攝

【大公報訊】受惠施政報告及減息，多重利
好消息推動樓市，十大屋苑9月共錄181宗二手成
交，按月回升4%，終止2個月跌勢。

太古城呎價15713元 按月升12%
中原地產統計，十大屋苑9月份錄得181宗成

交，較8月錄174宗增加4%，當中9個屋苑的實用
呎價均錄升幅，按月反彈1.7%至12%不等，反映
市場回暖。中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁
陳永傑表示，差估署樓價指數已連升3個月，加上
施政報告及香港銀行減息，多個利好消息刺激樓
市轉活躍，一手及二手交投均表現暢旺。9月份一
手成交量已突破1800宗，而十大屋苑表現亦向
好，預料第4季樓價將持續向升。

有樓市風向標之稱的鰂魚涌太古城，9月平均
呎價爆升12%。中原地產資深區域營業董事趙鴻
運表示，太古城9月下半月成交明顯加快，全月累
錄25宗成交，當中約10宗為減息後錄得，該屋苑
平均實用呎價15713元，按月升12%。

鴨脷洲海怡半島亦價量齊升，中原地產首席
分區營業經理盧鏡豪表示，海怡半島於施政報告
及減息後錄逾10宗成交，全月共錄19宗，較8月急
增46.2%，平均實用呎價13123元，上升3.9%。

上車大熱天水圍嘉湖山莊樓價節節上漲，亦
窒礙入市步伐，中原地產副區域營業董事伍耀祖
表示，嘉湖山莊9月錄得23宗成交，按月減少
14.8%，最新平均實呎8711元，按月再升2.5%，
創25個月新高。

十大屋苑9月成交181宗 回升4%

【大公報訊】嘉里建設（00683）加推元朗朗
天峰第6批共63個單位的售價，折實由385.15萬元
起，個別單位加價約10%。

最平單位3樓1房戶 逾385萬進場
今年初推售的朗天峰，至今累售約490個單

位，發展商趁樓盤已為現樓，便欲進行新一輪清
貨尾促銷。昨日公布第6批單位的價單，除即供優
惠付款的最高折扣由之由18%略降至17%，1房
及2房的傢具優惠回贈分別由原先的1.8萬及2.8萬
元，略增至2.8萬及3.8萬元。新價單的最平售價是
1A座3樓E室1房單位，為467.4萬元，扣除上述優
惠後，折實價由約385.12萬元起。

雖然發展商稱，今批屬原價加推，不過，個
別單位則大幅加價。如對上一批單位中，1A座20
樓D室及21樓D室的售價分別是472萬及476萬
元，樓層差幅只約0.85%；今批1A座22樓D室的
售價大幅上調至521.2萬元，較21樓高約9.5%。
若該兩個單位的折實價分別約429.8萬及388.52萬
元，差幅更達約10.6%。

此外，恒地上月推售的土瓜灣壹沐第1期，滙
豐香港財富管理及個人銀行按揭業務主管徐凱廉
表示，該盤買家除可選用該行推出的全新限時定
息按揭計劃，成功申請即可享1288元現金回贈。
該定息計劃的現時年利率可低至2.73厘，較現
行H按實際利率的3.375厘低0.645厘。

朗天峰加推63伙 個別單位提價10%


