
大型銀行上周再度減息後，
隨着平價筍盤被消耗，二手樓市

量跌價升。《大公報》綜合前線代理數字，將軍澳及天水圍區於
減息後成交量急削約一半，屯門、元朗等區買賣則略為放緩。價
格方面，將軍澳東港城有3房戶以約764萬元易手，比樓下單位3
個月前造價貴約76萬元；屯門區本月更連錄3宗短炒賬賺個案，
其中時代廣場2房單位炒貴逾一成離場。
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上海海欣集團股份有限公司
關於參加2025年上海轄區上市公司

三季報集體業績說明會的公告
本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺

漏，並對其內容的真實性、准確性和完整性承擔法律責任。
重要內容提示：
會議召開時間：2025年11月13日（周四） 15:00—16:30
會議召開地點：上海證券交易所上證路演中心（網址：https://roadshow.sseinfo.com）
會議召開方式：上證路演中心網絡互動
投資者可於2025年11月6日（周四） 至11月12日（周三）16:00前登錄上證路演中心網站

首頁點擊“提問預征集”欄目或通過公司郵箱600851@haixin.com進行提問。公司將在說明
會上對投資者普遍關注的問題進行回答。

上海海欣集團股份有限公司（以下簡稱公司）已於2025年10月30日披露公司2025年第三
季度報告。為便於廣大投資者更全面深入地了解公司2025年第三季度經營成果、財務狀況，
公司將參加“2025年上海轄區上市公司三季報集體業績說明會”活動，就投資者關心的問題
進行交流。

一、 說明會類型
本次投資者說明會以網絡互動形式召開，公司將針對2025年第三季度的經營成果及財務

指標的具體情況與投資者進行互動交流和溝通，並在信息披露允許的范圍內就投資者普遍關
注的問題進行回答。

二、 說明會召開的時間、地點
（一） 會議召開時間：2025年11月13日（周四）15:00—16:30
（二） 會議召開地點：上證路演中心（網址：https://roadshow.sseinfo.com）
（三） 會議召開方式：上證路演中心網絡互動
三、 參加人員
公司董事長鄧海濱先生、獨立董事李志軍先生、總裁任曉威先生、財務總監朱錫峰先生

和董事會秘書張高先生（如有特殊情況，參會人員將可能進行調整）。
四、 投資者參加方式
（一）投資者可在2025年11月13日（周四）15:00—16:30，通過互聯網登錄上證路演中

心（https://roadshow.sseinfo.com/），在線參與本次業績說明會，公司將及時回答投資者的
提問。

（二）投資者可於2025年11月6日（周四） 至11月12日（周三）16:00前登錄上證路演中
心網站首頁，點擊“提問預征集”欄目（https://roadshow.sseinfo.com/preCallQa），根據活
動時間，選中本次活動或通過公司郵箱600851@haixin.com向公司提問，公司將在說明會上
對投資者普遍關注的問題進行回答。

五、聯系人及咨詢辦法
聯系人：董秘辦
電話：021-57698031
郵箱：600851@haixin.com
六、其他事項
本次投資者說明會召開後，投資者可以通過上證路演中心（https://roadshow.sseinfo.

com/）查看本次投資者說明會的召開情況及主要內容。
特此公告。

上海海欣集團股份有限公司
2025年11月6日    

 

申請酒牌續期公告
GOSSIP

現特通告：郭偉光其地址為新界荃
灣沙咀道 150 至 152 號地下，現
向酒牌局申請位於新界荃灣沙咀
道 150 至 152 號地下 GOSSIP 的
酒牌續期，*其附加批註為酒吧。
凡反對是項申請者，請於此公告刊
登之日起十四天內，將已簽署及申
明理由之反對書，寄交新界大埔鄉
事會街8號大埔綜合大樓4字樓酒
牌局秘書收。

日期： 2025年11月6日
NOTICE ON APPLICATION FOR
RENEWAL OF LIQUOR LICENCE

GOSSIP
Notice is hereby given that Kwok Wai Kwong
of G/F, 150-152 Sha Tsui Road, Tsuen Wan,
New Territories is applying to the Liquor
Licensing Board for renewal of the Liquor
Licence in respect of GOSSIP situated at
G/F, 150-152 Sha Tsui Road, Tsuen Wan,
New Territories *with endorsement of bar.
Any person having any objection to this
application should send a signed written
objection, stating the grounds therefor, to the
Secretary, Liquor Licensing Board, 4th Floor,
Tai Po Complex, No. 8, Heung Sze Wui
Street, Tai Po, New Territories within 14 days
from the date of this notice.

Date : 6-11-2025

申請酒牌續期公告
天一會

現特通告：葉威林其地址為九龍尖
沙咀漆咸道南107-109號中晶金融
中心7樓，現向酒牌局申請位於九龍
尖沙咀漆咸道南107-109號中晶金
融中心7樓天一會的酒牌續期，*其
附加批註為酒吧。凡反對是項申請
者，請於此公告刊登之日起十四天
內，將已簽署及申明理由之反對
書，寄交九龍深水埗基隆街333號北
河街市政大廈4字樓酒牌局秘書收。

日期：2025年11月6日
NOTICE ON APPLICATION FOR
RENEWAL OF LIQUOR LICENCE

TIN ONE CLUB
Notice is hereby given that Yip Wai Lam of 7/F,
Oriental Crystal Finance Centre, 107-109
Chatham Road South, Tsim Sha Tsui, Kowloon
is applying to the Liquor Licensing Board for
renewal of the Liquor Licence in respect of TIN
ONE CLUB situated at 7/F, Oriental Crystal
Finance Centre, 107-109 Chatham Road South,
Tsim Sha Tsui, Kowloon. *with endorsement of
bar. Any person having any objection to this
application should send a signed written
objection, stating the grounds therefor, to the
Secretary, Liquor Licensing Board, 4th Floor,
Pei Ho Street Municipal Services Building, 333
Ki Lung Street, Sham Shui Po, Kowloon within
14 days from the date of this notice.

Date : 6-11-2025

大公報記者 林惠芳

責任編輯：呂泰康 美術編輯：湯燦輝

平價筍盤減 二手樓市呈量跌價升
將軍澳交投削半 東港城三個月賣貴一成

減息效應

B8 地產 2025年11月6日 星期四

大型銀行10月30日公布再減息
後迄今一周，整體二手交投略為放
緩，主要是受到筍盤減少所致。近
年不乏新供應落成的將軍澳區，在
減息前一周（即10月23日至29日）
共錄得約88宗二手買賣，惟減息後
截至昨日只有約48宗，按周跌逾
45%。

議價空間縮 買家入市減慢
美聯物業區域營業董事劉卓豪

表示，小業主趁減息略為收窄議價
空間，加上平價筍盤普遍被消耗，
令買家略為放緩入市，情況與9月份
減息時相若。據成交資料，將軍澳
踏入11月份暫錄26宗二手買賣，其
中東港城2座低層H室3房單位，實
用面積623方呎，成交價763.8萬
元，實用呎價12260元，較樓下低
一層H室於今年7月的造價688萬
元，賣貴75.8萬元，升幅達11%。

高估價成交重現，小業主蝕讓
幅度漸漸收窄，將軍澳新都城3期都
會豪庭3座中層B室2房戶，實用面
積406方呎，剛以573萬元沽出，比
銀行估價高出11萬元，原業主於
2017年斥600萬元入市，賬面微蝕
27萬元。

「上車」 熱點交投跌幅相對溫
和，其中屯門區於減息前一周錄
22宗二手買賣，減息後暫錄20宗，
按周減少10%。美聯物業區域營業
董事梁浩文表示，目前屯門區放盤
議價幅度只有1%至2%，比之前至
少5%收窄，加上平價盤已被吸納，
餘下的放盤叫價稍高，市場需時消

化。

短炒獲利 屯門本月已錄3宗
屯門區本月已錄3宗短線獲利成

交，凸顯區內樓價升勢，例如屯門
時代廣場E座1樓單號室，實用面積
346方呎，成交價360萬元，原業主
於去年7月僅以325萬元買入，賬面
獲利35萬元或10.8%。值得留意的
是，同座高層同呎數單位於今年7月
售355萬元，是次1樓造價還要貴
5萬元。

上車重鎮元朗區於減息後暫錄
32宗二手買賣，比減息前一周微
減1宗，中原地產區域營業經理王
勤學表示，元朗區11月開局迄今
已錄25宗，比10月同期多47%。

利嘉閣地產區域董事蕭嘉偉表
示，天水圍區於減息後暫錄13宗二
手買賣，比前一周30宗大跌57%。
他解釋，新一輪 「白居二」 於10月
取得購買證後加速入市，推高10月
底天水圍資助房二手交投量，引致
過去一周成交量有較大落差。

東涌區過去一周暫錄15宗買
賣，比減息前一周微跌1宗。中原地
產副分區營業經理曹嘉華表示，銀
行兩個月內兩度減息，刺激二手睇
樓量增加，惟平價盤減少，買家需
時消化，現時東涌二手叫價，較減
息前成交價普遍高出3%至5%。利
嘉閣地產高級區域董事彭錦添透
露，青衣區於減息後暫錄18宗二手
買賣，與減息前一周持平，全數是
踏入11月後錄得，反映交投有加快
跡象。

港銀減息後部分高價二手買賣
單位

將軍澳東港城
2座低層H室

屯門時代廣場
E座1樓單號室

屯門NOVO LAND
第3A期2座高層D室

新屯門中心
10座低層C室

實用面積

623方呎

346方呎

259方呎

462方呎

成交價

763.8萬元

360萬元

333.8萬元

428萬元

備註

較樓下單位今年
7月造價貴75.8萬

原業主持貨15個月
賬面賺35萬

原業主持貨3個月
賬面賺9.61萬

原業主持貨5個月
賬面賺40萬

◀將軍澳東港城有3房單位成交價較樓下賣貴逾一成。

和生圍項目申改劃 住宅樓面增2.2倍
【大公報訊】特區政府正全速發展北

部都會區，其中現由橡樹資本持有的元朗
和生圍低密度住宅地，因鄰近牛潭尾大學
城發展區及新田科技城，早前申請大幅提
高發展密度，令可居住人口暴增逾3.5倍
至近萬人，城規會在明日審議有關申請內
容，規劃署對此原則上不反對，料增成功
機會。

基於特區政府會在牛潭尾及新田的兩
個不同功能的新發展區，其最高密度已可
達至地積比6至7倍之高，加上鐵路及公
路等基建發展的承載力大幅提升，橡樹資
本認為未來發展環境的轉變，也可改變和
生圍現時低密度住宅環境，遂年初向城規
會申請將該幅200多萬方呎土地的住用地
積比率，由0.4倍大大提高至1.28倍，可
建樓宇高度由最高6層，增至10層。

大削洋房數目 建47幢分層
據申請改劃的文件內容，可建住宅樓

面由原獲准發展計劃約89萬方呎，增加
約2.2倍至逾286萬方呎，並由原全部興
建789幢2至3層高洋房，改為將洋房數量
大削至128幢3層高洋房；其餘則擬建

47幢分層住宅，分別是12幢6層高、
16幢8層高，以及19幢10層高住宅大
廈，提供3434個面積約400至1400方呎
住宅單位。由於平均單位面積大減近
30%至約800方呎，總單位量增至3562
個，預計居住人口可達9974人，單位及
人口數量均大增逾3.5倍。地庫停車場內
的住戶車位數量則有約1514個。除有4幢
2層高住客會所外，橡樹又提出在項目
內加建1幢4層高老人院，提供100個床
位，可建樓面約4.09萬方呎。若一切順

利，該項目須經修訂契約及補地價，預計
在2031年落成。

和生圍地皮原由恒地（00012）花數
年時間收購及進行土地規劃，2019年將
整個項目以逾47億元轉售予恒大地產，
恒大並於2021年跟特區政府完成換地協
議，以發展低密度住宅項目，補地價近
41.5億元。但因集團其後債務沉重，被債
權人橡樹資本接管及買入此地。橡樹於去
年初改變恒地原有發展計劃，獲批789幢
洋房。

港鐵屯門南住宅項目 共收6標書
【大公報訊】港鐵（00066）的

屯門南延綫第16區站首期住宅項目於
昨日截標，共收到6份標書，涉及8家
發展商參與競爭；港鐵會詳細考慮標

書內容後公布結果。
該項目共有31家發展商遞交發展

意向書，港鐵上月初正式邀請相關發
展商競投項目的合作發展權，並以簡
明的招標條款增加項目吸引力。昨日
截標時，共有6家財團投遞標書，包括
新地（00016）、會德豐地產、嘉華國
際（00173）、中海外（00688）等
以獨資入標；嘉里建設（00683）則
夥信置（00083）及鷹君（00041）
組財團入標。

中標金額可分期支付
嘉華國際發展及租務總監（香港

地產）尹紫薇認為，項目將來享鐵路
交通之便，又有商場等生活配套配
合，具吸引力。

據了解，港鐵今次毋須發展商承
擔項目補地價費用，又為將來賣樓利

潤分紅設下固定比例，在扣除發展成
本後港鐵可獲分紅29%；發展商只須
出價競爭合作發展權，價高者得。且
港鐵容許中標發展商分兩期支付中標
金額，以減輕發展商的前期發展財務
負擔，首期在簽約後1個月內支付，另
第2期則在項目獲批入伙紙，或2031
年11底落成前、或賣樓套現超過總成
本時支付。

屯門南延綫第16區站首期在整
個項目的東北方，將來可經有蓋行
人通道連接車站和商場，地盤面積
約7.12萬方呎，可建住宅總樓面約
60.11萬方呎，提供最多1280個單
位。整個第16區站物業發展項目佔
地約66萬方呎，總住宅樓面約
394.69萬方呎，總商業樓面約33.48
萬方呎，預計在2039年前分期落
成。

維港．灣畔推139伙 672萬入場

加州豪園 申請地點 加州花園

和
生
圍
項
目
位
置

▲嘉里財團代表遞交標書。

【大公報訊】由中海外
（00688）等發展的啟德維港．
灣畔，昨日突然公布第1A期首批
139個單位的售價，平均折實呎
價25484元，較數月前公布其第
1B期首批單位的折實呎價，低約
14%。發展商並即安排其中60個
單位於下周日（9日）以先到先
得方式發售。

第1A期於今年8月開始，以招
標方式出售大單位，暫售出26個
單位。發展商昨公布價錢的首批
139個單位，在第1座2至35樓的
B、C、D、E及G室，均屬1至2房單
位，實用面積由319至513方
呎。發展商提供120天、180天
及270天付款辦法，最高折扣率
達樓價12%，折實價由約672萬
至1586.8萬元，折實呎價約

21066至30932元，平均折實呎
價約25484元。

發展商亦曾於今年8月公布
該盤第1B期首批103個2至3房單
位的售價，折實價由約1332.76
萬至2164.54萬元，平均折實呎
價約29628元。

此外，信置（00083）執行
董事田兆源表示，發展商日內便
會公布油塘柏景峰首批約150個
單位的售價，隨即開放示範單位
予公眾參觀。暫已收到有不少人
士查詢該盤資料，投資者佔約
30%。另會德豐地產昨日招標
售出灣仔SPRING GARDEN的
28樓D室1房頂層連天台單位，
實用面積282方呎，天台200方
呎，成交價1086萬元，呎價
38511元。


