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漫步深圳蛇口漁人
碼頭，海風輕拂，蘆葦

搖曳，燈塔靜立如海岸守望者。昔日漁船穿梭、市集喧
囂的場景雖已隨着舊區改造消散，但新規劃正在重塑：
漁港核心區優化卸貨碼頭與交易市場，濱海生態帶西延
深圳灣15公里休閒帶，漁文化體驗區建設世界經濟魚類
海洋館。

該片區樓盤選擇多元化，招商望海玥家園等新盤每
平米均價6萬元（人民幣，下同），而華僑城深圳灣新
璽名苑以每平米均價13.9萬元領跑高端市場，金眾．雲
山海公館則以7.5萬元坐鎮中端住宅主流。

大公報記者 毛麗娟深圳報道

在《深圳市現代漁業發展規劃（2022-2025
年）》（以下簡稱《規劃》）中，蛇口漁港被列
為國際都市休閒型漁港改造核心區。規劃明確提
出 「三軸聯動」 空間戰略：漁港核心區將優化卸
貨碼頭、交易市場及避風錨地功能布局，新增智
慧漁港管理系統實現24小時全域監控；濱海生
態帶西延深圳灣15公里濱海休閒帶，串聯海上
世界、南海意庫等文化地標；漁文化體驗區則聚
焦 「漁業＋文創」 融合，規劃建設蛇口漁人碼頭
地標建築及海洋文化教育基地。

蛇口街道斥38億推進民生工程
南山區的城市更新動態進一步印證區域發

展動能。2025年10月公示的《蛇口漁港用海變
更方案》顯示，項目已完成29.3公頃海域功能調
整，新增透水構築物區0.21公頃，港池區擴容至
29.1公頃，形成 「生產—生活—生態」 三生融合
的岸線空間。蛇口街道2025年政府投資計劃顯
示，片區將投入38.6億元推進民生工程，其中蛇
口影劇院升級改造、內伶仃島生態共建工程已進
入施工階段，老舊小區改造同步啟動，預計釋放
超50萬平米品質居住空間。

蛇口老居民蔣先生表示，自己在漁人碼頭
片區生活三十多年了，已習慣了附近的生活方
式。他很慶幸《規劃》看見了居民日常休閒生活
的重要性，片區未來不僅將本地傳統生產漁船規
模控制在530艘以內，推動赤灣天后宮等文化場
所升級，還會復原 「辭沙」 祭媽祖大典等非遺節
慶，讓更多灣區居民可以親臨感受在深圳逐漸消
失的祭媽祖大典。

據悉，片區的現代服務業將依託前海蛇口
自貿片區的制度創新優勢，形成跨境電商、海洋
經濟、供應鏈管理三大產業集群，目前已吸引亞
馬遜、京東國際等跨境電商巨頭及招商局港口、
中國南山集團等龍頭企業。

漁人碼頭全天候營運 日夜繽紛
蛇口漁人碼頭的文旅價值體現在 「三軸兩

帶」 空間結構中。濱海生態文化帶整合大南山、
小南山生態資源，形成16公里濱海公園帶，其
中深圳灣濱海休閒帶西段今年日均客流量達3萬
人次；城市綜合服務帶則聚集商務與商業資源，
海上世界商圈2024年營業額突破80億元，引入
米其林餐廳、國際藝術展館等高端業態。

有地產代理告訴記者，蛇口漁人碼頭採用
「白＋黑」 全時態運營模式，白天開設海鮮市集
與海洋研學基地，夜間通過燈光秀、街頭藝術表
演吸引日均1.2萬人次客流。片區內的深圳蛇口
海洋科普館已成為親子遊熱門目的地；南海意庫
文創園則匯聚136家設計機構，每年舉辦國際設
計周等展事超50場，帶動片區文創產業產值突
破百億元。

蛇口漁人碼頭片區具有顯著的居住優勢，
在交通方面，地鐵2號線東角頭站近在咫尺，未
來5號、12號、15號線將織密路網；生態上，片
區綠化覆蓋率45%，深圳灣濱海休閒帶提供騎
行、慢跑場景；各項配套成熟，海上世界商圈年
營業額超80億元，引入米其林餐廳等高端業
態；文化上，保留赤灣天后宮等歷史建築，通過
「辭沙」 祭媽祖大典等節慶強化社區認同，形成
了傳統與現代共生的獨特生活氛圍。

安居客2025年數據顯示，高端樓盤如華僑
城深圳灣新璽名苑每平米均價13.9萬元，主打山
海景觀大平層；中端項目金眾．雲山海公館每平
米均價約7.5萬元，配備社區泳池及智能安防；
親民選項海灣花園二手房每平米均價5.1萬元。
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責任編輯：陳少文

蛇口漁港大變身 樓盤選擇多元化

灣區置業

傳統節慶結合現代化 打造「漁業+文旅」生活區

􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜􀤜

招商望海玥家園位於蛇口
老城區，毗鄰半島城邦、南海
玫瑰等豪宅區，項目享有蛇口

濱海設施，如歌劇院、漁人碼頭、濱海長
廊。由於地理位置優越，與中信東角頭項
目、半島城邦五期並稱 「最值得打的三大
新盤」 。

招商望海玥家園為招商漁二村舊改項
目，從2006年啟動，2018年開拆，直到
2022年招商地產正式接手動工，預計2027
年入伙。項目由兩幢44至45層高住宅樓、
一幢35層高公寓樓組成，共規劃住宅395
伙，其中回遷房佔343伙，可售商品房52
伙，面積分別為67、106、112及125平
米，間隔由兩房至四房；公寓共389伙，面
積由36至60平米，戶型由開放式至兩房，
公寓每平米均價5.2萬至6.5萬元人民幣。

距地鐵站僅200米
項目距離地鐵2號及8號線交匯的東角

頭站僅200多米，2站到海上世界，4站到后
海，5站到科苑，7站到高新南。此外，13
號線二期與東角頭站接駁，該線路有望今
年開通運營，屆時地鐵將直連深圳歌劇
院、深圳灣口岸、西麗樞紐中心等片區。

招商望海玥家園小學和中學均屬於蛇
口育才教育集團太子灣學校招生範圍，項
目距離學校直線在1公里左右。太子灣學校
小學部前身為海灣小學。2017年9月，太
子灣學校中學部建成之後，與原海灣小學
合併為九年一貫制學校，並納入育才教育
集團內。

日常購物方面，項目規劃約1萬平米商
場，周邊屋苑亦有基層商場。片區有多個
大型商超，如海上世界、寶能．all city購
物中心、City花園城、海岸城購物中心、太
子灣K11。至於一路之隔是蛇口廣場，周邊
有在建的深圳歌劇院，遠一點的深圳灣公
園，是日常休閒娛樂好去處。
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藍漪花園主打大單位 100平米起
作為蛇口片區標誌性住宅，藍

漪花園憑藉稀缺海景資源與社區治
理革新，成為深圳改善型居住的典

範，當前二手單位每平米均價7.8萬元（人民
幣，下同），低於后海、深圳灣等頂級片區，
性價比優勢顯著。

藍漪花園主力戶型涵蓋100至155平米改善
型住宅及少量頂豪別墅。如100
平米三房兩廳戶型，南北通
透，朝南望園景，總價約798萬
元；138平米南向四房戶，帶私
家車位，成交價達980萬元。租
金方面，三房戶月租介乎1.1萬
至1.3萬元，別墅類產品月租可
達4.6萬元。

項目距離地鐵2號及8號線
交匯的東角頭站約400米，4站
直達后海總部基地。教育資源
集群效應突出，周邊3公里內聚
集64所幼兒園、14所中小學，
包括濱海小學、南山外國語學
校濱海校區等，形成 「15分鐘
教育圈」 。生活配套方面，蛇
口人民醫院、沃爾瑪商圈、海

上世界綜合體、觀水回廊、漁海棧道均在步行
可達範圍，滿足全齡段生活需求。

引入智能安防 三年「零發案」
「住在藍漪，出門是海，回家是景。」 業

主王女士居在小區已近20年，她坦言，社區每
年舉辦的鄰里文化節、海濱音樂會讓不同年齡

層居民建立深厚情感聯結。更讓
她安心的是，小區引入智能安防
系統後，實現 「零發案小區」 三
年目標。

作為樓齡逾20年的社區，藍
漪花園通過社區治理優化樓盤，
社區首創的 「業委會＋物業＋公
益組織」 的協同機制，累計追回
百萬元維修資金，完成50餘項公
共設施改造。此外，業主還自發
捐款、翻新樓棟大堂、眾籌建成
公益電梯，這種 「共建共治共
享」 模式使其獲評住建部 「中國
幸福小區」 。
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328伙
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水映山岸公館僅30伙 綠化率60%
作為蛇口半島2015年建成的次

新豪宅，水映山岸公館（別名林語
堂）以 「低密高綠＋山海資源」 的獨

特定位，成為深圳高端改善市場的標桿項目。項
目距離地鐵東角頭站僅約450米，4站直達后海總
部基地。

項目佔地5092平米，建築面積1.8萬平米，

僅提供30伙，配備60個車位，綠化率高達60%，
是蛇口片區少有的低密度高綠化社區。建築外立
面採用現代玻璃幕牆與石材結合，維護良好，配
套有健身房、游泳池、兒童閱覽室等設施，獲評
為 「深圳市宜居社區」 。

聚焦複式戶 總值逾3000萬
作為高端改善的全系產品，項目主力聚焦複

式戶型，總價逾3000萬元（人民幣，下同）起。
其中245平米複式疊墅，五房兩廳設計，中空客廳
配私家花園；250平米山海流水複式別墅，客廳樓
底高達6.8米，帶有150平米露台。項目二手放盤
每平米均價約15.5萬元，高於蛇口片區均價10.3
萬元。租金方面，245平米複式疊墅月租約4.2萬
元，投資回報率穩定。

水映山岸公館周邊公共配套豐富，3公里內聚
集64所幼兒園、14所中小學。醫療資源有蛇口人
民醫院、東角頭社區健康服務中心。商業配套方
面，海上世界綜合體、沃爾瑪商圈滿足高端消費
需求。

「住在映山水岸公館，推窗見海，出門是
園。」 業主陳先生坦言，最滿意的是屋苑低密度
高綠化環境，60%綠化率讓每扇窗都成為風景
畫，低密度又保障了居住的私密與安靜。
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熱門戶型

每平米均價

深圳南山區蛇口望海路與
金世紀路交匯處
深圳博住置業
5092平米
1.8萬平米
30伙
208平米：四房兩廳複式
245平米：五房兩廳複式
250平米：五房兩廳複式
15.5萬元人民幣
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▲水映山岸公館208平米四房兩廳複式戶型圖。

◀藍漪花園155平米四房兩廳戶型
圖。

▲藍漪花園共14幢住宅物業，於2002年建成。

招商望海玥家園

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

每平米均價

深圳南山區蛇口街道
望海路與灣廈路交匯處
招商地產
9072平米
6.58萬平米
784伙（住宅395伙、公寓389伙）
67平米：兩房兩廳
106平米：三房兩廳
125平米：四房兩廳
5.2萬至6.5萬元人民幣（公寓）
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▲招商望海玥家園125平米四房兩廳戶型圖。


