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大埔宏
福苑五級大

火導致一百多人罹難，同時燒出了很多問題，引發社
會廣泛關注。廉政公署昨早拘捕宏福苑業主立案法團
的現任及前任主席徐滿柑與鄧國權助查。大公報記者

經過多日調查，獲得宏福苑業主立案法團的會議紀錄，發現有關天價
大維修涉黑箱作業，罔顧小業主利益，法團對火災慘劇有不可推卸的責任。

宏福苑業主立案法團無王管亂象並非孤例，本港成千上萬的屋苑亦面對同類問題，廣大市民在火災後強
烈要求改革業主立案法團制度。《大公報》推出系列調查報道，揭開法團鮮為人知的內幕，為政府相關改革
建言獻策。

大公報記者 鍾國強、張真、盛德文（文） 李斯達（資料） 融媒組（視頻）
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被廉署拘捕的現任業主立案法團主席徐滿
柑，在昨天下午5時許離開廉署總部，十多分
鐘後，上屆主席鄧國權保釋後下樓，見有記者
在門外等候，就在廉署總部大堂逗留，至晚上
6時許廉署關門前才肯離開。大公報記者問他
是否感到愧疚？會不會就事件向死難者家屬道
歉？鄧說： 「不適宜說話，多謝各位。」 宏福
苑火災後，廉署早前已拘捕12人，包括工程顧
問公司的董事、承建商負責人、負責監督工程
的項目經理、棚架工程分判商相關人士。連同
昨日拘捕的新舊法團主席及相關人員，廉署目

前至少已拘捕14人。
廉政專員胡英明原定親身率團前

往多哈，出席及主持本月12至14日
的聯合會執行委員會會議及周

年大會。由於發生宏福苑
火災，胡英明取消行

程，留港督辦有
關 調 查 工

作。

為何宏福苑會八幢樓一起維修？為何火災
時警鐘不響？為何會用發泡膠封窗？這些問題
均與業主立案法團有關。有居民曾警告火警鐘
不響，有居民曾質疑用易燃的發泡膠封窗有危
險，但法團均不理會。

大公報記者翻查宏福苑業主立案法團紀
錄，發現新舊法團議決大維修工程都涉黑箱作
業，引致業主不滿。

舊法團主席鄧國權出任第十二屆法團主席
時，議決大維修工程集資。2024年1月28日宏
福苑業主特別大會，在業主一片爭議聲中，以
「微弱多數票」 通過總造價3.3億元天價維修方

案，鄧國權以法團主席簽署大維修的工程合
約。

居民：無權過問 有份夾錢
去年新上任當主席的徐滿柑沒有終止工

程，促使火勢迅速蔓延的發泡膠板封窗，這樣
的錯誤也沒有得到糾正。在2024年9月的會議
紀錄顯示，有商討宏昌閣、宏志閣及宏盛閣關
於加裝窗戶的保護物料的議程。而宏福苑業主
立案法團網站，上載2024年10月2日大維修承
辦商宏業建築工程的通告，稱使用發泡膠板

（Form Board），完整地將單位外牆窗玻
璃遮蓋作保護，以免工程期間有碎沙石

擊中玻璃窗云云。
據了解，曾有不少宏福苑居
民憂慮發泡膠板易燃，要求

更換護窗物料，但消息
指承建商宏業稱

「已買料」 為
由，要求居

民先賠償
差價，

而顧問公司鴻毅則附和稱發泡膠板無問題，法
團則噤聲妥協，據說最後通過了當工程用完發
泡膠板後，改購入耐燃厚身的瓦通膠板的決
議。 「開會我們無份開，也無權過問，只得夾
錢的份。」 宏福苑居民抱怨說。

最低價批消防工程 毋須議決通過
另外，宏福苑火警發生時，七幢大廈的消

防警鐘均沒有鳴響，令居民延遲逃生，造成死
傷枕藉。其後警方拘捕6名消防裝置承辦商，
涉嫌及向消防處作虛假陳述，稱工程期間不會
熄滅消防警鐘。

翻查2025年9月22日的法團會議紀錄，議
程之一是每座需修葺或更換的消防設施包括

消防警鐘，最後由主席徐滿柑動議，由最
低報價的消防工程公司負責相關工

程，紀錄列明按現時法例，該修葺
或更換的消防設施項目毋須

在業主大會上議決通過。

工程造價3.3億
高報價一倍惹爭議

鄧國權掌權鄧國權掌權1212年年
爆天價維修後落台爆天價維修後落台

宏福苑業主立案法團於宏福苑業主立案法團於19971997年年11月成月成
立立，，同年同年1111月將管理權從房屋署移交至法團月將管理權從房屋署移交至法團，，法法
團管理委員會約每兩年改選一次團管理委員會約每兩年改選一次，，由業主自薦或由業主自薦或
推薦其他人士參選推薦其他人士參選，，再在業主大會中由出席業主再在業主大會中由出席業主
投票選出管委會委員及各職位投票選出管委會委員及各職位，，至今已歷第十二至今已歷第十二
屆屆。。

翻查宏福苑業主立案法團網頁翻查宏福苑業主立案法團網頁，，第一屆法團第一屆法團
主席陳球強主席陳球強，，第二屆退居副主席第二屆退居副主席，，第三屆又重返第三屆又重返
主席一職主席一職，，歷任三屆歷任三屆，，20032003年後退居做法團事年後退居做法團事
務顧問務顧問，，據了解據了解，，至十年前因為健康問題至十年前因為健康問題，，已經已經
甚少理會法團會務甚少理會法團會務，，宏福苑大火發生前宏福苑大火發生前，，他已不他已不
再居住屋苑內再居住屋苑內，，但他近日接受訪問時但他近日接受訪問時，，公開披露公開披露
自己也有支付維修費自己也有支付維修費。。

第四至第七屆的法團主席第四至第七屆的法團主席，，分別是黃屏屏和分別是黃屏屏和
冼城焯冼城焯，，兩位分別只連任一屆兩位分別只連任一屆。。昨日昨日（（1717日日））被被
廉署拘捕的上屆主席鄧國權廉署拘捕的上屆主席鄧國權，，自從自從20122012年第八年第八
屆起屆起，，一直連任至一直連任至20242024年年99月月66日日，，歷時長達歷時長達1212
年年，，直至爆出直至爆出33..33億天價維修事件後才落台億天價維修事件後才落台。。

現屆法團主席徐滿柑上任後現屆法團主席徐滿柑上任後，，一直公開撇清一直公開撇清

與前屆與前屆
法團的關法團的關
係係，，強調強調33..33
億天價維修是億天價維修是
由上屆法團聘請由上屆法團聘請，，
批評上屆法團聘請承批評上屆法團聘請承
建商的過程建商的過程 「「非常不透非常不透
明明」」，，而且在換屆時而且在換屆時，，上屆法上屆法
團並未向現屆新法團交代清楚工團並未向現屆新法團交代清楚工
程細節程細節。。不過不過，，有宏福苑居民認為有宏福苑居民認為，，
徐滿柑與今次大火事件脫不了關係徐滿柑與今次大火事件脫不了關係。。

宏福苑業主立案法團原定於昨晚在太和宏福苑業主立案法團原定於昨晚在太和
社區中心禮堂舉行全體委員會議社區中心禮堂舉行全體委員會議，，法團早前發法團早前發
通告通告，，絕大部分業主及居民希望列席參與會議絕大部分業主及居民希望列席參與會議，，
考慮禮堂面積有限考慮禮堂面積有限，，法團決定延遲舉行會議法團決定延遲舉行會議，，並安排並安排
較理想場地較理想場地，，以免混亂以免混亂，，詳情有待稍後公布詳情有待稍後公布。。

大公報記者 馮錫雄大公報記者 馮錫雄
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▲▼大埔宏福苑上屆業主立案法團
主席鄧國權（上）及現屆主席徐滿
柑（下），昨被廉署拘捕助查後離
開。 大公報記者盛德文攝

私法協會亞太辦公室將落戶香港A6

宏福苑發泡膠封窗 業主曾投訴不果

▶《大公報》早前將一塊
由宏福苑居民提供，用來
遮掩窗戶的發泡膠作測

試，發現發泡膠不
用30秒即完全

被燒溶。

大埔宏福苑維修工程造價達3.3億元，工
程招標後發生不少爭議，根據法團文件，工程
分三期進行，其間八幢樓宇同時施工，宏福苑

每座工期360個工作天，原訂最快今年底拆棚，有建造業質
疑為何不分開多期做工程。

大埔宏福苑1983年落成，八座合共1984戶，屋苑在
2016年收到 「驗樓令」 ，三年後業主立案法團委託的建築
師公司，驗出大廈結構和外牆出現問題，包括：外牆紙皮
石飾面爆裂、剝落、鋼筋外露、滲水，防煙門不達標，需
要大維修。

宏福苑2023年透過市建局「招標妥」就大維修工程招標
承建商，據了解，最終收到57份標書報價，有5間公司評定
為條件合適，最終由宏業建築中標，當時評級為A級，報價
為1.52億元，符合工程顧問估算，但仍然較市建局估算高
800萬元，其間不少居民質疑工程的內容，法團讓居民選擇
修繕方案，最終工程造價高達3.3億元，較報價時高一倍。

業界質疑為何八幢樓同時施工
去年7月施工後，建築公司以樓宇 「先天不足」 為理

由，外牆窗眉、冷氣機台、窗簷都有鋼筋不足需要 「補
救」 ，每項修葺要逾千萬元。支付方式同樣引起居民不
滿。建築公司去年要求每戶，一年內支付16萬至18萬元工
程費用，可以分期支付，法團早前只籌集2.8億元。

宏福苑大火發生後，建造業分包商聯會永遠榮譽會長
伍新華公開質疑，宏福苑維修工程牽涉大範圍，接近2000
戶，牽涉安全考慮，工程公司未必有能力應付，並不適合
八幢樓宇同一時間同時施工， 「第一期你做三幢，你拆棚
便再建第二期，可以將風險減低。」 不過，他承認，今次
火警發生前，未有法例規管是否同時施工，只可以依靠承
建商自律。 大公報記者 馮錫雄
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▼▼去年法團新主席上任去年法團新主席上任，，維修工維修工
程繼續程繼續，，在在20242024年年99月的會議紀月的會議紀
錄顯示錄顯示，，有商討關於加裝窗戶的有商討關於加裝窗戶的
保護物料的議程保護物料的議程。。

市民市民：：非改革不可非改革不可
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