
新年元旦前夕，北京發布樓市新政，明確放寬
非京籍家庭購房條件、支持多子女家庭住房需求，

規定繳納一年社保或個稅即可在五環外購房，多子女家庭可多購一套住房，此外
商貸利率不再區分首套、二套。業內專家對《大公報》指出，此次出台的樓市新
政，是對 「十五五」 規劃建議中 「清理汽車、住房等消費不合理限制性措施」 以
及中央經濟工作會議提出 「着力穩定房地產市場」 等要求的積極響應；而北京的
「鬆綁」 具有強烈的標桿意義，有助提振市場預期，推動行業高質量發展。

大公報記者 王珏北京報道

京放寬限購 多孩家庭可多買一套
分析：鬆綁具標桿意義 着力穩定房地產市場

樓市新政

北京樓市新政重點
內容

放寬非京籍家庭購房條件

增加購房名額

優化個人住房信貸政策

加大公積金支持力度

大公報記者王珏製表

變化

五環內商品住房社保或個稅繳納年限從3年減至2年，五環
外從2年減至1年

多孩家庭，二孩及以上可在五環內多購買一套住房，即京
籍家庭可購3套，非京籍連續2年繳納社保或個稅可購2套

不再區分首套和二套住房貸款利率

二套住房公積金貸款最低首付比例從30%降至25%

影響

滿足更多非京籍家庭及多子女家庭購房需求，
降低購房門檻，支持潛在和合理需求釋放

激活改善型住房需求，推動去庫存

降低貸款成本，刺激購房需求

提高購房者利用公積金購房的能力，提振改善
性住房需求

北京市住建委等四部門昨日下午發布的
《關於進一步優化調整本市房地產相關政策
的通知》（下稱《通知》）提出，為更好滿
足居民剛性住房需求和多樣化改善性住房需
求，進一步優化調整住房限購政策：一是放
寬非京籍家庭購房條件。將非京籍家庭購買
五環內商品住房的社保或個稅繳納年限，由
現行的 「三年」 調減為 「兩年」 ；購買五環
外商品住房的，由現行的 「兩年」 調減為
「一年」 。

調減非京籍個稅繳納年限
二是支持多子女家庭住房需求。二孩及

以上的多子女家庭，可在五環內多購買一套
商品住房，即京籍多子女家庭，可在五環內
購買三套商品住房；在京連續兩年繳納社保
或個稅的非京籍多子女家庭，可在五環內購
買兩套商品住房。

不再區分首二套房貸利率
《通知》進一步優化個人住房信貸政

策，銀行業金融機構根據北京地區市場利率
定價自律機制要求和本機構經營狀況、客戶
風險狀況等因素，在利率定價機制安排方面
不再區分首套住房和二套住房，合理確定每
筆商業性個人住房貸款的具體利率水平。

《通知》指出，加大公積金支持住房消
費力度，調整二套住房公積金貸款最低首付
比例，對借款申請人使用公積金個人住房貸
款購買二套住房的，最低首付款比例由不低
於30%調整為不低於25%。

《通知》還提出，為進一步優化營商環
境，提升房地產投資效率，調整招拍掛拿地
的房地產開發項目立項方式，由市區分級核
准調整為區級備案。

易居房地產研究院副院長嚴躍進對大公
報表示，此次北京樓市新政是對 「十五五」
規劃建議以及中央經濟工作會議精神的呼應
與落實，信號明顯，預示着一線城市未來政
策進一步放鬆的節奏可能會加速，深圳、上
海都存在進一步優化政策的預期。據悉，目
前在一線城市中，廣州已經全域解除限購，
而北京、上海和深圳三地仍然在核心區域保
留限購，在外圍區域有條件放開政策。

58安居客研究院院長張波表示，總體來
看，北京此次政策調整是一次力度大、靶向
準的施策。它不僅為本地樓市注入活力，也
為其他城市優化政策提供了重要參考，預示
着樓市的政策環境將持續趨於寬鬆與友好，
旨在推動行業實現軟着陸和高質量發展。
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【大公報訊】記者王珏北京報道：業內
專家接受《大公報》記者採訪指出，北京此
次樓市新政的綜合性調整，預計將對市場產
生多層次的影響，特別是降低了非戶籍家庭
購房的社保及個稅年限要求，直接擴大了購
房需求群體規模，並增加多孩家庭購房套
數，有望促進非京籍及多孩家庭住房需求釋
放，此外利率的調整降低了購房成本，將有
效激活剛性與改善性購房需求，提升市場活
躍度。

據悉，今年8月，北京放寬了五環外的購
房限制。以五環為分界線，京籍居民家庭、連
續繳納社保或個人所得稅滿2年及以上的非京
籍居民家庭，購買五環外商品住房，將不再限
套數，五環內的限購政策則不變。此次新政在
放開五環外購房套數的基礎上，一方面進一步
縮減了非京籍家庭的社保年限要求。

廣東省城規院住房政策研究中心研究員
李宇嘉表示，常住的非京籍家庭是北京住房
消費市場的核心潛力群體，很多非京籍家庭
存在定居、結婚、子女教育等剛需，以及改
善型住房需求。此前受高房價、社保繳納門
檻等因素制約，這部分需求釋放並不充分。
當前，房價較峰值已出現明顯回落，房貸、
首付、稅費等成本也降至歷史低位，前期積
累的購房需求具備了釋放條件，相關政策的
出台將有效推動這類需求落地。

◀北京發布樓市新政，明確放寬非京籍家庭購房條
件，多子女家庭可多購一套住房。
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「鼓勵外商投資目錄」擴容 聚力先進製造業現代服務業
【大公報訊】記者任芳頡北京報

道：國家發展改革委、商務部24日發布
《鼓勵外商投資產業目錄（2025年
版）》（簡稱 「目錄」 ），通過進一步
優化對外商投資的方向性引導，持續提
高引資質量，不斷完善外商投資在國內
的區域布局。2025版目錄包括全國鼓勵
外商投資產業目錄和地區外商投資優勢
產業目錄，總條目共1679條，與2022年
版相比淨增加205條、修改303條。新版
目錄於2026年2月1日施行。

引導外商投資三大領域及地區
本次修訂主要有三方面變化：一是

鼓勵引導外商投資先進製造業。全國目

錄新增或擴展終端產品、零部件、原材
料領域等有關條目，提升產業鏈供應鏈
發展水平。二是鼓勵引導外商投資現代
服務業。全國目錄新增或擴展商務服
務、技術服務、科學研究、服務消費等
領域有關條目，促進服務業高質量發
展。三是鼓勵引導外商投資中西部地
區、東北地區和海南省。結合各地資源
稟賦、特色優勢和產業發展實際，擴大
地區目錄鼓勵範圍。通過進一步優化對
外商投資的方向性引導，持續提高引資
質量、不斷完善外商投資在國內的區域
布局。國家發展改革委宏觀經濟研究院
對外經濟研究所研究員原倩表示，從供
給側看，修訂擴大《鼓勵目錄》有利於

將新技術、新業態、新模式納入鼓勵範
圍，吸引全球創新要素，通過深化國際
投資合作，實現中外企業優勢互補。從
需求側看，修訂擴大《鼓勵目錄》有利
於引導外資企業更好滿足我國不斷升級
的醫療健康、養老服務等需求，改善民
生福祉、進一步擴大內需。

現代服務業領域的大幅擴容是本次
目錄修訂的一大亮點。國家發展改革委
宏觀經濟研究院研究員賈若祥接受《大
公報》採訪表示，服務業擴容提質精準
契合產業升級需求，本次新增的新材料
共性技術平台、高端航運服務、虛擬電
廠運營研發等生產性服務業條目，緊扣
新質生產力發展方向和先進製造業急需

領域，着力吸引全球優質創新要素與先
進商業模式落地。與此同時，寵物服
務、體育旅遊、露營產業運營、互聯
網＋醫療健康等條目納入鼓勵範圍，既
覆蓋了新興消費熱點，又補齊了民生服
務短板。外資的引入將豐富服務供給品
類、提升服務質量，更好滿足群眾多元
化、高品質消費需求，同時倒逼國內相
關行業提質增效，提振內需潛力，加快
構建強大的國內需求市場，打造消費增
長新引擎，更好發揮消費對經濟發展的
基礎性作用。

加快推出新一批重大外資項目
國家發改委新聞發言人表示，下一

步將多措並舉為外商來華投資營造市場
化、法治化、國際化一流營商環境，讓
更多跨國公司更好分享中國發展機遇。
加快推出新一批重大外資項目，統籌協
調解決項目涉及國家層面的用地、用
海、環評、能耗等問題，進一步發揮重
大外資項目示範帶動作用。同時，開展
服務外資企業專項行動，多種渠道了解
並推動解決企業在投資落地、生產經營
中面臨的問題和訴求，為外商在華投資
依法提供便利。

此外，搭建中外企業投資合作對
接平台，適時組織開展國際產業投資
合作對接活動，推動更多項目洽談簽
約。

拆牆鬆綁引人才推動啟德郵輪碼頭轉型的關鍵一步
創 新 科 技 署 昨 日 宣 布 優 化

「科技人才入境計劃 」 相關政
策，取消科技人才科研領域限
制，精簡申請程序，推出專窗服
務等，體現特區政府以人才為
本、以改革為綱，推動創科發展
的決心。

此次政策優化，主要看點有
三：第一，豁免人才必須從事人
工智能、生物科技等14個指定範疇
的限制，以適應科技發展日新月
異的形勢；第二，允許公司在配
額申請期間，同時為合資格人才
申請工作簽證或進入許可，減少
「先批後辦」 造成時間浪費；第

三，為河套港深創科園增設申請
專窗服務，一站式辦理園區租戶
申請。這顯然是為推動河套香港
園區發展的創新舉措，也借鑒了
內地 「一窗通辦」 等先進經驗，
改 變 過 去 「 鐵 路 警 察 各 管 一
段」 、重複提交資料等弊端。

有人才有科創未來，人才對
香港建設國際創新科技中心的作
用自不待言。引進本地急需的頂
尖人才，不僅可以快速彌補本地
人才短板，直接注入核心創新

力，還可以帶動產業集聚與升
級，起到一個頂尖人才帶動一個
產業和生態的效果。

近年來，香港在全球 「搶人
才」 方面不遺餘力，截至今年8月
底，經各項人才計劃實際抵港的
人才已超過23萬人。其中 「科技人
才入境計劃」 於2018年6月推出，
自2022年至今年2月，已經獲批321
宗，當中約87%來自內地。不過，
與香港建設國際創科中心，尤其
是河套香港園區追趕式發展的需
求相比，這樣的規模和速度仍嫌
不夠，與一河之隔的深圳園區也
有差距。香港需要主動出擊，優
化政策，以更大力度加速引才。

另 外 ， 引 才 只 是 起 點 ， 留
才、育才才是根本之計。過去香
港引進人才曾有 「過境站」 的擔
憂，也面臨如何平衡好引進人才
和加強本地人才培育等課題。這
需要特區政府繼續以拆牆鬆綁的
改革精神，優化政策，完善配
套，在住房、教育、職業發展等
方面，為各類人才提供全方位支
持，促進更多高端人才扎根香
港、貢獻香港。

特區政府昨日就營運和管理啟德郵
輪碼頭的下一份租約公開招標，在租約
上作出兩項重要調整，一是整合現時碼
頭的管理安排，二是就碼頭營運商的工
作引入4項關鍵績效指標，未達標須受
罰。這是解決郵輪碼頭營運和管理痛點
的重要舉措，回應了民意訴求，體現了
特區政府的積極有為，更是配合香港旅
遊業發展藍圖、將郵輪碼頭打造成多功
能平台的關鍵一步。

現有啟德郵輪碼頭的營運合約到
2028年5月底屆滿，特區政府提前兩年
半招標，固然是考慮到國際郵輪通常提
早兩年確定行程，香港需要提前布局，
讓新營運商盡快安排郵輪停靠事宜，更
重要的是郵輪碼頭營運狀況實在無法令
人滿意。該碼頭自2013年啟用以來，表
現一直遜色於競爭對手新加坡。疫情那
幾年郵輪碼頭 「拍烏蠅」 且不說，疫後
復甦進程也相當緩慢，譬如2024年啟德
約有100艘郵輪停靠，新加坡則有300多
艘郵輪停靠；今年在啟德停靠的郵輪估
計為180多艘，仍不足在新加坡停靠的
郵輪數量的一半，差別懸殊。

啟德郵輪碼頭在營運和管理方面存
在一系列問題，體現在營運效率低下、
設施利用不足和交通配套不完善。碼頭

的公共空間和商業區空置率高，商店多
數關門，加上缺少多元化活動，導致人
流稀落，無法維持商業可行性。交通問
題更是備受詬病，由於距離市區較遠，
距離最近的港鐵站需步行至少45分鐘，
公共交通接駁運行不暢，嚴重影響遊客
的體驗和本地居民使用設施。

特區政府推出的招標新方案，可以
說是對症下藥。新營運商除了管理郵輪
業務，亦須管理碼頭的公共空間，包括
二樓平台花園及天台的碼頭公園。政府
早前已收到14份由商業機構、文創產
業、體育組織及青年創業者提交如何善
用郵輪碼頭空間的意向書，大部分表示
有興趣租用碼頭附屬商業區以及公共空
間。私人機構及非牟利團體可租用碼頭
的公共空間舉辦商業或其他活動，藉此
推動更多非郵輪和商業活動在郵輪淡季
及較少郵輪停靠的日子在碼頭舉辦，以
善用碼頭的公共空間。

對營運商設下4項關鍵績效指標，
是新合約的另一大特色。這包括每年郵
輪停泊次數、每年非郵輪活動次數、每
年非郵輪活動的訪客人數以及附屬商業
區的租用率。考慮到新營運商需時調整
和適應碼頭運作，因營運表現未能達標
而須向政府作出補償的條款將於租約第

3年生效。在訂立罰則的同時，政府亦
設下激勵機制，如果營運出色，在10年
合約到期後，可再延長5年。新合約改
變了特區政府過去對碼頭運營的被動角
色，加強主動監管，為確保營運商表現
符合預期提供了制度保障。

為營運商設立績效指標其實是國際
慣例，不足為奇。新機制之下，營運商
在全球推廣、採用創新科技提升營運效
率以及提高服務質素方面將更加努力，
並會通過積極舉辦社區活動、文化市
集、展覽等非郵輪活動增加商業收入，
將其變成一項盈利的業務，增加對政府
庫房貢獻的同時，令郵輪碼頭的可持續
發展不再單純依賴郵輪停泊業務，變成
多元化的活動平台。

新合約的兩項調整是及時之舉，也
是必要之舉，有力配合特區政府早前發
表的香港旅遊業藍圖2.0中對郵輪碼頭
的定位，致力打造亞洲郵輪樞紐，提升
吸引力與競爭力，提供更優質的旅客體
驗。事實上，啟德體育園已經啟用，可
與碼頭發揮協同作用；香港深化大灣區
融合，不僅將為香港帶來更多客源，也
將拓展香港旅遊業的深度。啟德郵輪碼
頭到了高質量發展的關鍵轉折點，前景
可期。
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