
廣州市荔灣區人民法院
公 告

（2025）粵0103民初5480號
黎蓮威：

本院受理的原告黎順容與被告黎蓮威民間借貸糾紛一案，
因用其他方式無法送達，依照《中華人民共和國民事訴訟法》
第九十五條的規定，向你公告送達（2025）粵0103民初5480
號民事判決書。本院判決：一、在本判決發生法律效力之日起
十日內，被告黎蓮威向原告黎順容償還借款115500元及利息
（從2024年5月1日起至2024年6月3日止，以95500元為本
金，從2024年6月4日起至實際還款之日止，以115500元為
本金，均按全國銀行間同業拆借中心公布的同期一年期貸款市
場報價利率的4倍計算）；二、駁回原告黎順容的其他訴訟請
求。如未按本判決指定的期間履行給付金錢義務，應當依照
《中華人民共和國民事訴訟法》第二百六十四條之規定，加倍
支付遲延履行期間的債務利息。案件受理費2749.76元，由被
告負擔。公告費1900元，由被告負擔（原告已預付公告費，由
被告逕付給原告）。如不服本判決，可在判決書送達之日起原
告十五日內、被告三十日內，向本院遞交上訴狀，並按對方當
事人的人數提出副本，上訴於廣東省廣州市中級人民法院。

公告刊登日期即為公告發出日期，自本公告刊登之日起，
經過六十日即視為送達。

特此公告。
廣州市荔灣區人民法院
二二六年一月十日
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中華人民共和國
廣東省廣州市越秀區人民法院

公 告
梁潔儀、梁瑞蓮：

本院受理的（2025）粵0104民初28146號李映臻與梁

潔儀、梁瑞蓮遺囑繼承糾紛一案，因無法向你送達，現本院

依照《中華人民共和國民事訴訟法》第九十五條的規定，向

你公告送達民事起訴狀副本、證據副本、訴訟須知、應訴通

知書、舉證通知書及開庭傳票等相關訴訟材料。原告訴請本

院判令：1.原告李映臻、被告一梁潔儀、被告二梁瑞蓮，繼

承廣州市越秀區中山六路176-200號2202房的產權份額，

各佔三分之一，房產標的價值人民幣200萬元；2.本案訴訟

費由兩被告承擔。本公告自發出之日起，經過六十天即視為

送達。你提出答辯狀的期限和舉證期限為公告送達期滿後的

三十日內。本院定於2026年4月21日14時30分在本院43

法庭對本案公開開庭審理。逾期不到庭，將依法缺席判決。
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最新報145.67點
按周升1.08%

CCL近年走勢

A16 2026年1月10日 星期六地產

樓市氣氛回暖，準買家入市信心轉
強，帶動二手樓價升勢，反映本港大型

屋苑樓價走勢的中原城市領先指數（CCL），最新報145.67
點，連升2周共漲1.47%，攀上逾1年半高位。業界分析，本港
息口見頂，有利樓價穩步上升，CCL將向上挑戰147點目標，
目前只差不足1%。

大公報記者 林惠芳

本周CCL指數具體反映2025年
12月15日至21日時市況，即滙豐延
長定息按揭計劃申請期至2026年4月
30日當周。中原地產研究部高級聯席
董事楊明儀指出，銀行的定息按揭計
劃利率低於市場H按封頂息，為樓市
帶來正面信號，推動CCL單周再升
1.08%，連升2周共1.47%，指數創
2024年5月中以後新高。楊明儀分
析，由於本港銀行最優惠利率已回復
至歷史低位，息口見頂，樓市氣氛回
暖，吸引買家入市，有利樓價穩步上
升，料CCL繼續向上挑戰147點目
標。

港島追落後 再升1.11%
綜觀八大指數，本周四區樓價齊

升，其中以九龍二手指數表現最優，
最新報147.33點，按周升1.8%，連
升2周共2.57%，創2023年11月中
後逾2年高位。新界西二手指數結束
2周連跌，按周反彈1.13%，最新報
134.23點。港島二手指數追落後，按
周再升1.11%，連升2周共1.66%。
至於新界東二手指數報160.19點，按
周升0.99%，創2024年1月中以後新
高。

上車客加快入市，中小型單位樓
價指數報145.98點，按周升1.29%，
連升2周共1.7%，創逾1年半新高。
大型單位指數報144.05點，按周微跌
0.03%。

個別名人趁樓價反彈止賺，薄扶
林貝沙灣4期南灣第6座低層C室3房

單位，實用面積1296方呎，登記以
3380萬元易手，實用呎價26080元，
原業主為百老滙電器家族 「太子女」
李惠貞相關人士，按其2005年一手買
入價1696萬元計算，持貨約20年，
賬面大賺1684萬元，賺幅近1倍。

周末預約睇樓量增3.9%
踏入2026年，由於本港股、樓雙

雙造好，加上節日氣氛漸散，代理統
計的二手睇樓活動全線報升。當中，
中原地產統計的十大屋苑周末預約睇
樓量錄得413組，按周升1.5%；美聯
物業統計的15個指標屋苑本周末預約
睇樓量錄得約 476 組，按周增加
3.9%；至於利嘉閣地產研究部數據估
算的全港50個指標屋苑，本周末共錄
1260 組客戶預約睇樓，按周微升
0.4%。

中原地產亞太區副主席兼住宅部
總裁陳永傑表示，假期過後，睇樓活
動逐步回復正常，加上近期大市氣氛
向好，買家入市信心提升，買家趁周
末積極四出睇樓比較，雖然近期市場
焦點傾向一手，二手暫時放慢，但預
期旺市會延至農曆新年， 「小陽春」
已現雛形，樓市有望價量齊升。

美聯物業高級董事布少明表示，
本周末西沙新盤SIERRA SEA 2A期
首輪開售，成為新盤票王，反映市場
購買力持續釋放，預計銷售反應熱
烈，進一步提振整體樓市氣氛，帶動
二手市場受惠，料樓市交投及樓價將
持續向好。

責任編輯：邱家華

【大公報訊】一手豪宅續受追捧，
單日錄3單億元大刁，涉及金額逾6.24
億元。英皇地產夥中渝置地（01224）
及資本策略（00497）合資的港島南壽

臣山15號，剛沽出
2座洋房，總成交價
逾5.1億元。新世界
（00017）夥拍帝國集
團、資本策略及麗
新發展（00488）的黃
竹坑滶晨，剛以逾
億元沽出 1伙 4房
戶，創港島南岸標
準戶歷史新高。

壽臣山15號最
新售出的2座洋房，

分別為9號及10號屋，同屬5套房連雙
車位的獨立洋房，實用面積分別3727
及4853方呎，各自附設1048及1848
方呎花園、816及1121方呎天台，另
備專屬電梯及恆溫游泳池等設施，成交
價分別逾2.246億元及逾2.924億元，
呎價60263及60264元。

投資者1.45億掃文曜8伙
另邊廂，新世界等發展的黃竹坑滶

晨，同錄得億元成交。單位為第1A座
39樓P2單位，實用面積1706方呎，
屬4房雙套連工人房連洗手間設計，設
私人升降機前廳，連 1 個車位售
1.07748億元，呎價63158元，雙雙破
項目新高，同時創港島南岸標準分層單

位歷史新高。滶晨系列累售716伙，套
現近124億元。

建灝旗下九龍城文曜，剛獲一名企
業家斥資逾1.45億元購入8伙單位及
4個車位，實用面積650至904方呎，
成交價由約1272萬至近2131萬元，呎
價19573至23572元。其中29樓C室
3房戶，實用面積904方呎，作價2131
萬元成交，呎價23572元，而部分單位
及車位均連租約一併出售。

恒基物業代理董事及營業（二）部
總經理韓家輝表示，公司牽頭發展的啟
德天瀧售出1座3樓B室，實用面積
1258方呎，成交價4460萬元，呎價
35453元。全盤累售232伙，合共套現
逾97億元。

億元豪宅單日三宗交投 涉逾6.2億

二手樓價連升兩周 登一年半高位
分析：市況向好買家加快入市 料升勢未完
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西沙盤首期一房 8個月升值22%
【大公報訊】新地（00016）發

展的西沙SIERRA SEA第2A期累收
逾4.2萬票，平均每197人爭1伙，個
別買家轉投二手市場尋寶，已入伙的
第1期隨即炒起，單日連錄3宗二手買
賣，其中低層1房單位以408萬易手，
約8個月炒貴22%，為項目已知6宗
二手買賣中賺幅最高。

世紀21奇豐區域經理莊端生透
露，SIERRA SEA第1A（2）期連錄
3宗二手買賣，其中第3座低層G室
1房單位，實用面積302方呎，原業主
去年5月以334.22萬向發展商一手買
入，最近放盤叫價420萬元，本月減

至 408萬元沽出，實用呎價 13510
元，持貨8個月賬面速賺73.78萬元，
賺幅22.1%。

已知6宗二手買賣 全數獲利
至於另外錄得的2宗二手買賣，分

別是3座中層J室2房單位，實用面積
461方呎，成交價600萬元，實用呎價
13015元，原業主持貨約8個月，賬
面賺73.32萬或13.9%；另5座中層J
室2房單位，實用面積464方呎，以
600萬元沽出，實用呎價12931元，
約8個月炒貴75.96萬或14.5%。

翻查資料，SIERRA SEA第1B期

上月率先錄得3宗二手買賣，連同第
1A（2期）上述3宗交易，項目至今已
知二手買賣共6宗，全數獲利離場，賺
幅約12.9%至22.1%。

嘉峯匯14個月漲價20%
此外，啟德嘉峯匯都會城邸2座

3樓中層F室，實用面積718方呎，新
近以1628萬元易手，實用呎價22674
元，原業主於2024年11月向一手業
主以1350萬元蝕讓價購入，當時單位
造價比2020年貶值24.5%，現持貨僅
約14個月轉售，賬面獲利278萬元，
賺幅達20.6%。

滙豐上調按揭現金回贈吸客
【大公報訊】市傳滙豐銀行近日

將新盤樓按最高回贈，由原來約0.7%
上調至1%，大幅拉近與中小型銀行的
優惠差距。業界分析指出，預期美國
今年繼續減息，港元拆息或將跟隨回
落，銀行有空間增加優惠，加上本港
樓價觸底反彈，銀行對住宅按揭的態度
將更加積極，按揭回贈有機會突破
1.5%。

經絡按揭轉介首席副總裁曹德明
表示，去年年底已有中小型銀行調升個
別屋苑的按揭現金回贈至1%，加上現
時樓價觸底反彈，本港市民的置業信心
亦顯著回升，各大銀行對住宅按揭的態
度將更加積極，並會繼續推出多元化的
按揭計劃及相關優惠吸客。

星之谷按揭行政總裁莊錦輝表
示，中小型銀行的回贈仍然較高，但大
型銀行加回贈之後，兩者的差距已經收
窄，中小型銀行亦需要作出回應，以保
持市場的佔比，預料去到年中，按揭回
贈有機會突破1.5%，接近2023年年
尾的水平。雖然今次大型銀行加回贈至

1%，惟需要符合不少條件，包括貸款
額要不少於1000萬元、需設立理財戶
口，以及只限一手物業等，不過這些限
制未來都有機會放寬。

資金成本降 優惠有空間加碼
中原按揭董事總經理王美鳳分析

指，過往例如在2023年銀行之按揭現
金回贈高位曾達2%至3%，現時銀行
回贈水平普遍介乎0.3%至高達1%，
與高位水平仍有距離，故此當銀行樓按
積極性增加時仍有上調空間。未來按揭
回贈走勢將取決於銀行樓按競爭情況及
資金成本變化，美息年內進一步下跌有
利港元拆息逐步回落，拆息下跌意味銀
行資金成本下降，便有利銀行將有較大
空間增加按揭優惠。

王美鳳又謂，目前大銀行對於突
破1%回贈仍顯克制，後續需視乎市場
競爭情況，若市場上有銀行率先進一步
提高回贈以加強競爭力，預料屆時亦會
推動有銀行跟隨，令整體現金回贈水平
進一步上調。

【大公報訊】美聯綜合土地註冊處
資料統計，按已知買家姓名作分析，
2025年內地買家（以買家姓名的英文
拼音鑒別）於本港一二手住宅市場的註
冊量共錄13906宗，較2024年12190
宗增加約 14.1%；涉及金額高達約
1379億元，並錄3.8%升幅，即宗數與
金額同創有紀錄以來新高。

展望2026年，美聯物業分析師岑
頌謙指出，隨着多項利好樓市因素持續
發揮效應，加上內地專才及高淨值人士
視香港為資產配置、自住與子女留學的

重要據點，預期內地買家註冊宗數及金
額有望再創新高。

近半選買新樓 鍾情超豪宅
資料顯示，內地買家尤其傾向選購

新盤物業，去年13906宗住宅註冊個案
中，一手物業錄 6495 宗，即佔約
46.7%。同時間，涉及金額1379億元
中，一手約佔 795億元，比率高達
57.7%，反映近半內地買家選購新盤。

另外，豪宅與超豪宅獲內地買家青
睞。按物業金額計算，逾5000萬元一

手私宅註冊個案中，內地買家佔約
69.7%；逾2000萬至5000萬元一手私
宅的個人買家中，內地買家亦佔約
64.3%；至於逾1000萬至2000萬元亦
佔約57.3%。至於1000萬元或以下物
業，內地買家佔不足三成（29.3%）。

按地區分布，近年供應最多的啟德
區排首位，註冊金額錄約184億元，並
較排第二的黃竹坑／深灣區（97.2億
元）多出九成，而第三至五位分別為中
西區（62.8億元）、何文田／京士柏區
（53.3億元）及北角區（38.2億元）。

內地客買港樓 去年價量齊創新高


