
A1 要聞

大埔宏福苑火
災受影響居民的長遠
安置問題亟待解決，

特區政府正透過 「一戶一社工」 措
施，向宏福苑業主派發問卷，收集長
遠安置的初步意願，目標本月中、下
旬取得回應作分析。問卷提出包括由
政府動用公帑購買業權後再購置全新
居屋、綠置居或私樓，以及以 「樓換
樓」 換新居屋或綠置居等的方案，當
中九龍灣盛緻苑的綠置居單位，最快
可於今年9月底入伙，若選擇原區重
建則最快2029年可落成入住。

大公報記者諮詢多位宏福苑業主
初步意向，不少業主以速度快為重要
原則，並傾向於 「樓換樓」 方案，希
望無論是否在原區，最重要是能盡快
換到一間單位穩定且長久地居住。社
會各界認同政府提出多元化方案供居
民選擇。

大公報記者 王亞毛
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冀本月內取得回應作分析
問卷以《有關大埔宏福苑的長遠安置》為題，首先需

要居民填寫單位編號，以及火災發生前的住戶人數，並指出
鑒於居民和社會上有不同意見，例如有建議希望政府收購業
權，有部分希望原區安置，有部分接受跨區安置，也有部分
希望原址重建等，政府都小心聆聽和研究，望透過問卷進一
步聽取和歸納居民的不同初步意見，作為政府下一步後續工
作的參考。

問卷內容共設五條問題，首先詢問住戶在長遠住宿安
排上，考慮哪些重要原則，並提供速度要快、原區安置、整
體社區發展，及居民心理因素等選項；隨後詢問居民，會否
考慮接受政府向居民購買業權，並附上參考資料，包括香港
測量師學會根據宏福苑火災前單位的市場成交價估算，未補
價單位的平均實用呎價約6000元、已補價單位則約為8000
元。

可選現金或購買居屋綠置居
對於有意向選擇收下一筆過款項賣出業權，並購買全

新的居屋或 「綠置居」 項目單位的居民，問卷提供 「居屋
2025」 五個新居屋發展項目單位，包括錦田、東涌、屏
山、啟德及將軍澳的跨區項目，亦提供九龍灣盛緻苑的 「綠
置居2025」 新發展項目單位，預計可於今年9月底入伙，
為所有方案中最快的方案。

在大埔原區重建方面，問卷提出有可能興建的新居屋
單位地點，包括大埔頌雅路西、廣福公園、宏福苑原址，當
中頌雅路西選址預計最快2029年入伙，但宏福苑原址則預
計2035年或之後才能入伙。

原址重建需時長達9年
問卷亦提及，若希望政府提供新的居屋或 「綠置居」

單位，會否考慮寧願直接以 「樓換樓」 方式，與政府 「以物
易物」 ，換取另一個價格相若的全新居屋單位，即業主毋須
向政府繳付差額，政府亦不會向業主補付一筆款項收購原有
單位的業權。

記者諮詢多位宏福苑業主的意見，曾住在宏盛閣的居
民清姐說，最大盼望就是盡快樓換樓，並會優先選擇快速
入伙的居所。她稱，身邊不少老友記離世，對原址重建存
有心理陰影，因此不願回到從前的居住位置，但若為大埔
區內其他地點的安置，則可接受。對於跨區安置，她較為
傾向九龍灣、啟德等地，因交通便利、距離不遠，成為其
首選。

曾住在宏道閣的陳女士在宏福苑居住逾40年，對家園
感情深厚，但因年事已高，難以承受長達數年的重建周期。
她認為，若政府收購業權，給出的價格與市場價相差甚遠，
難以用該筆款項在私人市場購房，因此更傾向 「樓換樓」 ，
並優先選擇可快速入伙的居屋。
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焦點新聞

大公報記者 王亞毛

擬選九龍灣或啟德居屋
宏盛閣居民清姐：

若能回到大埔區是最好，但更重要是快，
希望能盡快給我們一個穩定的居所，九龍灣或
啟德的居屋都不算遠，交通便利，時間上亦是
最快入伙，算是方案中最理想的選擇。

最重要交通便捷
宏道閣居民陳女士：

若政府購買業權，價錢未必能在外面買到合
適的單位，若等日後重建又要好多年，現階段來看
還是 「樓換樓」 比較合適，只要新單位的位置交通
便捷就好。
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「樓換樓」可今年9月入伙
政府收集宏福苑業主安置意願

居民：盼望盡快入住

專家：「樓換樓」安置最快最實際
政府針對宏福苑居民推出的多

元安置方案正公開徵詢意向，包括
由政府收購業權後讓居民自購物
業，以及 「樓換樓」 的選項，社會
各界認同政府提出多元化方案供居

民選擇。有測量師分析指出，目前 「樓換
樓」 的方案最為實際，亦能夠最快做好安置
工作，建議受影響居民可優先考慮。

香港測量師學會前會長林家輝昨日向大
公報記者表示，認為目前 「樓換樓」 的方案
最為實際，亦能夠最快做好安置工作，建議
受影響居民可優先考慮， 「不僅能讓大家快
速獲得新家園，也避免了現金補償中難以調
和的估值爭議。」

林家輝認為，相比較之下，等待原址重
建的方案不太可取，目前特區政府就火災成
立的獨立委員會仍需時調查，保險方面亦要
自己調查，相信一年內未必完成，再加上日

後釐清業權問題後，在拆樓、建新樓等眾多
環節，可能起碼耗時近十年， 「到時小學生
已經變中學生，長者都要住安老院了。」

「賣樓套現」估值或較居民預期低
若想要 「賣樓套現」 、選擇政府提出購

買業權的方案，他稱居民若有估值需求可尋
求專業的測量師行協助，但據他了解，宏福
苑中約八成單位都未補地價，強調需補地價
後才能買賣，且火災過後估值又是一大難
題，即使專業的測量師行也極少處理過這種
情況，認為金額可能低於居民預期。

公屋聯會總幹事招國偉向大公報記者表
示，安置方案仍處於意向徵詢階段，居民在
地域選擇、補償標準、安置時效等方面仍有
不同訴求，他對政府問卷中方案的多元化給
予肯定， 「最重要是能讓居民根據自身需求
做出選擇。」 他提到，居屋計劃即將開放申

請，第三、四季即可揀樓，最快的綠置居單
位今年底便可入伙，相信能為居民盡快提供
安置選項。

宏福苑大批居民急待安置，政府早前亦
公布多個公共屋邨將會重建，引申出安置的
優先次序問題，招國偉表示，現階段應盡快
安置宏福苑居民，認為可考慮為宏福苑居民
及重建受影響戶設定適當配額，平衡普通家
庭的揀樓機會，避免社會產生怨氣。

民建聯新界東北立法會議員陳克勤認
為，政府此次是高效率為居民提供完整方
案。他理解每個家庭財務狀況不同，因此方
案提供靈活選擇，以切合不同住戶需要。他
表示，明白無法做到百分百同意單一方案，
最重要是達成最大共識，又指大埔頌雅路西
選址興建新單位的方案，預計最快2029年
入伙，相信會吸引不少居民選擇。

大公報記者 王亞毛

宏福苑長遠安置方案問卷

問卷提及的長遠安置方向

資料來源：大埔宏福苑長遠安置問卷

問卷提及的安置選項 政府供居民考慮
長遠住宿原則

政府購買業權
•交易完成後隨即收取現金，彈性較大

•宏福苑火災前單位市場成交價估算

未補價單位：平均實用呎價約6000元

已補價單位：平均實用呎價約8000元

•大埔宏福苑基金剩餘約20億元，需公帑補貼

•業主可選擇居屋、綠置居或私樓

樓換樓
•換取價格相若而不限地區的全新居屋或綠置
居單位

•業主毋須向政府繳付任何差額，政府也不會
向業主補付任何金錢

居屋項目
•錦田匯熙苑（預計2027年8月底入伙）

•東涌裕豐苑（預計2027年9月底入伙）

•屏山朗風苑（預計2028年7月底入伙）

•啟德啟陽苑（預計2028年10月底入伙）

•將軍澳影輝苑（預計2028年12月底入伙）

綠置居項目
•九龍灣盛緻苑（預計2026年9月底入伙）

大埔可能興建的新居屋選址
•大埔頌雅路西選址（預計最快2029年入伙）

•大埔廣福公園選址（預計最快2033年入伙）

•大埔宏福苑原址（預計2035年或之後入伙）

•速度要快，盡早提供長遠
安置

•要在原區安置

•安置計劃要照顧到全體大
埔宏福苑業主

• 「大埔宏福苑支援基金」
的承擔能力（結餘）和使
用

•大埔整體社區發展和需要

•大埔宏福苑居民在大火後
的心理因素

•其他

居民心聲

◀▲問卷提及有三個原區安置選址，包括宏福苑原址、廣福公園選址，以及頌雅路西
選址。 大公報記者蔡文豪攝

分
析
方
案

廣福公園
宏福苑

大埔原區安置三個選址


