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9 B 電商物流區
•提供大面積物流
運作空間

• 3 號用地（約
3.5 公頃）、 4
號用地（約3.1公
頃）、 5 號用
地（約3.6公頃）

• 預 計 地 皮 於
2027/28年度至
2030年就緒

C 貨運代理及
低空經濟區

正在興建的正在興建的
洪水橋站洪水橋站

正在規劃的港深正在規劃的港深
西部鐵路厦村站西部鐵路厦村站

正在規劃的港深西部鐵路正在規劃的港深西部鐵路((洪水橋至前海洪水橋至前海))

港深港深
西部公路西部公路

屯馬綫屯馬綫

厦村厦村

A1 要聞

香港特區政府大力推動北部都會區發展，洪水橋／厦
村現代物流圈規劃（洪水橋物流圈）研究結果昨日公布，

將32公頃用地（未計算1號用地）分為五大功能區，涵蓋高價值貨物物流、
電商物流等，致力推動本港成為國際智慧物流樞紐。

研究提出三大方向、六項措施，建議以企業為本、以市場為導向和創新方
式驅動發展物流圈，提出為錨點企業 「量身定制」 條款以吸引入駐，並拆牆鬆綁，考慮直接批地
的非傳統方式，及以 「雙信封制」 招標的多元化發展模式。另外，放寬建築限制，容許發展一些
面積大、高樓底及層數較少的物流設施，令物流圈的發展更緊貼市場動向和企業需求，提速提效
建設北都。當局計劃，物流圈內首幅位於錫降圍的用地，今年內收集業界的發展意向書。

大公報記者 王亞毛
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美四出搶掠 「自由燈塔」倒塌A5 港註冊公司逾155萬間創新高A3

習近平：要做相互尊重、共同發展的夥伴
A4

Ta Kung Pao

一九○二年創刊於天津 獲特許在內地發行

2026年1月17日 星期六
乙巳年十一月廿九 第43986號
今日出紙二叠六張 零售每份十二元
香港特區政府指定刊登法律性質廣告之有效刊物

政府於2023年發布的《現代物流發展行動綱領》提
出，本港物流用地不足，將牽制香港物流業滿足不斷增長
的市場需求的能力，並會引致租金成本上升。為應付業界
對物流用地的長遠需要，並鞏固香港作為國際物流樞紐的
地位，政府建議在洪水橋／厦村新發展區發展現代物流
圈，相關規劃研究在前年三月展開，於去年底完成。

政府昨日公布的研究報告建議，物流圈將利用洪水橋
／厦村新發展區內的八幅用地，並將其分為五大功能區，
涵蓋高價值貨物物流、電商物流、貨運代理及低空經濟
區、智慧綠色集體運輸系統車廠區，及未來拓展區，總面
積共32公頃。當中首三個區的用地將最快於2027/28年度
至2032年分階段就緒。

運輸及物流局發言人表示，洪水橋物流圈位於新界西
北策略性位置，該地直接聯繫旁邊的港深西部公路，距離
深圳灣口岸只約5分鐘車程，與香港國際機場、葵青貨櫃
碼頭亦只是25分鐘車程的距離。香港作為獨立的關稅區及
自由貿易港，穩定性較高，相信這些優勢對物流企業進駐
有一定吸引力。

為錨點企業「量身定制」入駐條款
政府研究結果建議，物流圈可採取企業為本、締造有

利市場環境，和創新方式驅動行業發展的三大發展方向。
當中提出，建議為錨點企業 「量身定制」 入駐條款，並要
求其對發展規模、創新、智慧和綠色物流發展作出承諾，
帶動洪水橋物流圈的產業集群發展。發言人指，相關做法
是配合政府招商引資政策工具包，包括地價優惠、發展參
數拆牆鬆綁等。

為締造有利市場環境，研究提出以多元模式靈活發
展，包括考慮以直接批地等非傳統推地，及採用 「雙信封
制」 的招標模式，而非傳統現金 「價高者得」 的招標賣地
模式，同時建議希望容許發展較低矮物流設施、整合部分

合適用地以提供規模較大的物流空間，以及便利物流設施
業主能提供更長年期租約等。

土地最快2028年起分階段完成平整
發言人表示，香港一般的物流設施層高約為6至7

米，對使用大規模的自動或智能物流裝置，有一定限制。
研究建議制定作業指引，完善對高樓底物流設施的總樓面
面積計算方法，放寬樓底高度限制，推動業界採用有較大
空間要求的智慧物流設備，以減少對人力資源的依賴，並
推動行業發展。

當局表示，目前物流圈的大部分土地平整和基礎建設
工程已經開展，料今年收地完成後兩年內陸續完成，預計
相關土地可自2028年起分階段完成平整，供應市場。同時
當局今年會就物流圈第一幅錫降圍用地，邀請業界提交發
展意向書，並在考慮業界意向後，制訂相關用地條款和發
展模式，以配合業界發展需求。

會見加拿大總理 強調中加經貿關係本質是互利共贏

▼洪水橋物流圈土地自2028年起將分階段完成平整，
供應市場。 大公報記者攝

洪水橋／厦村新發展區：

第一、二期發展已相繼
展開，預計2030年起分
階段完成

元朗南新發展區：

第一、二期發展已相繼
展開，首批居民將於
2029年入伙

流浮山、尖鼻咀、
白泥一帶（統稱「流浮
山」）：
已公布發展建議，並已
就尖鼻咀及白泥生態旅
遊發展項目完成市場意
向調查

新田科技城：
第一期工程已進入
收地及建造階段，
2026/27年起陸續
推出用地

河套區
港深創科園：

首三座大樓已落
成，年內將完成第
二期發展規劃

牛潭尾：

已公布發展建議，
並預留用地發展大
學城以及綜合醫教
研醫院等

新界北
新市鎮：
已公布發展建
議，將首先推
展約 206 公頃
「優先發展區」

古洞北／粉嶺
北新發展區：
已陸續展開工
程，預計今年
開始大規模入
伙

馬草壟：
已公布發展建
議

沙頭角：

逐步擴大開
放範圍，加
上毗鄰紅花
嶺 郊 野 公
園，有效串
聯北都 「藍
綠康樂旅遊
生態圈」

紅花嶺：

紅花嶺郊野
公 園 2024
年成立，成
為 香 港 第
25 個 郊 野
公園

洪水橋物流圈土地規劃

A2相關新聞刊

焦點新聞

分五功能區 首幅用地年內招意向書

▲特區政府發布洪水橋／厦村現代物流圈規劃研究結果，
推動香港發展國際智慧物流樞紐。

北都四大區域定位及發展進度

高端專業服務
和物流樞紐

藍綠康樂
旅遊生態圈

創新科技
地帶

口岸商貿
及產業區

E 未來拓展區
•因應未來物流業務發展趨勢，預留此區域發展貨運
代理／電商物流等業務

• 8 號用地（約3.7公頃）、 9 號用地（約3.7公頃）

•預計地皮於2031至32年就緒

•低空經濟基礎
設施可設於物
流設施天台，
或另設平台於
各樓層，或設
於露天空間

• 6 號用地
（約4.5公頃）

• 預 計 地 皮 於
2027/28 年 度
至2030年就緒

高價值貨物
物流區

A

•配置高效率倉庫，處
理高端電子產品、
藥物等高價值貨物

• 2 號用地（約5公頃）

•預計地皮於2027/28
年度至2030年就緒

*1號用地由於較近未來洪水橋市中心，
政府現正檢視其土地用途，以配合洪水
橋／廈村新發展區的整體發展。

規劃三方向六措施
方向一：企業為本

方向二：締造有利市場環境

措施2 多元化發展模式

措施3 以市場為導向的發展條款

措施1 吸引錨點企業入駐

方向三：創新方式驅動行業發展

措施4 智慧綠色物流設施

措施5 結合製造、加工及現代物流

措施6 配合低空經濟發展

資料來源：運輸及物流局、土木工
程拓展署

D 智慧綠色集體
運輸系統車廠區

•設置擬議智慧綠
色集體運輸系統
的車廠

• 7 號用地（約
4.2公頃）

• 預 計 地 皮 於
2027 年就緒，
今年內招標

擬建智慧綠色擬建智慧綠色
集體運輸系統集體運輸系統

物流圈物流圈

物流圈5分鐘直達口岸

香港國際機場香港國際機場

葵青貨櫃碼頭葵青貨櫃碼頭

深圳灣口岸深圳灣口岸
約約55分鐘車程分鐘車程

約約2525分鐘車程分鐘車程

約約2525分鐘車程分鐘車程

直接批地直接批地直接批地 放寬建築限制放寬建築限制放寬建築限制

洪水橋物流圈拆牆鬆綁

*


