
【大公報訊】記者鄭文迪報道：簡約公屋陸續落
實，房屋局昨日將啟德世運道簡約公屋第2A期及第
2B期項目營運及管理服務合約，批予創毅物業服務顧
問有限公司──博愛醫院聯營，兩份合約合共涉及約
7750個單位，預計今年第三季可全部陸續落成入伙。

房屋局昨日公布，兩份 「簡約公屋」 項目營運及
管理服務合約，中標價為2.006億元和1.597億元，
涵蓋啟德世運道簡約公屋第2A期及第2B期項目，分
別提供約4500及約3250個單位。

共7750個單位料第三季入伙
房屋局局長何永賢表示，在房屋局主導下，去年

已有六個項目共約9500個單位落成入伙。啟德世運

道項目為 「簡約公屋」 中規模最大的，項目分兩期落
成，合共提供多達約10700個單位，將惠及上萬個家
庭。其中，啟德世運道（第1期）項目約3000個單位
已率先於去年12月開始入伙，並將於未來一至兩星期
內全部住滿。隨着房屋局委任啟德世運道第2A期及第
2B期的營運機構，標誌着這項社會工程將再惠及近二
萬人，令約7750個有需要的家庭活得更好。

何永賢期望，負責啟德世運道簡約公屋的兩個營
運機構之間可以深化合作、互惠互利，透過高質素的
物業管理和精準到位的社會服務，用心為啟德世運道
簡約公屋的居民以至附近地區，建設幸福共融的社
區。她又呼籲其他有志參與營運 「簡約公屋」 的機構
踴躍參與競投餘下的兩個項目，與政府攜手改善基層
生活環境。

房屋局表示， 「簡約公屋」 申請至今反應踴躍，
截至今年1月底共收到約28952份申請。另外， 「簡
約公屋」 已於1月30日起接受第三期申請，項目包括
柴灣常安街、啟德世運道（第二期）、屯門欣寶路及
屯門青發街，合共提供約8820個單位，預計今年第
二季起開始陸續入伙。

「簡約公屋」 項目除提供住屋外，亦會為住戶及
附近地區提供不同服務和設施。為確保服務質素，房
屋局在評審過程中，會根據投標機構的管理能力、相
關經驗，以及計劃書內建議的營運和管理模式、提供
的社會服務、遷出計劃、創新和資訊科技的應用等一
系列因素作出技術評審，然後再就投標價格作出綜合
評審，從而挑選最合適的營運機構。

啟德兩簡約公屋管理合約批出
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簡樸房規管制度將於下月1日正
式實施，政府昨天推出宣傳片，簡介
簡樸房八項最低標準、早登記可豁免
申請費等安排。有簡樸房經營者表
示，會全部為轄下一千個分間房申請
認證，但現時市場需求下跌，且改建
成本較高，會審慎考慮是否進行改
裝。

政府早前推出的簡樸房規管制度
居住環境最低標準實務守則，簡樸房
經營者認為部分內容難以執行，有立
法會議員建議政府向業主提供更多簡
樸房資訊，並推出樣板房和材料清單
供業主參考。

大公報記者 易曉彤

簡樸房規管制度實施後，業主有責任
就住宅分間單位提供安全、衞生及合理的
居住環境。住宅樓宇分間單位須符合一系
列有關居住環境的最低標準（詳見列
表），以及取得簡樸房認證，方可合法出
租作居住用途。政府設有為期48個月的過
渡安排，當中包括12個月登記期，以及其
後36個月的寬限期，讓已登記住宅單位內
的分間單位進行所需的改造工程和申請簡
樸房認證。沒有登記的分間單位、已登記
但寬限期屆滿的分間單位，以及新進入市

場的分間單位，均須申請認證成為合標準
的簡樸房，方可合法出租作居住用途。

簡樸房經營者協會主席陳顯熹昨日向
大公報記者表示，公司轄下有約一千個分
間房，全都會申請認證，目前正與工程師
研究有關改建方案，保守估計一個單位的
改建費用至少需六位數字以上，會密切關
注簡樸房的市場需求再決定是否改建，
「如果投入了這筆費用，最後實際需求和

正常單位沒什麼分別，還不如直接做正常
單位」 。他又稱，去年年底至今的分間房
出租率有下跌趨勢，且情況是近幾年來最
差，分間房最大的需求群體是內地的專才
或學生，而年底並非其租房旺季，導致空
置率上升。

陳顯熹表示，政府在兩個星期前才上
載實務守則，現時大部分分間單位還未開
始改造，不過大部分業主都會陸續按要求
先進行登記。他又指守則要求改裝單位要
符合呈交圖則和施工前後照片等程序要
求，但已改裝單位未必能滿足要求，他希
望予以放寬。他說，實務守則推出後，政
府缺乏配套宣傳和解讀，很多業主都疑慮
該如何處理，希望政府多加宣傳和說明。

守則要求細緻 未必可全做到
香港測量師學會建築測量組上任主席

李海達昨日向大公報記者表示，實務守則
的要求十分細緻，形容是 「未必可以全部
都可以滿足得到」 ，尤其是窗戶方面能否

滿足守則要求仍需視乎現場環境。而走廊
寬度、隔間牆設置、採光等要求，可能需
要改變單位布局，例如由原本10間的單位
或需調整為8間，現時已有業主找測量師做
相關研究。至於核證報告收費方面，他稱
會視乎單位面積、改動項目數量定價，介
乎1萬至2.5萬元。

九龍西立法會議員梁文廣向大公報記
者表示，現時實務守則仍處於擬稿階段，
合資格人士可提出意見，以判斷有關要求
是否切實可行、有助提升效果等，再根據
具體情況進行調整。另外很多業主在改裝
時並不清楚所選材料是否符合要求，他認
為政府應向業主提供更多資訊，並建議推
出樣板房和材料清單供業主參考。

受影響租戶安置工作有進展
義華大廈由於新業主打算改裝為簡樸

房，原有逾百戶劏房租客早前被要求遷
出。梁文廣表示，受影響租戶的相關安置
工作已取得進展，預計多數受影響居民可
獲得合適的住宿安排。他建議政府把握登
記期關鍵節點，鼓勵業主盡早登記。通過
收集登記數據，統計可直接過渡、需整改
及無法繼續經營的單位數量，掌握剩餘租
約周期、整改時長等信息，提前預判居民
安置高峰。 「若預計未來半年有大量居民
需要安置，可在過渡屋或其他安置項目中
預留單位，甚至如果簡約公屋有剩餘單
位，可考慮優化政策以調撥有關資源。」

責任編輯：李篤捷 美術編輯：巫鍵忠
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議員倡推樣板簡樸房供改裝參考
業主不清楚所選材料是否符合要求

【大公報訊】記者鄭文迪報道：房委會
昨日公布西環邨和馬頭圍邨第一期重建計劃
的清拆及遷置安排，目標清空日期分別為
2029年9月及2029年7月。受影響住戶將獲
發放搬遷津貼，金額由10350元至33050元
不等，並可選擇不同的遷置選項，包括遷往
接收屋邨、其他地區的合適翻新公屋單位，
並可優先選購於目標清空日期前推售的資助
出售單位。

房委會商業樓宇小組委員會和資助房屋
小組委員會昨日通過對受西環邨及馬頭圍邨
第一期重建計劃的清拆及遷置安排。西環邨
的清拆及遷置將一次過進行，鄰近的加惠民
道第一期公營房屋發展項目將會用作接收屋
邨，提供足夠的公屋單位讓西環邨居民一同
搬遷。馬頭圍邨則分兩期重建，第一期清拆
的樓宇包括洋葵樓和水仙樓，土瓜灣道公屋
項目和部分新美東邨會用作接收受第一期清
拆影響的住戶。

可遷往其他地區公屋單位
房委會表示，受影響住戶可按其需要選

擇不同的遷置選項。受重建計劃影響的住戶
除了可選擇遷往接收屋邨外，亦可選擇遷往
其他地區的合適翻新公屋單位，並可優先選
購於目標清空日期前推售的資助出售單位。

受影響的住戶將獲發放住戶搬遷津貼，

視乎住戶家庭人數，金額由 10350 元至
33050元不等；合資格單身人士和二人家庭
住戶亦可選擇領取現金，即替代配屋津貼，
以代替入住公屋。單身人士和二人家庭的替
代配屋津貼金額分別為82700元及100220
元。

房委會會為西環邨和馬頭圍邨成立駐邨
社區服務隊，與受影響住戶保持溝通，尤其
是長者，並為他們提供服務，包括協助他們
遷離現時居住單位及適應新居住環境等。房
委會亦將協助受馬頭圍邨第一期重建影響的
二人或以上家庭，特別是長者戶進行邨內調
遷。現居於馬頭圍邨（第一期）清拆樓宇的
住戶，如有特別情況需要調遷往第二期的樓
宇，可以提出申請，房委會會酌情處理。

邨內商舖方面，房委會稱，將透過社區
參與活動發掘馬頭圍邨別具特色和值得保留
的商戶，讓他們以特設性投標競投，在接收
屋邨或原址重建邨預留的新商業單位，將收
集意見及了解受影響商戶的意向，再敲定細
節。另外，受馬頭圍邨第一期重建計劃影響
的所有合資格商戶，皆可獲發放金額相等於
正式公布清拆安排當日於租約內所訂明每月
淨額租金15倍的特惠津貼，並可參與競投房
委會現有零售設施內的指定空置商舖；若商
戶不參與或未能中標，則會獲發放一筆過替
代津貼113500元。

西環邨及馬頭圍邨重建

▲房屋局批出兩份 「簡約公屋」 項目的營運及管理服
務合約，昨日舉行相關儀式。

▲馬頭圍邨（左圖）和西環邨（右圖）將會重建。

資料來源：房屋局

簡樸房居住環境最低標準
•最低內部樓面面積

內部樓面須
最少8平方米

內部樓面面積指單位圍牆內所包含的面積，量
度至外牆或分隔牆的內表面，單位內的間牆和
支柱均包括在內

•最低高度
樓面至天花板淨高須最少2.3米 樓面至橫樑底須最少2米
•消防安全
須與《建築物條
例》（第123章）
的標準相同。例
如，除單梯樓宇
外，須通往至少兩
條或更多出口樓梯

若保留原有入口防
火門，走廊闊度須
不少於0.75米；若
拆除或防火門不達
標，走廊闊度須不
少於1.05米

每個分間單位須設
獨立火警偵測器，
而相關住宅單位內
的公共用地方部分
亦須設有獨立火警
偵測器和滅火筒

•荷載
須符合現行法
例的樓宇承載
標準

須按照 「小型工程監管制度」 的簡化規定，
委聘訂明建築專業人士／訂明註冊承建商進
行設計及監督工程

•獨立廁所
須有經圍封和經防水處理的
廁所，供租客專用 地台和牆身須鋪設防水層

•照明和通風
居住空間：須設至少一扇窗戶玻璃面積不少於0.1平方米的可
開啟窗戶（須面對室外）及須設有人工照明系統及每小時換氣
不少於5次的速度的機械通風設施

廁所：若廁所為 「黑廁」 ，該廁所須設有人工照明系統及每小
時換氣不少於5次的速度的機械通風設施

•獨立水錶及獨立電
錶須安裝水務署提供的獨立水錶 須安裝電力公司提供的獨立電錶

▲

未
能
符
合
簡
樸
房
標
準
的
劏
房
將
會
被
淘
汰
。

簡樸房規管時間表
2026年3月1日至2027年2月28日：接
受登記申請並同步接受 「簡樸房」 認證申
請，無登記及無認證的分間單位不應出租

2027年3月1日起：房屋局有序就違法出
租沒有有效寬限期登記及沒有有效 「簡樸
房」 認證的分間單位採取執法行動

2027年3月1日至2030年2月28日：已
登記單位可享有36個月寬限期以進行所需
的改造工程

2029年9月1日：已登記但未認證的分間
單位在寬限期第30個月完結後不可簽訂新
租約

2030年3月1日起：房屋局會有序就違法
出租沒有在寬限期內改建成並取得有效
「簡樸房」 認證的分間單位採取執法行動

立法會文件內刊載的
簡樸房示意圖

住戶可獲1萬至3.3萬搬遷津貼

【大公報訊】記者莫思年報道：
香港會計師公會昨日（2日）宣布，委
任李健（圖）為公會的新任行政總裁兼
註冊主任，將於今年4月22日履新。

李健為公會資深會員，曾任職於
多間知名機構，包括中廣核新能源、和
記港口及安達信會計師事務所等。他現
為中電源動財務及風險管理總監，負責監督財務規

劃、投資分析及風險管理。李健專注於財務及可持續
發展領域的發展，擁有超過30年的豐富經驗。

香港會計師公會會長羅卓堅表示，李健在會計、
資本市場與企業管治方面擁有卓越的往績，具備帶領
公會發展所需的策略視野和專業洞見。期待在他的領
導下，帶領公會邁向新發展階段，並繼續引領業界秉
持專業操守，鞏固香港作為國際金融中心的領導地
位。

會計師公會委任李健為行政總裁


