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近年來，隨着《南
沙方案》的深化落地與

黃金內灣戰略的全面鋪開，廣州南沙區作為粵港
澳大灣區的幾何中心與戰略支點，迎來交通能級
的大躍升。

一張以 「高效、立體、互聯」 為內核的現代
化綜合交通巨網在這裏成形，它匯聚了如萬環西
路、南沙港快速、靈新大道、萬新大道等城市主
動脈，更前瞻布局了深茂鐵路（建設中）、深南
中城際（規劃中）、深中通道等跨越珠江口的戰
略通道，共同構成了內聯外通的 「13橫10縱」
核心交通骨架。南沙已逐漸擺脫了過去偏僻、交
通不便、配套不完善的固有印象，到南沙置業也
開始成為愈來愈多港人的新選擇。

大公報記者 帥誠廣州報道

中交．蔚藍海岸所在的南沙南部片
區， 「13橫10縱」 的交通主幹網絡已
清晰呈現，作為南沙發展的核心承載
區，其內部路網建設正以高標準、大規
模持續推進，為主場生活的便利與舒適
提供了堅實保障。

項目周邊一系列重要的道路已經陸
續建成或即將通車。其中，服務於大灣
區文化體育中心的配套骨幹道路─二十
涌北路與躍先路，直接提升了項目與大
灣區文體新地標的連接效率。與此同
時，二十涌南路、榮灣路、二十一涌
路、啟沙路、濱灣路、堤頂路、盈運路
等道路的貫通，進一步完善區域 「棋盤
式」 路網格局。這些道路的建設，不僅
意味着出行選擇更加多元，更象徵着片
區城市功能的日益成熟與生活氛圍的快
速凝聚。

地鐵40分鐘抵珠江新城
萬龍大道位於萬頃沙十二涌以北，

以萬環西路為起點，沿線下穿南沙港快
速幹線，經過靈新大道、規劃萬泰路，

東至萬新大道，全長約4.16公里。作為
連接萬頃沙與龍穴島的關鍵幹道，通車
後將強化業主便捷出行的重要通道。而
龍穴大道及其南延線，則是深入龍穴島
港區、連接多個重大產業項目的主要通
道。通過深中通道，從項目出發到深圳
寶安機場僅需25分鐘。

在建的地鐵18號線南延段二十涌站
距項目約500米，今年通車後40分鐘可
直達珠江新城，跨城通勤很便捷。

全南向布局 採光通風好
中交．蔚藍海岸整體地積比率1.7

倍，規劃為11至16層純板式小高層，
樓間距最寬超100米，這種低密配置在
南沙改善盤裏很稀缺，採光、通風和私
密性都更優。

項目提供1022伙，主力戶型聚焦
面積132至205平米，以169、175平
米戶型最具代表性。項目做到專梯入
戶，私隱度高，每戶標配超20平米空中
庭院（不計產權面積），疊加露台、窗
台贈送，綜合使用率高達132%，132

平米戶型實際使用面積約171平米，性
價比突出。

物業戶型設計貼合居住需求，全南
向布局，175平米戶型南向面寬17.7
米，採光通風好；雙套房設計滿足多代
同住私密性，LDKB（客廳、飯廳、廚
房、露台）一體化寬廳適合家庭社交。

中交．蔚藍海岸設有3000平米會
所，設施包括恆溫泳池、健身房，至於
園林與周邊濕地公園、海岸線呼應。屋
苑設有通勤班車、生鮮代購等服務，管
理費為每月每平米2.8元人民幣。

生活配套方面，直線距離900米的
大灣區文化體育中心已啟用，承辦過體
育賽事和演唱會，在家門口就能享文體
盛宴。萬頃沙服務區文旅商業街開業，
肯德基、庫迪咖啡等品牌入駐，日常購
物補給不愁；南沙開放式全民文化體育
廣場是親子遊樂、戶外運動的好去處。

教育醫療也有扎實保障，項目自帶
9班幼兒園，西側規劃九年一貫制公立
學校，周邊南沙外語實驗學校2025年中
考普高升學率97.45%；中山大學附屬

第一（南沙）醫院等三甲資源環伺，滿
足家庭基礎健康需求。

中交．蔚藍海岸在南沙區具差異化
優勢，低密度屬性與高使用率精準契合
換樓客需求，而區位配套的快速兌現，
也為長期居住提供了扎實支撐。從適配
人群來看，它適合三類買家：一是依賴
深中通道或地鐵18號線的廣深跨城通勤
族；二是注重居住品質、有雙套房和大
空間需求的多代家庭；三是看好南沙自
貿區發展、願意長期持有的購房者。

責任編輯：陳少文

南沙交通網絡升級 樓市注入活力

灣區置業

蔚藍海岸供應千伙 專梯入戶私隱度高
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招商林嶼境位處金融島 具升值潛力
位於南沙區橫瀝島的招商林嶼境，

是廣州第一個新規第四代住宅，擁有超
大露台，以超高實用率見稱。橫瀝島是
全國首個國際金融島，對標紐約曼哈
頓，規劃打造為大灣區的新金融中心，

未來將集聚國際金融論壇（IFF）、大灣區國際商
業銀行、金融博覽園、廣州期貨交易所、大灣區
商業銀行、港澳保險服務中心、國際風險投資中
心等全球金融重器，具有重要的金融地位和發展
潛力，這一定位為橫瀝島帶來了較高的發展預期
和投資價值。

提供754伙 面積84平米起
招商林嶼境由7幢住宅組成，樓高17至32

層，提供754個單位，主推戶型面積由84至155
平米，間隔分別為三房至四房。

其中，84平米南向大三房戶型，做到睡房全
朝南布局，最小的睡房也有約9平米，主人套房
開間達3.4米；112平米為 「四房＋一房」 格局，
客廳開間約7.1米，實際使用媲美傳統大平層，
「＋一房」 是可根據家庭需求，把客廳旁的空間

改造為電競房、書房、瑜伽室，也能在三代同
堂、二胎時代變為睡房等。

交通方面，項目距離地鐵18號線橫瀝站約
300米，地鐵18號線是全國最快的地鐵之一，30
分鐘內直達珠江新城、琶洲、萬博等廣州重要商
務區。另外，地鐵18號線的延長線正在建設，未
來將進一步提升橫瀝島的交通便利性，便捷連通
中山、珠海、東莞、深圳等灣區核心城市。

家庭客最關注的教育和醫療方面，橫瀝島共
規劃5所學校，包括一所12年制、三所9年制和
一所小學。其中48班小學（中國教育科學研究院
南沙實驗小學）已經投入使用；醫療配套則有中
山大學附屬第一（南沙）醫院和中大光華口腔醫
院（在建）兩所三甲醫院。

商業方面，目前島上正在建設階段，商業基
本沒有，自駕可去南沙環宇城、悠方天地、萬達
廣場、星河COCO Park等大型商業消費。長期
來看，橫瀝島規劃有面積約54萬平米的TOD商業
中心及約20萬平米的地下綜合空間商圈，未來將
涵蓋超五星酒店、TOD購物中心、地下購物中
心、特色濱水觀光及餐飲等的多功能商業空間。
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開建．南沙壹號

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

周邊
每平米均價

廣州南沙區環市大道西
地鐵4號線廣隆站旁
廣州南沙科新置業
9.6萬平米
27.1萬平米
1700伙
190平米：三房兩廳
230平米：三房兩廳
266平米：四房三廳

4.5萬元人民幣

開建．南沙壹號位於南沙區靈
山島對岸的慧谷西區，是珠江三條
支流交匯處，粵港澳大灣區的幾何
心臟，蕉門水道在此延伸出一道近
十公里的柔美弧線。項目設計將此

地視為一個天然觀景台，向東與靈山、橫瀝
雙島尖的現代天際線遙相對望，向內則借景
黃山魯森林公園的蒼翠。

開建．南沙壹號分四期發展，由16幢住
宅組成，提供1700伙，採用環抱式布局。項
目以全T2板樓設計為基底，摒棄了塔樓的擁
擠與遮擋，南北通透。單位樓底高達3米，
更高的垂直空間讓採光更充足，也為吊頂、
新風系統等設備預留了充足空間，讓居住體
驗更具質感。

項目首批單位面積190至266平米，三

梯兩戶純板樓設計，南向江景大平層，南北
對流，全部戶型都能望江。其中，266平米
四房雙套房戶型，左右對稱布局，270度觀
景廳，U形全景主人房，三梯兩戶還配了獨
立保姆梯。230平米戶型是266平米戶型的
精簡版，把其他睡房挪至西邊，實現四個房
間全部望江。190平米戶型是常規雙露台南
北對流戶型，通透明亮，性價比吸引。

大型商圈環繞 鄰近地鐵站
開建．南沙壹號生活便利，自帶全能生

活圈。周邊萬達廣場、星河COCO Park、南
沙環宇城等大型商圈環伺，逛街購物便捷。
項目還配建6000平米商業體，生鮮超市、健
身房、便利店等生活配套一應俱全，甚至規
劃了菜市場，這份貼心直接實現生活需求的
一站式滿足。

項目交通優勢明顯，地鐵4號線廣隆站
就在東側，步行可到，南側是蕉門水道。教
育方面也毋須操心，西北側緊鄰廣州外國語
附屬學校，灣區實驗幼兒園就在旁側，優質
教育資源環伺，給家庭客 「穩穩的幸福」 。

招商林嶼境

地址

發展商
佔地面積
建築面積
單位量

熱門戶型

周邊
每平米均價

廣州南沙區橫瀝島
義沙路21號
廣州招盛房地產
3.1萬平米
12.3萬平米
754伙
84平米：三房兩廳
112平米：四房＋一房兩廳
155平米：四房兩廳

3萬元人民幣
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中交．蔚藍海岸
地址

發展商

佔地面積

建築面積

單位量

廣州南沙區南部啟動區大灣區文化體育館中心旁
廣州中宜南濱地產
11萬平米
30.8萬平米
1022伙

熱門戶型

每平米均價

132平米：三房兩廳
169平米：三房兩廳
205平米：四房兩廳
1.8萬元人民幣
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南沙區三盤位置
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▲開建．南沙壹號首批單位面積由190到266平米，樓底高達
3米，採光空間更充足。

▲招商林嶼境由7幢住宅組成，位處的橫瀝島，規劃打造
為大灣區的新金融中心。

▲招商林嶼境單位面積由84至155平米，戶型由三房
兩廳至四房兩廳，間隔靈活多變。 ▲招商林嶼境112平米四房＋一房兩廳戶型圖。

▼

開
建
．
南
沙
壹
號
分
四
期
發
展
，
首
批
為
純
板
樓

設
計
，
望
向
珠
江
景
致
。

◀開建．南沙
壹號266平米
四房三廳戶型
圖。
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中山東環高速
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▲中交．蔚藍海岸169平米三房兩廳戶型圖。

◀中交．蔚藍海岸位於南沙南部片區，為11
至16層高的純板式小高層。
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