
安老按揭計劃是由按揭證券公司的全資附
屬機構香港按證保險公司營運，旨在讓55歲或
以上的人士利用他們在香港的住宅物業作為抵
押品，以獲取安老按揭貸款。

在安老按揭貸款下，借款人可選擇於固定
（10年、15年或20年）或終身的年金年期
內，每月收取定額年金。

物業價值愈高 收取年金愈多
在優化措施下，以單人借款、年金年期為

終身、以指定物業價值每100萬元計，假如參
與計劃人士的參加年齡為70歲，每
月可領取年金金額為3070元，較優
化前的2920元增150元或5.1%。

一般情況下，申請安老按揭貸款
時物業價值愈高，每月年金的金額便
愈高。借款人的年齡愈高及選擇的年
金年期愈短，每月年金金額會愈高。

對於按證公司推出優化措施，市
場人士表示，相信對安老按揭多多少
少有幫助；儘管每月年金增加的實際
金額未必多，主要是因為按證公司也

要考慮本身資金成本。
借款人可選擇浮息或定息按揭計劃，以配

合個人的財務需要。一般情況下，定息按揭計
劃較浮息按揭計劃可提供較高的每月年金及最
高一筆過貸款金額。浮息息率及香港最優惠利
率，分別由按證保險公司及按揭證券公司不時
釐定。

另外，為了支持環保建築及樓宇的發展，
在今年3月17日至12月31日期間，市民以達
至 「綠建環評」 評級的物業申請安老按揭計
劃、按揭保險計劃（按保）和定息按揭計劃，

可獲取特殊現金獎賞。有關綠色推廣的詳情，
公眾可由3月17日起，於按揭證券公司網站
（www.hkmc.com.hk）查閱相關資訊，或向
參與銀行及機構查詢。

統計：54%選用終身領取
香港按揭證券公司於2011年7月推出安老

按揭計劃。中原按揭研究部引述其統計數據指
出，截至今年2月28日，計劃累計收到9041
宗申請，其中單人申請佔比最高，達65.6%，
雙人及三人申請分別佔34.3%及0.1%。

在年金年期選擇方面，由於能為
申請者提供最大保障且毋須擔心還
款，終身領取年金的選項最受歡迎，
佔比54%；其次為可獲最高年金金
額的10年固定期申請，佔20.7%。

安老按揭申請者的平均年齡約為
69歲，物業平均價值連續5個月為
550萬元，是自2020年10月的低
位。每月年金平均金額為15800元，
是自2020年6月的低位，物業平均
樓齡為32年。

責任編輯：陳少文

安老按揭優化 年金每月增派最多5.1%
按證公司：資金成本降 30年定息降至4厘
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【大公報訊】專注發展高檔豪宅的大昌
地產（00088），今年重點推售全新項目鴨
脷洲璟南，清一色四房大宅，傾向全盤採用
招標模式，可望於月內啟動銷售，定價參考
黃竹坑站上蓋及面積相若的大單位，預計樓
價由半億至逾2億元。計及系內已曝光的淺
水灣108號PULSA及山頂賓吉道3至5號，
保守估計3個豪宅物業市值約百億元。

已屆現樓 面積1598呎起
大昌地產營業部主管周俊豪接受《大公

報》訪問時表示，集團今年傾力出售璟南，
全盤僅38伙，戶戶望海，其中32伙屬標準
戶，另外4伙為全層及天台複式的特色戶，
實用面積1598至3523方呎。項目已屆現
樓，頂層複式戶早前低調地以VIP形式接待
50枱客預約參觀，當中不乏內地及外籍人
士，對落的全層大平層特色戶稍後開放。

周俊豪續指出，該盤全屬過千方呎的四
房大宅，故會傾向招標出售，可望於月內啟
動流程，售價參考黃竹坑站上蓋及同類面積
的新盤，如啟德區等均是參考對象，該些項

目成交呎價一律超過4萬元，若按此水平
計，該盤每戶樓價由半億至逾2億元。

周俊豪表示，除璟南外，同系另外兩個
已曝光的超級豪宅會繼續銷售。其中早於
2021年落成並已上載樓書的PULSA，建有
8座獨立屋，實用面積4963至8694方呎。
他透露，項目至今仍未正式啟動銷售，早前
已接獲雙位數的買家出價洽購全個項目，九

成買家主要來自新加坡、中東及內地資金，
惟由於出價未符預期，加上集團流動資金充
裕，故謝絕所有洽商。該盤沒有擱置銷售工
作，坦言只要到價，全盤或逐座出售也可。

他預計，參考太古地產（01972）旗下
淺水灣6號豪宅去年以22億元轉手，平均呎
價達14.7萬元，PULSA市值約50億元。

全年樓價料升15%
至於賓吉道豪宅，總共6伙早於2014

年全數公布價單，面積約4400至4800方
呎，並已售出及租出各1伙，最近再續租的
B號屋約4500方呎，新租約月租40萬元，
較舊租略有輕微調升。參考同區及最近更新
的價單，估算項目市值約25億元，計及上
述兩個豪宅盤，3盤市值保守達百億元。

對於中東局勢緊張會否影響本港樓市，
周俊豪非常樂觀，認為香港體系穩健及穩
定，將成資金避難港，加上戰事或會令減息
速度放慢，但減息趨勢不變，種種利好因素
催化下，料全年樓價升10%至15%，特別
看好豪宅市場。

璟南全數四房大宅 擬月內招標發售
【大公報訊】特區政府安

排在本季招標的最後1個項目
終出台。港鐵（00066）今日
起就錦上路站物業發展第2期
商住項目邀請發展商遞交發展
意向書，下周一截止；並罕有
率先披露發展商將來入標時可
選擇是否競投商業部分。市場
估計該項目估值約30億至35
億元。

港鐵指出，在截收發展商
或財團所提交的意向書後，會
編訂經甄選之投標者入圍名
單，邀請遞交項目的正式標
書，並可選擇競投商業部分的
未來權益安排。港鐵認為，項
目將與港鐵網絡無縫連接，四
通八達；且待北環綫開通後，
錦上路站將升級為北環綫與屯
馬綫的轉乘樞紐。

錦上路站第1期屬住宅發
展，在車站的左面，由信和置
業（00083）夥中國海外（00688）
及嘉華國際（00173）於2017年
中投得發展權，當時中標價為

83.3億元，每呎樓面地價約
6735元，已建成大型住宅屋苑
柏瓏。第2期在車站右面，即
前跳蚤市場及停車場位置，佔
地約35萬方呎，將發展為面積
約120.65萬方呎的綜合商住項
目，住宅樓面76.79萬方呎，
商業樓面43.86萬方呎，可提
供約1290個住宅單位。業內人
士表示，柏瓏現時成交呎價約
1.5萬至1.6萬元；且考慮到在
疫情後本港消費模式轉變，現
時零售市況未全面復甦，商業
價值會受壓下，項目估值約30
億至35億元。

將來入標可棄投商業部分
對於港鐵今次容許發展商

入標時可放棄商業部分，只競
爭住宅部分，相信是在樓市重
踏升軌，發展商願更進取爭奪
住宅部分下，能取得較佳的中
標價。至於商業部分，若全數
入標者皆棄選或出價較低，料
最終由港鐵接手。

錦上路站2期招意向 估值35億

【大公報訊】一手市場熱鬧，繼尖沙咀
瑧玥早前落實明日發售全盤64伙後，尖沙
咀瑜意及新界北粉錦公路雲向料最快今日落
實於本周末的銷售詳情。

華懋銷售及市場總監封海倫表示，瑜意
暫累錄逾5000人次參觀示範單位，並錄得
逾2000個意向登記，按已公布價單的118
伙計，超額近16倍。該盤首輪銷售安排會
於日內公布，本周末進行。

永泰地產（00369）執行董事兼銷售及
市務總監楊聰永表示，雲向暫錄逾1400
票，按公布售價的232伙計，超額5倍，最
快今日公布首輪銷售安排，周末賣樓。

瑧玥明發售64伙 超額14.6倍
另新世界（00017）指出，瑧玥暫錄約

1000票，以明日發售的64伙計，超額14.6
倍，有35組入票人士欲認購全層單位。而

信和置業（00083）執行董事田兆源指，將
軍澳海堤灣示範單位將在短期內開放，會先
推逾千方呎四房單位招標出售。

此外，差餉物業估價署預測今明兩年的
私人住宅落成量各約1.7萬及1.54萬伙，較
去年落成量18448伙分別下跌約7.8%及
16.5%。此是2024年後連續3年回落。另
去年整體私人住宅空置量由前年約4.5%，
縮窄至4.3%。

瑜意暫收2000票 雲向今公布銷售安排

【大公報訊】樓價反彈，住宅屢錄短
炒獲利之際，曾大手掃貨的一組 「西餅
客」 卻未擺脫損手厄運。前年動用逾2.2
億元購入29伙新盤單位的大手客，去年
起連環蝕讓，新近以467萬元沽出將軍澳
海茵莊園一房戶，賬面虧損97萬元，迄
今累計已蝕讓6伙，共損手2267萬元。

消息人士透露，海茵莊園2座高層

C12室，實用面積298方呎，剛減價13
萬元，以467萬元沽出，實用呎價15671
元，按2024年10月一手買入價564.1萬
元計，持貨17個月賬面蝕97.1萬元或
17.2%。

前年斥2.2億掃三新盤29伙
據悉，原業主是一名陳姓及呂姓人士

組成的 「西餅客」 組合，具內地背景，於
2024年合共動用約2.26億元大手掃入三
個新盤共29伙，包括土瓜灣明雋、青衣
明翹匯及海茵莊園，其中單計海茵莊園佔
17伙。消息人士透露，除明雋一個特色單
位及明翹匯一個四房單位保留外，其餘27
伙於去年起相繼推出市場放售，叫價均低
於購入價。

綜合市場消息，截至目前為止，該組
「西餅客」 已蝕沽至少6伙，合共損手約
2267萬元，該6伙蝕沽的單位包括海茵莊
園兩個一房戶，以及4伙明翹匯單位，當
中蝕幅較驚人為明翹匯1座高層A室，實
用面積807方呎，今年初以1090萬元轉
售，較2024年一手購入價低約517.5萬
元或32.2%。

大手客再蝕沽海茵莊園 年半貶值17%
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▲錦上路站物業發展第2期商住項目佔地約35萬方呎。

安老按揭下定息按揭計劃的每月年金金額

參加年齡

55歲
60歲
70歲

註：以指定物業價值每100萬元計，單人借款，年金年期為終身計
資料來源：按揭證券公司

優化前
（首30年年息4.5%，

隨後為P減2%）
1590元
1930元
2920元

優化後
（首30年年息4%，
隨後為P減2%）

1660元
2020元
3070元

變幅

+4.4%
+4.7%
+5.1%

【大公報訊】財經事務及庫務局副局長陳浩
濂透過社交媒體發文，分享他昨日到訪香港大
學，與約60名經管學院學生交流，席間談及香港
作為國際金融中心的定位與最新發展。

談及Web 3和數字資產在香港的發展及相關
機遇，他說現時已有數百間Web 3相關企業在港
落戶，包括11家持牌虛擬資產交易平台。香港已
實施法幣穩定幣發行人發牌制度，並將在本月內
發出首批牌照。就數字資產交易及託管等服務提
供者訂立發牌制度，特區政府將於今年內向立法
會提交條例草案。通過建立整全的監管框架，香
港將發展為全球領先的數字資產創新中心。

香港是全球第一個地方發行代幣化政府綠色
債券，為配合債券市場應用代幣化技術，陳浩濂
表示，政府將提供指引，釐清債權證持有人登記
冊可用分布式分類賬備存，並探討以電子形式簽
署發行文件，以及推動不記名債券電子化。

政策致力培育金融專才
陳浩濂表示，在 「一國兩制」 下，香港已發

展成世界第三、亞洲第一的國際金融中心，去年
香港的新股集資額、資產及財富管理的資產規
模、保險業毛保費總額、銀行業客戶存款總額等
均有可觀增長；一方面我們需要更多金融人才支
持金融業持續增長，另一方面這也為年輕一代創
造更多優質就業機會，就此政府推出了不同計劃
培育新一代金融專業人才，包括綠色和可持續金
融培訓先導計劃、灣區專上學生金融科技雙向實
習計劃，以及提升保險業人才培訓先導計劃等。
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◀▲安老按揭旨在讓55歲或以上的人
士利用在港的住宅物業作為抵押品，
以獲取按揭貸款。

▲陳浩濂（前排右二）昨日與約60名經管學院學生交流。

香港按揭證券公司宣布，受惠於去年11月成功
發行20億港元30年期社會責任債券，令資金成本下

降，安老按揭計劃推出優化措施，將其定息按揭計劃的首30年年利率，由原
有的4.5%下調至4%，令參與計劃人士每月可領取的年金金額，最多可增加
150元或5.1%。優化措施由今日（10日）起接受申請。

大公報記者 黃裕慶

長者佳音

▲周俊豪表示，璟南已屆現樓，僅38伙，戶
戶望海。


