
農融會見特區律政司司長林定國一行
【大公報訊】據港澳辦網站消息：4月22

日下午，中央港澳工作辦公室、國務院港澳事
務辦公室副主任農融在北京會見香港特區政府
律政司司長林定國一行。

林定國昨日在社交媒體表示，會上，他介
紹了律政司的工作及今年計劃，包括配合國家
「十五五」 規劃深化香港作為國際法律及爭議
解決服務中心地位的舉措、維護國家安全相關
工作，以及法律適應化工作的最新進展。

林定國對港澳辦長期以來對特區政府及律
政司的關心和支持表示衷心感謝。他表示，律
政司將繼續堅定落實 「一國兩制」 方針，善用
香港的制度優勢，積極配合國家發展需要，並
與中央各部門保持緊密聯繫，共同推動高質量

法治建設，為國家發展貢獻力量。
林定國昨日繼續北京訪問行程，昨日上

午，他參觀清華大學校史館，與法學院及香港
學生代表交談，了解他們在大學的學習和生活
情況。林定國其後與清華大學法學院院長崔國
斌舉行座談會，並與清華大學黨委副書記過勇
和全國港澳研究會副會長、清華大學法學院教
授王振民會面，就法律人才培訓等相關議題交
流意見。

下午，林定國拜訪全國人大常委會法制工
作委員會主任、全國人大常委會港澳基本法委
員會主任沈春耀，討論憲法和《基本法》在香
港的實施和推廣，並探討粵港澳大灣區律師等
相關事宜。
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團結香港基金昨日發表《香港房屋趨勢導航2026》報告指出，本港
住宅市場正處於關鍵轉捩點，房委會未來10年有逾23萬個公屋單位達到
50年樓齡，評估禾輋邨、大興邨、麗瑤邨、瀝源邨具高重建價值。

基金會建議政府將房屋政策重心，由單純增加供應，轉為系統性推
動高齡屋邨重建，將每年10%至15%的公營房屋落成量，用作安置受重
建影響的公屋居民，又建議應在《長遠房屋策略》提出的每年公營房屋
供應目標中，明確分出 「重建配額」 予受重建影響的住戶。

團結香港基金發
表研究報告，指出公
共屋邨老齡化正帶來
巨大挑戰，預計未來
十年，房委會轄下將

有超過23萬個公屋單位陸續踏入50年樓
齡，每個單位的平均維修及改善工程開
支持續上升，未雨綢繆尤其必要。

若23萬個 「高齡」 公屋單位全部
重建，相當於新建16.8個葵涌邨，或
者18.4個秀茂坪邨。龐大的公屋重建
需求，並非五年、十年內可以完成，
需要按部就班推進。

公共屋邨重建，首要必須顧及安
置現有住戶，亦要縮短輪候時間、提
升居住質素、讓新型公共屋邨配合未
來社會發展需要等因素。同時須考慮
採取新型建造技術，有效控制建築成
本，提高建築效率，縮短建築周期等
因素。

未來十年公營房屋供應量大幅增
加，成為系統性推動高齡屋邨重建歷
史契機， 「高齡」 公屋重建，關係社
會民生及公帑運用，需要有長遠及全
面發展策略，令居民安居樂業的同
時，帶動經濟發展。
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大公報記者 易曉彤
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團結香港基金倡推動高齡屋邨重建
未來10年逾23萬公屋單位樓齡達50年
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宏昌閣宏泰閣重災 社工心理學家陪住戶上樓
【大公報訊】記者肖泓宇報道：宏福苑居民

分批上樓安排進入第二階段，昨日開放宏仁閣低
層十個樓層及宏昌閣五個樓層的單位。政務司副
司長卓永興表示，由於宏昌閣和宏泰閣被大火嚴
重焚毀，涉及死亡的個案也多，當局會特別加強
支援這兩幢樓宇的居民，進出這兩幢樓宇的住戶
都會由一名警務人員陪同上落樓。對於有死亡個
案的單位，每戶會由一名社會福利署的臨床心理
學家和一名社工全程陪同。個別住戶如有需要，
社署會派臨床心理學家或社工增援，陪行警員會
增至兩名。駐樓層的民眾安全服務隊和專隊的社
工、臨床心理學家和公務員也會按情況隨時加入
提供支援。

盡量按需求安排再上樓
卓永興昨日亦到宏昌閣上樓與回家執拾的居

民傾談，了解他們執拾的情況和聽取他們對上樓
安排的意見。兩戶均表示單位受損情況不算嚴
重，仍有不少物品可以帶走，希望有機會可以再

回單位執拾多一次。卓永興指出，會盡量彈性安
排，例如其樓宇有三日、六節上樓，會安排到其
他節數，或視乎情況安排到其他時間段。

獲安排於明日上樓的宏仁閣居民吳先生，昨
日陪同上樓的鄰居前往登記處，臨別前還細心叮
囑行樓梯時要注意安全， 「以前總與鄰居們到河
邊散步談天，近半年未見，今日看到他們都平平
安安，我就放心了。」 吳先生向記者說，單位在
火災中幸未被燒毀，笑言 「全屋企啲嘢都想取
回」 ，明日會準備多一些布袋。

居民珍惜劫後平安
宏仁閣8樓的李太自結婚後便在此居住逾30

年， 「街坊你見到就算唔識嗰個名，但係你就好
熟。」 對她而言，最難捨的是實體相片，包括與
先生的結婚照及已逝世父母及家人的合照，即便
部分影像已電子化，李太認為實體相片承載的情
感與回憶無可替代。李太提及，受災後社工主動
關心、持續聯絡，給予的關懷與協助讓她頗感溫

暖。
宏昌閣2樓的陳先生陳太順利取回結婚相、

少量珠寶首飾與現金，以及未被燒毀的行山裝
備，最讓他們開心的，是取回兩隻養了十餘年的
愛貓Billy與Charlie的骨灰罐，並向記者展示紋在
手臂上的貓圖案，形容 「就像家人一樣」 。

談及重返舊居的感受，陳先生表示自己早有
「世事無常」 的心理準備，雖難免傷心，但更願
意向前看，珍惜劫後餘生的平安。除了取回珍貴
物品外，夫婦二人也與居住多年的家園做最後道
別，坦然道 「人員平安已經是最好的結果，今日
能取回任何東西都是額外的收穫。」

現場有居民上樓取回夾萬後，在警員的協助
下打開。至於外骨骼輔助上樓機器問題，保安局
局長鄧炳強表示，警務人員在清理現場時曾用過
外骨骼機器，但強調要有適當訓練，否則或難以
駕馭，造成風險。由於不能夠確保普通市民尤其
長者有駕馭能力，因此政府沒有提供，如見到有
人使用，會作出特別提醒。
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團結香港基金發表的
《香港房屋趨勢導航
2026》報告指出，私人
住宅市場經歷調整周期
後，呈現 「價量齊升」 的

復甦勢頭；而反映市場供需平衡的
「供應庫存月數」 指標，由2023
年高位的102個月，大幅減半至
2025年的49個月。為防市場大幅
波動，基金會建議建立一個主動及
靈活的土地供應框架，結合 「供應
庫存月數」 與樓價走勢，更全面審
視市場狀況，讓當局透過彈性調節
推地步伐，主動引導市場平衡。

報告分析最新市場數據，指出
2025年私人住宅市場已步入 「價

量齊升」 的復甦期。當中以 「上車
盤」 表現最為突出，面積約430平
方呎以下細單位樓價升4.1%，售
價400萬港元以下的單位成交量按
年飆升29.4%，反映印花稅門檻
調低及全面 「撤辣」 有效釋放剛性
需求並刺激投資意欲。隨着落成量
放緩及交投上升，淨吸納量自
2021年以來首次重上正數，新盤
貨尾量亦較高位回落18%。庫存
壓力紓緩，促使發展商改變策略，
由過往 「以量為先」 減價促銷，轉
為以利潤為本的定價方針，反映供
應失衡最嚴峻的時期已經過去。

土地市場方面，官地招標競爭
愈趨激烈，入標價差距收窄，每幅

地皮平均吸引8至9份標書，顯示
市場一致認為地價已見底回穩。

市場料地價已見底回穩
報告預計，2026至2030年私

人住宅年均落成量為1.71萬個單
位，惟短期供應將迎來周期性低
位。今年落成量料將回落至約
1.67萬個，2027年進一步減至約
1.54 萬個。其後隨着動工量及
「熟地」 供應趨穩，落成量預計於
2028至2030年將再次回升。展望
2031至2035年的第二個五年期
間，視乎政策及市場調整，年均落
成量預計介乎1.33萬至2.48萬個
單位。 大公報記者 易曉彤

防市場波動 籲建靈活土地供應框架
彈
性
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團結香港基金發表研究報告指出，
當局近年在提速建屋步伐、縮短輪候時
間及提升居住質素等方面均取得穩步進
展。目前規劃中及進行中的公屋重建項
目單位數量已大幅擴展至約4.1萬個，
遠超過去10年累計約1.7萬個單位的落
成量。但公共屋邨老齡化正帶來巨大的
挑戰，預計在未來10年，房委會轄下
將有超過23萬個公屋單位陸續踏入50
年樓齡，而每個單位的平均維修及改善
工程開支亦持續上升，因此未雨綢繆尤
其必要。

公屋落成量勢超長策目標
團結香港基金助理研究總監、土地

及房屋研究主管梁躍昊表示，未來公營
房屋供應將進入 「收成期」 ，隨着未來
五年及十年的傳統公營房屋年均落成量
顯著改善，預計分別達3.5萬及4.5萬
個單位，雙雙超越《長遠房屋策略》
（《長策》）每年2.94萬個單位的目

標，香港正迎來系統性推動高齡屋邨重
建的歷史契機。

新屋邨可留15%安置重建戶
為此，基金會提出三大制度性改

革倡議。第一，將每年10%至15%的
公營房屋落成量撥作專屬的調遷儲
備，用以安置受重建影響的公屋居
民。第二，基金會建議在《長策》框
架內設立 「重建配額」 ，每年披露預
留單位數目及五年項目清單，令供應
更清晰。第三，在合適項目中提高重
建後資助出售房屋的比例，例如將公
屋或綠置居與其他資助出售房屋的比
例訂為60：40，透過跨單位補貼，可
大幅降低78%淨支出。

團結香港基金又認為，重建應優先
考慮樓齡高、單位增長效益高的公共屋
邨，評估截至2035/36年度，禾輋邨、
大興邨、麗瑤邨、瀝源邨具備高重建價
值。

▼

居
民
陳
先
生
表
示
，
重
返
舊
居

最
開
心
是
取
回
兩
隻
愛
貓
的
骨
灰

罐
。

大
公
報
記
者
黃
洋
港
攝


