
數碼港舉行「國家《十五五》規劃與香港創科的機遇」研討會

積極推動「人工智能+」建設國際創科中心

港區全國人大代表、立法會議員、數碼港
董事陳曉峰，港區全國政協委員、香港會計師公
會會長羅卓堅，聯同數碼港主席陳細明、行政總
裁鄭松岩分享 「十五五」 規劃下的重點發展方
向，並剖析香港在創科及專業服務等優勢方面所
擔當的角色。研討會亦設現場問答環節，讓與會
者就國家規劃、人工智能發展及創科產業趨勢等
議題，與講者作深入交流。

陳細明表示，今年全國兩會精神
與 「十五五」 規劃綱要，為香港融
入國家發展大局指明了清晰方向。
數碼港將全力支持國家高水平科技自
立自強部署，積極扶植本地及來港落戶的科創企
業，致力構建完善的創新創業生態圈，上游聚焦
研發創新，中游依託沙盒測試與概念驗證加快科
研成果轉化應用，下游以AI+賦能千行百業智能
化升級。數碼港期待與各界攜手，支持香港打造
國際創新科技中心和高端人才集聚高地，以科技
創新貢獻國家高質量發展，以香港所長服務國家
所需。

陳曉峰分享，國家 「十五五」 規
劃提出深化拓展 「人工智能+」 、
支持AI開源社區建設及完善人工智
能治理，並支持香港更積極融入國家
發展大局。香港應善用數碼港平台，推動人工智
能技術研發、應用落地及治理體系建設，促進AI
在金融、醫療、教育、法律及城市管理等領域廣
泛應用。數碼港匯聚創科企業、人才、資金及專
業服務，具備發展人工智能生態圈的良好基礎，
亦可成為推動AI治理、風險管理及制度創新的重
要平台。同時，香港應進一步發揮普通法、知識
產權、融資、仲裁及專業服務優勢，協助更多大
灣區及內地高新科技企業通過香港走向國際。

羅卓堅分享， 「十五五」 規劃開
局之際，香港特區政府也將制定首
個 「五年規劃」 ，使香港經濟發展
與國家政策節奏實現更緊密的同頻共
振。科創發展是香港數字經濟與智慧城市發展的
關鍵動力，更是匯聚海內外前沿科技企業及創新
人才的重要引力。科創業界必須深入領會兩會精

神及國家戰略方向，才能將宏觀政策轉化為科創
產業實踐，加快 「人工智能+」 發展，以新質生
產力貢獻香港及國家的高質量發展；並在國家高
水平對外開放的方略之下，進一步發揮香港內聯
外通的優勢，提升國際創新科技中心的策略定
位，以更積極的姿態融入並服務國家發展大局。

數碼港行政總裁鄭松岩表示，對
接 「十五五」 規劃，關鍵在於把國
家所需、香港所長、以及科創業界
及數碼港所能更好結合起來。數碼港
作為香港數碼科技旗艦及人工智能加速器，將繼
續致力建構更完善的人工智能生態，推動AI在金
融、醫療、教育、物流、物業管理、文化旅遊、
智慧城市等各行各業落地應用，協助企業加快數
字化和智能化轉型。同時，數碼港亦積極發揮香
港 「背靠祖國、聯通世界」 的獨特優勢，成為協
助內地科創企業出海的重要基地，連接國際資
本、市場、人才和專業服務，助力優秀創科企業
走向全球。

數碼港作為香港數碼科技樞紐、人工智能
加速器及 「國家級科技企業孵化器」 ，積極配合
國家高水平科技自立自強部署，以全港規模最大
的人工智能超算中心為核心引擎，全面推動 「人
工智能+」 發展，聚焦人工智能、數據科學、區
塊鏈及網絡安全等前沿領域，賦能金融科技、智
慧生活、數碼娛樂及文化創意等策略性新興產
業，推動 「產業AI化、AI產業化」 ；並善用香港
作為 「超級聯繫人」 及 「超級增值人」 的獨特角
色，促成內地與本地企業 「拼船出海」 ，邁向全
球超過35個市場，把握國家高水平對外開放的
機遇，助力香港建設成為國際創新科技中心，打
造國際高端人才集聚高地。

（特刊）

「十五五」 規劃踏入開局之年，國家支持香港建設 「國際創新科技中心」 的戰略定
位，以鞏固及提升競爭優勢，推動香港更好融入和服務國家發展大局。5月12日，數碼港
舉辦 「國家《十五五》規劃與香港創科的機遇」 研討會，匯聚過百來自數碼港、數碼港
企業及創科業界人士參與。活動聚焦 「十五五」 規劃為香港帶來的新機遇，探討業界如
何依託香港 「內聯外通」 的獨特優勢，釋放創科發展潛力，助力香港建設成為國際創科
中心，打造國際高端人才集聚高地。

◆活動聚焦 「十五五」規劃為香港帶來的新機遇。
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香港首季經濟增長強勁，樓市逐步
回暖。標普評級表示，香港住宅樓價今

年料升8%至10%，顯示樓市逐步回穩，但預期明年升幅將放
慢至0%至3%，反映今輪復甦較大機會屬溫和修復，而非重現
過往大升浪。至於商業地產市場，則仍處局部改善階段，甲級
寫字樓及零售物業後市續見分化，較優質的核心區資產及吸納
高端租戶能力較強的業主相對較有條件跑出。
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標普在網上研討會指出，香港住
宅市場未來兩年料處於溫和復甦階
段，2026年一手住宅成交量料約2.1
萬宗，較2025年略增，主要受積壓需
求及投資需求支持。不過，該行預料
2027年一手成交將回落至約1.8萬
宗，樓價升幅亦放慢至0%至3%，原
因是積壓需求逐步消化，投資需求亦
可能因減息前景不明朗而轉弱。

中東衝突或影響減息步伐
標普指，中東衝突帶來再通脹風

險，或增加減息步伐的不確定性，從
而影響投資需求。此外，細單位毛租
金回報率已降至約3.5%，與按揭利率
相比僅餘約25個基點正利差，遠低於
2008年至2021年間平均120個基點
水平，若利差再收窄，或抑制投資買
家入市意欲。同時，中長線供應仍然
充足，亦限制樓價升勢。標普表示，
未來3至4年私人住宅供應仍有約10.1
萬伙，另未來5年有約5.9萬伙居屋及
未來2至3年約1.16萬個學生宿位，
可分流部分私人住宅需求。

標普又提到，獲評級發展商過去
幾年已透過審慎買地、去庫存及減債
建立一定評級緩衝，但若復甦後重新
積極投地，即使現金流及EBITDA改
善，槓桿仍可能回升。該行指出，
2025/26財年五幅住宅官地中有四幅
成交價高於市場估值；而截至2027年

3月底財年，政府或推出9幅住宅地，
連同港鐵及市建局等供地，合共可提
供近1.6萬伙住宅，未來數月將是觀察
發展商財務紀律的關鍵期。

中環甲廈空置率降至三年低
商業地產方面，標普認為甲級寫

字樓市場雖現穩定跡象，但未算全面
復甦。受惠資本市場活動回升，2025
年甲級寫字樓淨吸納量回升至約104
萬方呎，但2026至2027年兩年合共
仍有約200萬方呎新增供應，2025年
底整體空置率仍高達18.4%。該行預
計，2026年甲廈現貨租金走勢仍為持
平至下跌3%。該行稱，寫字樓復甦主
要集中於中環等核心商業區優質甲
廈，截至2026年2月底，中環空置率
降至約9.9%，為2023年以來最低水
平，反映本港資本市場活動回暖正支
持核心商廈需求，惟次級資產壓力未
除，核心與非核心物業表現差距料續
擴大。

至於零售物業，標普指旅客增加
正帶動奢侈品及電子產品銷售，但超
市等非可選消費零售仍較疲弱，反映
港人北上消費及網購競爭帶來結構性
壓力。該行預計，2026年零售租金續
租租值變動約為持平至跌5%，較
2025年改善，但若外圍經濟轉弱，旅
遊及奢侈品相關消費動力亦可能迅速
轉弱。
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標普：剛需投資皆旺 樓價今年料升 10%
寫字樓及零售物業局部改善 核心區資產可跑出

前景向好

港銀體系穩健 商業地產風險可控
標普評級表示，香港銀

行體系整體有足夠盈利及資
本，承受商業物業抵押品估
值進一步下跌，即使在較嚴
峻情景下，亦不太可能單憑

商業地產問題觸發系統性風險，但部
分小型銀行尾部風險較高。該行對20
家在港註冊持牌銀行進行情景分析，
相關銀行佔本港銀行體系總資產逾
85%，並假設商業物業抵押品估值分

別下跌30%及50%。
標普指出，50%跌幅屬偏嚴峻情

景，但並非純理論假設，因受壓出售
個案顯示，個別物業成交價可遠低於
估值。結果顯示，整體銀行體系在
50%跌幅下資本水平仍具韌性，大型
銀行緩衝尤其充足。

標普表示，銀行之所以能承壓，
首先因近5年不少銀行已縮減本港商
業地產貸款敞口；其次，銀行仍有盈

利及資本兩道防線。不過，風險並非
平均分布，部分小型銀行較集中於非
優質商業物業，盈利基礎亦較薄，若
抵押品進一步貶值，盈利受創會更明
顯。

至於住宅按揭方面，標普認為樓
市回穩有助提升借款人資產淨值及銀
行貸款成數緩衝，而影響按揭資產質
素的更大因素仍是經濟增長及失業率
變化，而非樓價本身。

【大公報訊】樓價反彈，住宅短
炒獲利如雨後春筍，據業界統計，持
貨1年或以下的住宅轉售個案於4月共
錄得164宗買賣登記，當中約93%有錢
賺，創撤辣後新高。踏入5月份，樓價
升勢未歇，元朗尚柏有一房以342.8萬
元同類新高價沽，僅1年半炒貴29%。

據美聯物業研究中心資料，4月短
線轉售個案共錄
164宗登記，當中
152 宗為賬面獲
利，佔比近93%，
創撤辣後新高。
不過，若與今年3
月份高位 235 宗
比較，短線轉售
個案按月大削約3
成，美聯物業分
析 師 岑 頌 謙 分

析，不少入伙盤業主早前沽貨，推高
3月短線轉售個案，隨着相關新盤陸續
入伙，4月份短線轉售宗數從高位回
落。

購入新盤後轉售的個案由3月份
134宗，大幅回落約57.5%至4月的57
宗。不過，上月錄得最多賬面獲利個案
的4個項目依然來自新盤，當中西沙
SIERRA SEA以21宗短線轉售賬面獲
利居首，平均每宗賺154.8萬元；其次
為將軍澳日出康城凱柏峰，上月錄10
宗，平均每宗獲利約29.1萬元。

反觀，購入二手物業後轉售的成交
相對平穩，由 3 月份 101 宗微升約
5.9%至4月份107宗，並連續3個月維
持於100宗以上水平。

踏入5月份，樓價升勢未止，美聯
物業營業經理郭展鵬透露，元朗上車盤
已錄數宗短炒獲利，包括尚柏低層K室

1 房戶，實用面積 302 方呎，剛售
342.8萬元，為屋苑同類單位新高價，
一手原業主持貨約1年半，賬面賺77.2
萬元或29%。

中原分區營業經理吳嘉權表示，火
炭星凱．堤岸3座高層F室1房戶，實
用面積347方呎，以669萬元沽出，實
呎19280元，原業主2025年以620.4
萬元買入，單位9個月升值48.6萬元或
7.8%。

盈翠月租2.48萬貴絕青衣兩房
租金繼續破頂，利嘉閣助理營業董

事彭錦添表示，青衣盈翠半島3座高層
G室，實用面積520方呎，享海景，以
2.48萬元租出，為青衣區分層住宅兩房
戶型租金新高，呎租47.7元，比同類市
值租金高約8%，業主2021年以972萬
買入，租金回報近3.1厘。

壹沐2期次輪沽清 加推50伙周日賣
【大公報訊】恒基地產（00012）兩頭馬車推

盤。營業（一）部負責銷售的馬頭角壹沐第2期，
昨晚次輪以先到先得形式推售50伙。發展商公
布，極速於一個半小時售罄，即晚加推5號價單共
50伙，落實本周日發售。

壹沐2期於尖沙咀美麗華商場售樓處所見，大
量準買家提早排隊輪候登記，現場出現人龍，高峰
時錄過百位人士排隊，氣氛熱烈。發展商公布，截
至晚上7時半，全數50伙已獲認購，計及首輪沽
清的150伙，兩輪合共售出200伙，套現逾14億
元。銷售反應理想，恒地連隨加推全新50伙，實
用面積273至395方呎，折實548.82萬至1323.8
萬元，折實呎價20103至25856元。

恒地今年密密推盤且價量兼備，帶挈賣樓收入
豬籠入水。恒基物業代理董事及營業（二）部總經
理韓家輝表示，該部今年住宅項目累售約1200
伙，總成交額達150億元。該公司牽頭發展的紅磡
首岸1及3期，三輪開賣均即日沽清，累售468
伙，每伙平均成交價約830萬元，套現逾39億
元，72%為本地客。韓家輝續稱，首岸3期今日次
輪銷售70伙，視乎銷情研究周內加推部署，最快

下周進行全新一輪銷售。
此外，新鴻基地產（00016）旗下荃灣形瑨，

周六進行次輪發售121伙，已於昨晚（13日）7時
截票，共收5495票，超額認購逾44倍。

另信置（00083）牽頭發展的錦上路站柏瓏
Ⅲ，昨日標售13伙，套現逾1.6億元，每伙平均價
逾1200萬元。最高成交價和最高呎價單位，為第
1座12樓A5單位，實用面積739方呎，三房連儲
物房間隔，成交價1354.41萬元，呎價18328
元。

Conflux數字金融大會在港開幕 共商「AI+Web3」前景
【大公報訊】由Conflux Hong Kong、上海

樹圖區塊鏈研究院聯合主辦的Conflux樹圖數字
金融與生態發展大會，於5月13日至15日在香
港舉辦。Conflux樹圖創始人龍凡在會上致辭時
指出，香港不僅是連接中國內地與世界的雙向
門戶樞紐，更是中國Web3對接全球的門戶，
希望公司能夠帶動一些鏈上生態企業一起匯聚
香港，並與香港大學的人才資源與學術研究深
度合作，引導廣大青年學子關注、研究 「AI+
Web3」 ，成為這一新興領域的創業者、科學家、
金融家、學者。

Conflux Network樹圖公鏈是目前中國唯一
躋身世界第一梯隊的公鏈。龍凡介紹，Conflux
Network樹圖公鏈已穩定運行超五年，發展成為
遍布五大洲60多個國家，性能領先全球的全球化
區塊鏈網絡。目前與全球28條主流公鏈實現任意
互聯互通，鏈上穩定幣打通了超過1800億美元的
全球流動性網絡，構建起了涵蓋數字金融、穩定幣
與支付、RWA、錢包、SaaS、社交、遊戲、開發
者工具及鏈上基礎設施等全品類Web3生態體系。
鏈上賬戶超2500萬，累計交易超過1.78億筆，鏈
上智能合約部署超2萬個。

標普最新樓市預測
項目

香港住宅樓價

一手住宅成交宗數

甲級寫字樓現貨租金

零售租金續租租值

預測

2026年升8%至10%

2027年升0%至3%

2026年約2.1萬宗

2026年持平至跌3%

2026年持平至跌5%

◀標普評級表示，香港住宅樓價今年料升8%至
10%，樓市逐步回穩。
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上月住宅短炒錄164宗 93%有錢賺
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