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《簡樸房條例》規定，住宅樓宇單
位內的分間單位須符合8項居住環境最
低標準，今年三月起可申請登記，完成
登記可獲48個月改造過渡安排，最終取
得簡樸房認證，方可合法出租。

房屋局在九龍城重建發展計劃，利
用兩個已復歸政府的住宅單位作為簡樸
房樣板房。房屋局副局長戴尚誠昨日表
示，樣板房以市場最常見類型為主，最
低標準是十分基本、實事求是的要求，
會預留一定彈性，例如容許窗戶面向四
面圍封的天井、容許 「黑廁」 、無需設
廚房等。

兩套樣板房分別位於衙前塱道和啟
德道，改造工程包括改動間隔、更換防
火門或防煙門、安裝獨立火警偵測器和
獨立水電錶等。啟德道樣板房為 「一開
三」 間隔，其中 「分間單位2」 面積只
有7.1平方米，改裝工程將相鄰 「分間
單位3」 內的廁所位置，改造劃入 「分
間單位2」 ，令面積增至8.5平方米，
「分間單位3」 面積減為13.5平方米，
兩單位面積均符合標準。同時，幾間單
位廁所普遍有照明及通風不足等問題，
須增設抽氣扇和喉管，並更換有百葉板
的門，以滿足標準。（詳見表）

公用走廊設獨立水電錶滅火筒
大公報記者昨日在樣板房直擊，啟

德道的 「一開三」 樣板房位於合眾樓8
樓，可乘搭電梯前往。 「分間單位2」
窗戶面向大樓四面圍封的天井，在借位
改裝後，面積達標，借位的空間內側放
置水龍頭和鋅盆，亦利用這部分空間增
設連接廁所排氣扇的鋅鐵喉管接駁至室
外，並多開一扇窗戶供室內取光，惟該

處寬度僅有約1米，在設有鋅盆的情況
下，目測可用於儲存一些物品。

衙前塱道的 「一開二」 樣板房位於
昌盛大樓3樓，需步行樓梯。推開單位
的防火大門，在通往兩個房間的公用走
廊牆壁上，裝有新設的獨立水電錶及滅
火筒，記者測量走廊寬度達1米。兩個
樣板房共5個分間單位，各分間單位的
寬度均超過2.2米，記者伸展雙手，房
內仍有不小空間可供移動。開窗後房內
日照通風條件良好，每房的角落都增設
有水龍頭和鋅盆、天花板上都增設獨立
火警偵測器等。5個分間單位的廁所加
裝了抽氣扇，改用有百葉板的門，記者
步入廁所內，抽氣扇在運作，未覺翳
焗。

有公司提供改裝加核證服務
戴尚誠表示，樣板房改造工程歷時

約3至4個星期，每個分間單位的平均
改造工程費用約為2.5萬至5萬多元，
「一開三」 的單位須約14萬至16萬元

改裝，當局盡可能保留原有的裝修間
隔，將所需要的改動減至最少，只要分
間單位原本環境並非極為惡劣和狹小，
改造成本是務實而絕非傳聞的 「天
價」 。

戴尚誠說，市場在過去數月陸續出
現提供 「一站式」 認證服務的裝修工程
公司或建築專業事務所，已知坊間現約
有20間此類服務供應商，推出簡樸房改
造工程和核證服務套餐，價格上以 「一
開四」 的單位為例，專業核證服務費以
每個分間單位計為3500元起，由一名
指明專業人士擬備核證報告確認單位合
標。

責任編輯：呂俊明 美術編輯：孟 年
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擬設行人通道 打通長沙灣海濱「斷點」

簡樸房分間單位改造費2.5萬至5萬元
樣板房展示細節 設百葉板門抽氣扇擺脫「黑廁」

簡樸房樣板房（啟德道）改動項目分布

特區政府《簡樸房條例》今年
3月起生效，為方便業主了解如何

改裝單位以符合法例要求，房屋局於九龍城舊樓設置兩個簡
樸房樣板房展示改裝細節。大公報記者昨日在樣板房實地了
解，面積不足的分間單位，透過重新改造間隔，便可增至超
過8平方米的法例規定；照明和通風不足的 「黑廁」 ，只需
改用百葉板的門，以及增設抽氣扇和喉管即可改善。

房屋局計算，整個單位改裝費約14萬至16萬元，平均
每個分間單位需2.5萬至5萬多元，形容不是
「天價」 ，工程需約3至4星期。坊間有部
分公司提供改裝加核證的 「一站式」 服務，
每個分間單位核證費約3500元。政府表示，
將盡快安排業主團體、機構等參觀。

大公報記者 王亞毛、肖泓宇

現場新聞

房屋局副局長戴尚誠昨
日表示，截至上周五，局方
共收到涉及近1.1萬個分間單
位、即超過3000宗住宅單位
的寬限期登記申請，申請數

目最多的地區為油尖旺區、深水埗
區、灣仔區、東區和九龍城區。他形
容反應理想，是良好開端，有信心登
記數字將持續上升。

戴尚誠表示，目前看來，登記申
請的來源多元，包括個人業主、地產
代理、租務管理公司等，有公司一次
過申請數十個單位，亦有個人業主自
行申請。

房屋局至今收到4宗簡樸房認證申
請，主要是新建成單位，只需增設滅
火筒等設施，簡單整改即符合標準，
相信是涉及業主新入場的單位。政府

正在審查，如資料不足會要求補交，
業主可通過專業人士核證後再遞交。

此外，早前長沙灣義華大廈出現
大批租戶被逼遷的情況，事件涉及約
150戶，房屋局表示，已派區域服務隊
介入支援，現時約40戶仍在大廈內未
遷出，團隊將持續跟進，提供過渡性
房屋、簡約公屋等申請協助。

大公報記者 王亞毛

迄今收1.1萬分間單位登記申請

業界人士及立法會議員對
政府公布樣板房細節表示歡
迎。立法會議員鄭泳舜昨日參
觀後認為，樣板房清晰展示合
規要求，亦能對應不同的改建

需求。他提到，部分簡單的工程如 「黑
廁」 通風改裝等，僅需數千元及數日即
可完成，相信可為業界提供具代表性的
示範，有助業主及租客掌握標準。

在改裝費用方面，鄭泳舜指出，此
次政府報價亦具參考價值，但亦提醒業
主做好價格比較，了解清楚各項收費服
務的細節。他認為，本港需改建的簡樸
房數量眾多，改建市場非常大，競爭充
足，隨着工程數量增加，成本有望逐步
下調，強調改建首要條件是符合安全規

範。

政府改裝費用具參考性
香港測量師學會副會長謝志堅向大

公報記者表示，兩個樣板房標準齊全，
在各項細節上終於有了實體示範，相信
可作為推動業界改裝的起步點，讓業界
在改裝時心中有數、做好衡量。他認為
此次政府改裝的費用有參考性，相信業
界在購買物料及安裝時，不會與政府價
格有太大偏差。

對於坊間越來越多改裝加核證的
「一站式」 服務，他提醒，市場上的選

擇越來越多，業主們在選擇時最重要留
意相關公司的專業資質和資歷，以及看
清付款細節。 大公報記者 王亞毛

議員：有助業主掌握改裝標準

▲每個分間單位設有獨
立廁所，並設有抽氣
扇。

大公報記者蔡文豪攝
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改 裝 後

更換為具有防煙效能的
自掩門

增設抽氣扇及喉管

更換為有百葉板的門

增設獨立火警偵測器

分間單位1

更換入口防火門

為每個分間單位增設官
方獨立水電錶

增設獨立火警偵測器

增設乾粉滅火器

增設獨立火警偵測器

更換為具有防煙效能的自掩門

改造間隔以增加分間單位2的樓
面面積

更換為有百葉板的門

增設抽氣扇及喉管

增設廁所外的水龍頭和鋅盆

分間單位2

新建獨立間隔廁所

增設廁所外的水龍頭和鋅盆

更換為具有防煙效能的自掩門

增設獨立火警偵測器

分間單位3

共用走廊 四邊圍封四邊圍封
的天井的天井

分間單位分間單位22

分間單位分間單位11 分間單位分間單位33

廁所廁所

廁所廁所

廁所廁所

共用共用
走廊走廊

改動間隔後

改造工程需時約四星期

【大公報訊】記者張騰報道：港鐵表
示，東涌綫延綫東涌西段的各項工程進展良
好，其中東涌西站大堂層已完成挖掘，正進
行月台層挖掘及樓板建造工序，預計車站主
體結構會於明年上半年大致完成；同時首次
進行鑽挖機原地掉頭，節省約一半啟動第二
條隧道工程所需的時間，未來一季內可完成
隧道鑽挖，目標於2029年完成工程。

港鐵公司項目執行主管李嘉良表示，由
於東涌西屬於已發展社區，住宅林立，工程
採用社區友善的 「由上而下」 建造方案，先
建造地面頂層樓板作為隔音及防塵頂蓋，之
後逐層挖掘及建造大堂和月台樓板，大幅減
低工程期間產生的噪音及塵埃，現時地面出
入口及通風樓的結構工程亦已展開。

工程亦包括由現有東涌站向西延伸約
1.3公里的兩條隧道，其中往東涌西站方向
的隧道已完成建造，正進行內部基建工程，
軌道鋪設工作稍後展開；而往東涌站方向的
隧道正在鑽挖，已完成超過一半，預計下季
完成。

【大公報訊】記者黃佩琳報
道：政府近年來持續推進九龍海濱
長廊工作，而現時仍有不少 「斷
點」 需要駁通，包括長沙灣副食品
市場一段。發展局副局長林智文表
示，如長沙灣副食品批發市場將來
可增設行人通道，屆時市民可直接
由西九文化區步行或跑步至長沙灣
一帶海濱。立法會議員鄭泳舜倡議
善用市場空間，可參考日韓等地批
發市場發展經驗進行優化。

日前，林智文與海濱事務專員
陳佩琪、立法會議員鄭泳舜、何俊
賢及漁護署、土拓署等部門代表，
先後視察大角咀至西九行人通道工

程，並探討長沙灣副食品市場配合
周邊海濱發展的可行性。林智文表
示，政府積極以 「先駁通、再優
化」 策略提早開放已駁通的海濱予
市民享用。大角咀至西九文化區行

人通道工程預計在今年完成，如長
沙灣副食品批發市場將來可增設行
人通道，屆時市民可直接由西九文化
區步行或跑步至長沙灣一帶海濱。

鄭泳舜表示，期望政府提升和
優化九龍西一帶海濱暢達度和環
境，長遠實現貫通九龍區整段海濱
的願景，將長沙灣一段向外延伸，連
接至尖沙咀、紅磡及九龍城一帶。

他認為，該處的發展關鍵在於
「加強市場與海濱的連接與互惠關
係」 ，建議可推出活動讓市民可進
場，例如定期舉辦富特色的漁農主
題市集，推廣本地優質漁農產品，
或設特定時段開放給市民。

東涌西站主體料明年上半年完工

▲東涌綫延綫東涌西站及隧道建造工程正火
速進行。 大公文匯全媒體記者劉妍伶攝

▲一眾立法會議員與政府部門代表
視察海濱。

簡樸房樣板房改裝模式
重新改造間隔，增加單位面積

•將廁所位置劃分入相鄰分間單位，重新改造
間隔和生活空間，以增加單位樓面面積。

•兩個分間單位面積由7.1平方米和14.9平方
米，改造後變為8.5平方米和13.5平方米，
均符合標準。

換門駁喉，擺脫 「黑廁」
•廁所門更換為有百葉板的門

•廁所增設抽氣扇

•廁所抽氣扇接駁鋅鐵喉管至室外

消防安全
•更換入口防火門，及具防煙效能的自掩門

•共用走廊及每個分間單位內增設獨立火警偵
測器

•共用走廊增設乾粉滅火器

每個分間單位增設官方獨立水電錶
•若水喉、電線狀態良好，無漏水、漏電風
險，則無需重鋪，只需安裝水、電錶

資料來源：房屋局

改裝項目費用
新建獨立間隔廁所（包物料連安裝）
更換防火門（不包安裝）
增設水龍頭及鋅盆（包物料連安裝）
增設官方獨立水、電錶（包申請、檢查、安裝）
更換百葉板門（不包安裝）
增設抽氣扇（不包安裝）
增設獨立火警偵測器（包安裝、簽發消防裝置及設備證書
（FS251））

註：以每個分間單位計算
資料來源：房屋局
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