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從去年土瓜灣益豐
大廈斷斷續續受停電

影響長達三至四天，到近日荃灣中心大
停電24小時，近年舊式住宅停電事件頻

發，備受關注。有荃灣中心住戶表示，大
廈停電已經不是新鮮事，幾乎每年也會遇到大大小小的停
電，質疑 「點解整極都整唔好？」

大公報記者近日走訪多幢舊區大廈，發現樓宇電力裝
置除了設施老舊，更有偷電駁線情況，成為安全隱患。多
名區議員認為，物業管理業監管局及物業管理公司要主動
排查隱患，業主與法團亦需正視老舊設備維修、更換的必
要性，合理統籌維修資金，提前處理設備老化、管線滲漏等
問題，才可以防患未然。

大公報記者 伍軒沛 姚棠（文、圖）

全港有逾兩萬幢超過30年樓齡的
舊樓，面對不同程度日久失修，電力
安全問題更是當中關注點。近日，荃
灣中心因總掣房電力系統故障，導致
大停電近24小時，雖然現時已經恢復
供電，但不少街坊仍然感到憂心。

大公報記者於荃灣中心大停電
後，曾經進入總掣房了解，目睹有損
毀的零件被拆下來，面層有熏黑痕
跡，房間內堆放雜物，未知是否停電
前已擺放。一名維修技工表示，憑經
驗已肯定今次停電是大廈電力超出負
荷所致， 「始終樓齡已達40幾年，
（電力設施）已經很舊，希望維修過
後不會再出事。」

抱「用得就用 慳得就慳」心態
住戶葉小姐表示，大大小小的停

電早已非新鮮事。 「2024年也曾停電
一次，但當時升降機仍能使用，供水
也正常，只是今次特別嚴重。」 她指
出，雖然今次引發總掣房爆炸的成因
有待調查，但老舊大廈經常停電也是
事實，而且對住戶造成影響， 「最擔
心是家中電器，停多兩停容易壞。」

位於土瓜灣的益豐大廈，去年曾
經因為鹹水管爆裂，導致漏水滲入電
錶房引發火警及停電。九龍城區議員
關浩洋帶記者走入益豐大廈的電錶房

觀察，去年電錶房因為日久失修，排
氣口的鐵網完全脫落，鹹水管爆裂
時，鹹水傾湧而下，導致電錶房短路
起火，電錶房經過完工維修後，四周
能夠入水的開口已經全數封閉。

逾50年舊款電閘 零件已停產
「眼不見為淨，很多舊樓住戶也

抱着 『用得就用，慳得就慳』 的心
態，僅依賴五年一次的固定電力裝置
定期測試（WR2）維持最基本運
作。」 關浩洋又帶記者到位於土瓜灣
街市附近的一幢單幢樓宇，這幢舊樓
上個月同樣因為電錶房故障，導致整
幢樓停電十多小時。

他指出，由於大廈老舊，總電閘
已是超過50年的舊款，零件早已停
產，市面上根本找不到原廠零件，導
致維修時屢遇困難，最終只能找到其
他零件頂替。但現場所見，電錶房內
的各種組件老化明顯，部分更有破裂
痕跡。

電錶房維修保養應常態化
土瓜灣屬於舊區，區內30年以上

舊樓數量多，四五十年樓齡樓宇為數
不少，各類大小停電現象十分常見。
他形容，舊樓要保養，電力裝置往往
是被忽略的部分，加上法團存在維修

集資壓力、
維修成本高
的問題，住
戶往往將其
排在維修保養
的較後位置，長
期疏於檢修維護。

他認為，要徹底改善問題，物監
局及物管公司要承擔 「專業參謀」 角
色，主動排查電錶房等電力設施隱
患，結合停電案例，及時提醒大廈法
團與業主重視維修保養工作。再者，
是需要將電錶房納入常態化維保範
圍，防範滲水、設備老化等風險，避
免大規模長時間停電。業主與法團亦
應該正視老舊設備維修、更換的必要
性，合理統籌維修資金，提前處理設
備老化、滲漏等問題。

責任編輯：黃格煜 美術編輯：巫鍵忠
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新聞追蹤

近期多宗舊樓停電事件
引起社會關注，香港測量師
學會樓宇維修工作組主席何
鉅業分析，舊樓停電大致可
以分為四種原因，包括：大

廈設施嚴重老化、電線老化、劏房加
劇舊樓電力系統負荷，加上舊樓缺乏
完善管理，導致問題持續發生。

何鉅業接受《大公報》專訪時表
示，舊樓日久失修，可能出現滲水等
問題，滲水一旦流入電錶房，嚴重可
能引起爆炸，所以樓齡較大的舊式大
廈必須定期維修，電掣及電錶房附近
位置，更加要找專人做足防漏。

停電的另一元兇，是電線老化。
「電線在肉眼看不到的地方，就算陳
舊了也不容易察覺，很多住戶往往覺
得 『用到就用』 ，就算已經用了二十
年或以上，也不會更換。」 何鉅業指

出，電線外層的膠料絕緣體會隨着日
子自然老化，一般而言使用十年或以
上，就要找專人檢查，二十年或以上
需要更換，但一些單位翻新工程，往
往只會更換單位內的電力裝置，接駁
單位外的電線未必更換，成為其中一
種漏洞。

舊樓常見有不少劏房，分間單位
過多問題，也是導致舊樓大範圍停電
的原因之一。何鉅業解釋，劏房不僅
加劇舊樓電力系統的負荷，更徹底改
變了大廈原有的用電結構，成為觸發
短路和火警的 「幕後推手」 ， 「新法
例（《簡樸房條例》）之下，要求分
間單位均須安裝由電力公司提供的獨
立電錶，情況或許會逐步改善，但始
終仍然有過渡期，暫時問題仍然無可
避免。」

舊樓欠缺完善管理，住戶不願意

集資維修，類似情況可謂見怪不怪。
何鉅業坦言，就算發現問題，但不願
意執行改善，情況只會持續。更換電
線和電掣的費用，視乎工程的複雜程
度，一般而言牽涉數十萬元至過百萬
元不等，但他認為，若然大廈已經出
現間歇停電問題，影響住戶生活，已
經潛藏消防及安全問題，必須及早找
人更換。

工程師倡縮電力檢查年期
資深電機及屋宇裝備工程師何永

業認為，荃灣中心停電事件涉及大廈
電力設備老化，建議政府適時檢視法
例， 「香港舊樓越來越多，電力法例
方面是否需適當檢視？可否將五年檢
查的頻率加大至三至四年，盡早將舊
型樓宇電力系統問題，盡早發現及維
修。」 大公報記者 馮錫雄

劏房過多 改變用電結構易肇禍

舊區的單幢樓及三無大廈
所面對的電力問題嚴峻，記者
走訪多幢三無大廈，發現有樓
宇因公共空間長期沒有支付電
費被斷電，最終要業主自發從

單位拉線到走廊供電照明，導致跳掣停
電頻生。有住戶坦言，不肯定自行拉線
安裝是否安全，但總比摸黑行樓梯好。

記者在油尖旺一帶觀察時發現，位
於太子道西一幢三無大廈，樓梯每一層
的電燈也不一樣，有些樓層有燈，有些
則是黑漆漆一片，細看之下才發現，這
種公共空間的燈，竟然是由私人單位內
駁電延伸出來的。記者拍門了解，應門
的陳女士（化名）解釋，由於大廈一直
以來，只有一個不作為的法團，導致大
廈公共空間長期欠交電費，最終被電力
公司斷電。

為了讓住戶能夠有燈可用，陳女士
逐層找業主，希望每一層也有一位業主
願意從家中駁一條電線出來用作公共電
力，最終只得幾層住戶願意。陳女士的
單位也有電線從門口延伸到樓梯，供電
以照明樓梯通道， 「這樣能不能接我也
不知道，安不安全也很難講，總比摸黑
好吧？」 為此，每個月陳女士也要額外
繳交數十元電費。

另外，大廈內總有些莫名其妙的電
線到處亂接，陳女士單位門外的光管
上，被其他人擅自安裝一個工業插座，

陳女士無奈地說： 「這個我懷疑是（有
人）偷電，我從未接過這樣的工業插
座，更何況還是搭在我的電線上。」

一個拖板應付全屋電器
記者又到基隆街觀察，這裏舊樓也

多，不少被改成劏房。現址劏房居住十
年的王伯表示，大廈數年前也曾經停電
十多小時，他居住的單位跳掣更加時有
發生，主要原因是劏房內插頭不足，電
視、微波爐、電風扇、空調、手機充電
等，王伯全部也用一個電拖板解決，但
王伯不諱言： 「很多劏房戶也是這樣
的，不然哪有電用？一幢樓那麼多劏
房，大家都這樣用。」

油尖旺區議員黃舒明表示，油尖旺
區內舊樓眾多，電力相關隱患不容忽
視。她指出，重點隱患集中在三無大
廈，該類樓宇欠缺管理，甚至有擅自駁
電違規情況，加上老舊大廈的電線破損
嚴重，部分單幢樓的電錶房，設施狀況
並不理想。

她認為，要改善現狀，政府需要加
強巡查，加大監管力度，擴大排查覆蓋
面，尤其是以後針對劏房改建為簡約房
的整改過渡期，在空間、窗戶規管基礎
上，新增電力配置安全指引，及要求業
主在房屋維修改造階段，同步規範線路
布設，從源頭降低用電風險。

大公報記者 伍軒沛
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法團欠交費斷電
業主駁線照明常「跳掣」

未獲批准處所 被禁用「醫療」等名稱
【大公報訊】記者莫思年報道：

特區政府正分階段落實《私營醫療機構
條例》，醫務衞生局擬最早明年底禁止
未獲准處所自稱提供醫療服務，禁止任
何未獲衞生署長批准的處所，以 「醫
學」 、 「醫療」 及 「治療」 等31組相
類詞語，應用及顯示在處所提供的服
務；亦建議新加入5組禁用詞語，涵蓋
近年衍生與醫學相類的詞語，以及醫委
會和牙管會專科名冊內的名稱，也要獲
批准才能使用。

所有診所明年底起須領牌
目前《私營醫療機構條例》只規

定醫院領牌，明年底會擴展至所有診
所，無領牌屬違法。醫務衞生局去年十
月起接受申請，若屬小型執業診所可申
請豁免。截至本月，衞生署接獲813宗
牌照申請，118宗獲批。至於小型執業

診所豁免就有3,026宗申請，九成七已
處理。

醫衞局局長盧寵茂昨日在立法會
一個事務委員會表示，政策旨在防止不
法分子巧立名目，使用令公眾誤以為提
供醫療服務的名稱或描述，誤導公眾。
有議員提出，條例未能規管 「科技美
學」 及 「細胞復修」 等美容院高風險入
侵性程序，關注當局如何處理灰色地
帶，亦有議員關注當局會否將中醫療法
相關詞語納入規管，最近便有人在健身
中心提供針灸服務。盧寵茂指出，無可
能將所有詞語納入名單，若處所提供的
服務必須由註冊醫護人員提供或牽涉醫
療程序，當局將以現行條例規管，例如
以《中醫藥條例》規管針灸及推拿服
務，若涉及非法行醫，則會執法保障市
民權益，建議市民舉報，過去五年因非
法行醫而被定罪的個案共有46宗。

醫療氣體明起納藥劑製品規管
【大公報訊】記者程進報道：衞

生署昨日表示，醫療氣體將於明日
（14日）起被納入藥劑製品的法定規
管，提醒所有從事醫療氣體製造、批發
或零售的商戶，必須根據《藥劑業及毒
藥條例》領取相關的藥商牌照，方可合
法經營。此外，醫療氣體必須先獲得香
港藥劑業及毒藥管理局註冊，方可在本
港市場合法銷售，以確保產品符合安全
程度、效能及素質的要求。

非法持有可罰10萬囚兩年
衞生署表示，任何人士非法管有

或銷售未經《條例》下註冊的藥劑製品
或處方藥物，以及未領有相關牌照而經
營製造或批發藥劑製品均屬刑事罪行。
一經定罪，每項罪行最高可判罰款10
萬元及監禁兩年。至於只從事非《條
例》毒藥表內指明的醫療氣體（如醫療

氧氣）零售業務的藥商，則毋須持有相
關零售牌照。

管理局於2024年6月14日決定將
醫療氣體納入《條例》下的藥劑製品規
管，並將含一氧化二氮（笑氣）和一氧
化氮的醫療氣體按處方藥物規管。管理
局給予業界兩年時間準備，
以便取得相關牌照，並為其
相關產品註冊。

衞生署表示，自2024年
起持續與業界及持份者就新
的規管安排保持溝通，包括
去信通知從事醫療氣體業務
的藥業界、醫療專業團體、
醫療機構及相關持份者等，
提醒他們及早準備。此外，
衞生署已向藥劑業界提供指
引，協助他們了解及遵從相
關法例要求。

已領取相關牌照的本地醫療氣體
藥商及已註冊為藥劑製品的醫療氣體的
名單已上載於衞生署的藥物辦公室網
頁。衞生署提醒業界，日後應透過持牌
商戶購買相關藥劑製品，以保障產品和
市民安全。
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舊廈頻頻大停電舊廈頻頻大停電 裝置老化被忽略裝置老化被忽略

▲▲總電閘的款式已是總電閘的款式已是
超過超過 5050年的舊款年的舊款，，
原廠零件已停產原廠零件已停產，，只只
能找其他零件頂替能找其他零件頂替。。

區議員倡物監局及物管主動排查隱患

▲記者到荃灣中心的電錶房觀
察，有工人將損毀的電錶零件拆
下。

◀荃灣中心早前發生大停電，近
千戶居民受影響。

▲醫療氣體將於明日起被納入藥劑製品的法定規
管。

▲▲位於土瓜灣街市附近的一幢舊樓位於土瓜灣街市附近的一幢舊樓，，
電錶房內有不少雜物堆放電錶房內有不少雜物堆放。。


