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北部都會區發展圖
規劃中的新發展區
興建中的項目 現有新市鎮

國家 「十五五」 規劃明確提出，
支持香港加快北部都會區建設。香港
首個五年規劃公眾諮詢昨日展開，其
中 「加快北部都會區建設及推進其他
地區空間規劃」 列作諮詢文件的第一
部分。

文件指出，北都作為香港未來重
要的新增戰略發展空間，重點承載創
新科技、專上教育及醫療創新等發展
功能，並與大灣區創科及人才資源更
緊密銜接。香港五年規劃應以 「規劃
先行、基建帶動、產業導入、民生為
本」 為原則，透過加快北都建設、舊
區更新、交通配套及智慧城市建設相
互配合，促進產業、居住、休閒與公
共服務的協調發展，建設更具活力和
智能化的宜居城市。

大公報記者 趙一峰

北都提速 建設重要戰略發展空間

A2 2026年6月16日 星期二要聞
大
公
報
fb

責任編輯：劉仁杰 美術編輯：莫家威

四大發展區涵蓋物流創科商貿康體

承載科技醫療創新、專上教育發展等功能

在加快建設北都方面，諮詢文件提出，政府將
以原址用地、 「片區開發」 、成立產業園公司、
「按實補價」 、直接批撥土地與招標並行制度等方

法，提升土地開發效率及市場投資意欲，加快空間
釋出及開發；政府將增加房屋和經濟用地供應，在
未來五年產出超過7萬個房屋單位及100萬平方米
經濟樓面面積，透過提供經濟用地作為高增值產業
的載體；政府還將堅持基建先行發展，全力推展一
系列鐵路和主要道路項目，以完善北都區內及與香
港其他區域的連接，並通過港深西部鐵路和北環綫
兩個跨境鐵路項目加強大灣區基礎設施互聯互通。

制定專屬法例 簡化審批程序
特區政府正為北都制定專屬法例，北部都會區

發展 「快上加快」 ，早日成為帶動香港經濟的新引
擎，是香港各界有識之士的共同心聲。北部都會區
諮詢委員會委員、北區區議員陳月明期望政府切實
拆牆鬆綁，簡化北都東部審批程序，並加快系統性

排水等基建補短板。同時推動跨境 「四流」 便利機
制擴展至各發展區。以及完善土地補償，容許向祖
堂司理支付款項，解決延誤問題。

智庫：須動態檢討靈活應變
諮詢文件提出，以大學城作為北都發展重要引

擎，以創新科技驅動北都產業發展，並提出一系列
具體建議，包括支持本地院校、吸引其他海內外知
名院校在大學城區設立或擴展校園和研究中心；促
進大學城區內的院校設施與區內產業園、科研機
構、初創企業及生活社區的空間連接，強化 「產學
研」 一體化發展；全力推進河套深港科技創新合作
區香港園區建設；強化創科生態圈等等。

團結香港基金副總裁兼公共政策研究院執行總
監葉文祺認為，北都是香港未來發展的重要硬件載
體。無論是北都基建、大學城、創科園區、醫療創
新，抑或市區更新等項目，均反映特區政府正緊握
北都的發展契機，將其作為未來五年整體規劃的核

心策略。北都發展必須定位清晰、執行連貫，並以
「動態檢討、靈活應變」 為成功關鍵。以大學城為
例，若有需要，政府可適時擴大規模並靈活調整發
展參數，讓各項政策和措施能更具彈性地配合市場
需求變化。

北都不僅是香港中長期的主要房屋供應來源，
一方面能有效解決多年來房屋供應瓶頸，另一方面
亦為市區樓宇老化但缺乏調遷空間進行重建提供解
決方案。以北部都會區建設和市區更新為契機，在
諮詢文件中，政府亦一再強調，提升人均居住空
間，重塑城市空間，改善公共空間，提升市區宜居
度。

正如諮詢文件指出，公眾諮詢旨在廣納社會各
界意見，凝聚共識，共同勾勒香港未來五年的發展
願景和路徑圖。加快北部都會區建設與全港市民息
息相關，社會各界和市民積極參與公眾諮詢就此發
表意見，將共同推動香港更好融入國家發展大局，
建設更美好的香港。

【大公報訊】記者黃釔淼報道：北
部都會區的總面積及未來人口約佔香港
的三分之一，是香港的戰略發展區域。
因應不同地區的特色和優勢，北都自西
向東可分為高端專業服務和物流樞紐、
創新科技地帶、口岸商貿及產業區和藍
綠康樂旅遊生態圈等四大區域。

大學城科技城聚焦創科發展
「高端專業服務和物流樞紐」 位處

北都的西部，與深圳南山區一灣之隔。
除了現有的天水圍及元朗新市鎮外，這
個區域亦包括洪水橋／厦村、元朗南及
流浮山三個新發展區。當中，洪水橋／
厦村區內已預留約9公頃用地發展 「北都
大學城」 ，當中約5公頃用地會於今年內
完成土地平整，政府亦正積極在區內物
色更多土地，為北都大學城擴容。政府
亦在今年1月成立了洪水橋產業園公司，
負責發展和營運洪水橋23公頃產業用

地。
「創新科技地帶」 位處北都中部的

心臟地帶，連接深圳的福田口岸及皇崗
口岸。政府正在這個區域內推進新田科
技城和河套的建設，以及牛潭尾及凹頭
新發展區的規劃。新田科技城是北都的
重點項目，600多公頃總發展面積中有一
半為創科用地，相當於17個香港科學
園。河套合作區香港園區首三座大樓亦
已落成，另有五座大樓正在興建中。位
於新田科技城南面的牛潭尾新發展區已
預留約 52公頃用地發展 「北都大學
城」 ，當中將容納香港科技大學興辦的
香港第三所醫學院，聚焦科研，配合新
田科技城的創科發展。

沙頭角大鵬灣定位保育旅遊
「口岸商貿及產業區」 除了現有上

水及粉嶺新市鎮外，亦包括正在建設中
的古洞北／粉嶺北新發展區，以及正在

規劃中的新界北新市鎮及馬草壟新發展
區。位於古洞北的首批公營房屋將於今
年大規模入伙，港鐵古洞站預計在2027
年投入服務。政府也計劃將建築署、社
會福利署、食物環境衞生署、環境保護

署、地政總署、公務員事務局及發展局
的北部都會區統籌辦事處等部門遷往古
洞北。政府亦在打鼓嶺一帶的新界北新
市鎮預留約40公頃用地發展 「北都大學
城」 。

「藍綠康樂旅遊生態圈」 位處北部
都會區的最東部，包括沙頭角、印洲塘
和大鵬灣，將以保育、康樂及旅遊發展
為定位，與深圳鹽田區發展定位相輔相
成。

加快北都建設
政策方向及建議重點（部分）
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▲新田科技城是香港北部都會區核心的創科樞紐，總面積達300公頃，聚焦生命健康科技、人工智能及微電
子等先進產業，是打造科研轉化至量產的重要基地。

▲洪水橋／厦村智慧綠色集體運輸系統不設實體軌道，旨
在為該區約30萬居住人口及16萬就業人口提供高效、低
碳的交通接駁服務。 模擬圖
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北 都 大 學 城

以大學城作為北都發展重要引擎
•推動北都成為國際專上教育樞紐，支持本
地院校、吸引其他海內外知名院校在大學
城區設立或擴展校園和研究中心，以及提
供其他配套和共用設施，提升香港教育科
研國際聲譽及擴大與世界各地的教育交流
和合作。

•促進大學城區內的院校設施與區內產業
園、科研機構、初創企業及生活社區的空
間連接，強化 「產學研」 一體化發展，打
造集人才培養、科學研究成果轉化為一體
的國際化大學城。

•推動多元學科發展，圍繞國家緊缺學科和
香港發展需求，重點培育例如生命健康科
技、醫療創新、人工智能、微電子科技、
高端專業服務與智能化生產和職業專才培
訓等產業專才。

以創新科技驅動北都產業發展
•全力推進河套深港科技創新合作區香港園
區建設，與深圳園區形成 「一區兩園」 發
展格局，加快發展新田科技城為北都產業
發展核心。

•透過北都的土地及空間優勢，建設更完整
的創科產業鏈，包括研發、試驗、製造、
展示及商業化平台。

•強化創科生態圈，推動人工智能、先進製
造、微電子、生物科技、數據科技等重點
領域的集群發展。

推動醫療創新及生物醫藥產業發展
•結合牛潭尾第三所醫學院永久校舍和綜合
醫教研醫院及新田科技城的建設，打造集
教學、研發、臨床試驗與技術轉化於一體
的生命健康科技和醫療創新集群。

•配合河套 「一區兩園」 的獨特優勢，建設
生物醫藥技術研發與轉化基地，並以河套
區內的粵港澳大灣區國際臨床試驗所為核
心，推動大灣區藥械高質量發展，同時推
動以真實世界證據支持藥械的審批及註
冊，革新藥械審評機制。

推進其他空間規劃及舊區更新
•透過重建和活化雙軌策略，並結合北都和
其他新發展區新增空間，推動舊區更新，
重塑城市空間，改善生活配套包括公共空
間，提升市區宜居度。

•善用北都新發展及舊區更新的契機，在新
推出項目中逐步優化公營房屋面積配置及
提升私營住宅單位的面積要求，為提升人
均居住空間創造有利條件。

公 眾 諮 詢五年規劃


