
本港舊區的 「三無大廈」 或舊式單
幢樓宇聚集，管理不善，特區政府早前
於四區推行 「聯廈聯管」 試驗計劃，協
助大廈解決日常管理問題。有荃灣單幢
唐樓過往管理只有簡單清潔，開會更要
另請專業人士諮詢法律、技術等，參與
試驗計劃後有管理公司接手，不僅提供
專業人士和清潔團隊等，出現問題亦可
即時調派人手處理。

民政及青年事務局局長麥美娟昨日
表示，計劃反應正面，目前在四區已接
觸216幢目標大廈，110幢大廈已簽署
參與意向書，上月已將試驗計劃擴至全
港。

大公報記者 王亞毛
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全港 「三無大廈」 分區數目
（截至2024年12月）

部分舊式單幢樓宇或 「三無大廈」 因單位
數量不多、財政資源不足，難以獨自聘用專業
物業管理公司，協助執行日常的大廈管理工
作。特區政府於去年6月1日起，率先於深水
埗、九龍城、荃灣和油尖旺區推行 「聯廈聯
管」 試驗計劃，以解決長久以來的 「老大難」
問題。

每戶管理費僅150至200元
麥美娟昨日在社交平台上表示，計劃主要

在較多單幢樓宇的區域，目前已邀請地區組織
接觸216幢目標大廈，110幢大廈已簽署參與
意向書，當中71幢已進行聯合招標，33幢已
成功聘用物管公司實行 「聯廈聯管」 。有見試
驗計劃反應正面，民政總署於今年6月擴展試
驗計劃至全港所有有需要的地區。

麥美娟昨日到荃灣，與當區區議員、協助
推行試驗計劃的地區團體及法團代表、住戶交
流，了解試驗計劃成效。荃灣區議會大廈管理
工作小組主席伍俊瑜表示，去年6月開展試驗
計劃後，已在當區找到75幢目標大廈，9幢大
廈成功參與， 「他們能夠找到可負擔水平的管
理費，現時每戶管理費僅約 150元至 200
元。」

位於荃灣的荃運樓（二期）是一座六層高
唐樓，共約20戶單位，樓齡超過50年。負責
該大廈的法團秘書盧其聰昨日接受大公報記者
訪問表示，大廈內的戶數不多，在清潔方面，

以往只採用最簡單的倒垃圾服務，和定時清洗
樓梯一次，在參與試驗計劃後，管理公司在今
年5月起接手處理大廈管理事務， 「管理公司
配備專屬清潔團隊，現正商討制訂固定垃圾收
集時段及作業流程。」

盧其聰稱，過往召集業主開會也較為隨
意，且沒有固定會議空間，每次需借用社區資
源找場地，通常需要兩至三個月才能敲定會議
場地；同時因樓宇設施、牆體已殘舊，需再進
行樓宇狀況檢查，但過去缺乏專業支援，維
修、法律問題均需四處尋求專業人士意見，決
策效率低下。現時管理公司設有辦事處，可提
供內部會議空間，且每次會議均有專業人員支
援，熟悉樓宇管理條例及相關法律，現場即可
解答維修、法團運作疑難。

住戶：衞生及治安顯著改善
荃運樓（二期）的住戶劉太說，以往唐樓

內有很多老鼠，最近也越來越少見， 「走火通
道也暢通了好多，大家都遵從公共衞生，走廊
的雜物也都擺放好了。」

荃灣區議員葛兆源向記者表示，居民最直
觀的改善衞生與治安兩方面，有大廈參與計劃
後，可以定期開展滅鼠、滅蟲工作，垃圾桶配
備密封蓋，樓層走廊整潔度大幅提升，同時舊
唐樓沒有大廈閘機，任何人可隨意上落，現時
管理公司安排職員定時巡樓，有效加強大廈治
安，居民安全感顯著提升。

助「三無大廈」改善管理及居住環境
香港仍有一些單幢式私人住宅

大廈沒有業主立案法團或任何居民
組織，亦沒有聘用物業管理公司，
這些大廈被稱為 「三無大廈」 。而

這類大廈的物業管理工作涉及多個專業範疇，包括
行政管理、清潔、保安和維修保養等，同時需確保
遵守有關法律，對大部分業主來說絕非易事。

市區重建局與香港房屋經理學會組成的團隊，
曾在2022年於九龍城區的單幢式舊樓試行 「聯廈聯

管」 ，在協助未有成立業主立案法團的舊樓成立法
團後，再協調不同單幢式舊樓聘用同一物業管理公
司。

行政長官於《2024年施政報告》宣布，民政事
務總署於2025年在選定小區推行為期一年的 「聯廈
聯管」 試驗計劃，協助上述樓宇的業主共同聘用同
一間物管公司聯合管理大廈，攤分管理費用，以較
相宜的費用獲得基本大廈管理服務，從而改善管理
及居住環境。
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為提高舊廈管理水平， 「聯
廈聯管」 計劃在深水埗、九龍
城、荃灣及油尖旺區試行，邀請
地區組織接觸200多幢目標大廈，
逾半數大廈已簽署參與意向書，

當中71幢進行聯合招標，33幢已成功聘用物管公
司實行 「聯廈聯管」 。有見試驗計劃反應正面，
民政總署在上月擴展試驗計劃至全港所有有需要
地區。

本港樓齡達50年或以上的私人樓宇數目接近1
萬， 「三無大廈」 多達3100幢，舊樓與缺乏管理
的樓宇增加，產生一連串管理及維修問題。這些

高齡私樓多數是樓層在十層或以下、單位數目
少、業主年邁。若聘請管理公司，每戶攤分的管
理費金額不菲，對管理公司來說，則如同雞肋無
利可圖，缺乏入標誘因。 「聯廈聯管」 計劃可紓
減業主高昂的管理費負擔，以及吸引管理公司參
與。

要成功推廣 「聯廈聯管」 計劃，關鍵是公開
計劃下的實例，包括業主實際負擔的管理費，以
及管理公司收取的服務費。讓其他大廈業主感到
值得參與計劃，能提高物業質素，而管理公司能
賺取合理回報。做好舊式大廈管理，業主及住戶
是最大獲益者。

透
視鏡

蔡樹文

以實例推廣「聯廈聯管」

「聯廈聯管」見效 試驗計劃擴至全港
麥美娟：四區110廈已簽參與意向書
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難敵社會變化 富臨漁港全線結業
【大公報訊】記者伍軒沛報道：位

於紅磡明安街的 「富臨漁港」 於上月30
日貼出結業公告，是富臨集團繼5月關
閉長沙灣分店後，再有旗下中式酒樓退
場，同時意味着該品牌 「全線結業」 。
有業界人士表示，中式酒樓面對着成本
高、出品下滑、業界年齡高等多重挑
戰。加上一些傳統文化不合時宜，不受
年輕人歡迎，例如酸菜錢及
茶位費等。要在新時代站得
住腳，需要求新求變之餘，
還需穩住出品。

「富臨漁港」 結業，有
不少街坊感到不捨，有街坊
嘆言 「紅磡從此沒有平價點
心吃了。」 立法會資料研究
組近日發表研究報告，揭露
粵式酒樓過去8年由1790間
縮減至 1500 間，跌幅達
16%，即8年內減290間，

平均每年約36間結業。

手工點心變預製 質素下降
「始終中式酒樓的運作和出品對年

輕人來講太老了，而且一些不好的酒樓
文化也不受歡迎。」 香港餐務管理協會
會長楊位醒指出，有些舊中式酒樓至今
還存在酸菜錢、茶位費等額外付款項，

這些老文化不合時宜。加上菜式及整體
氛圍過於傳統，對年輕消費者而言也並
不吸引，當舊一批消費者越來越少，新
一批消費者又無法吸收，近年中式酒樓
就進入了越做越難做的境地。

「成本高、租金貴，固然是中式酒
樓結業潮很重要的因素，但出品品質下
降也是主因。」 飲食業職工總會名譽會
長郭宏興接受《大公報》訪問時表示，
近年來不少業界將中式酒樓結業潮歸咎
於北上消費熱潮，但他認為這並非主
因， 「北上消費其實並不便宜，主要是
出品和服務問題，香港也有中式酒樓天
天排隊的。」

他指出，近年來不少酒樓為了節省
成本，導致原本的手工點心逐漸變成預
製點心，節省人手也讓酒樓夥計的工作
負擔大增，服務質素下降。

要守住中式酒樓，兩位受訪者都認
為，最重要是產品出品和服務質素。

酒駕涉四罪 黃錦輝辭任立法會議員
【大公報訊】記者龔學鳴報道：

立法會議員、香港中文大學工程學院
副院長黃錦輝日前涉嫌在中文大學校
園內酒後駕駛，撞及兩輛停泊車輛後
一度離開現場，涉嫌 「酒後駕駛」 、
「不小心駕駛」 、 「發生交通意外後
沒有停車」 及 「發生交通意外後沒有
報案」 四項罪名被警方拘捕。黃錦輝
昨日發表聲明表示，為免事件影響立
法會運作，經慎重考慮後，決定即日
起辭去立法會所有職務。

黃錦輝表示，警方目前正調查案
件，他亦已將事件交由律師處理，現
階段不便作進一步回應，希望各界體
諒。他又表示，過去三年多在立法會
服務公眾深感榮幸，未來將繼續在不
同崗位為公眾及香港作出貢獻。

立法會主席李慧琼表示，尊重他
的決定，並衷心感謝他一直以來盡心
盡力服務立法會，貢獻香港。

香港中文大學表示，校方已知悉
並高度關注有教職員涉嫌酒後駕駛被
捕，大學一直非常重視教職員的行為
及操守，已即時暫停有關人士的行政
職務。

香港大學則表示，已知悉黃錦輝
辭去立法會議員職務。根據《香港大
學規程》，港大校董會設有5名由立
法會議員互選產生的校董，如有關人
士不再擔任立法會議員，即視為退出
校董會，因此黃錦輝將不再擔任港大
校董會成員。
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「一劏三」簡樸房獲首批認證 改裝後租金不變
A11 2026年7月4日 星期六港聞

責任編輯：黃格煜 美術編輯：莫家威

【大公報訊】記者鄭文迪報道：《簡
樸房條例》今年3月起實施，深水埗長沙
灣道一個 「一劏三」 的單位，近日獲房屋
局認證，成為全港首批合資格的簡樸房。
負責管理的二房東表示，整個單位改裝費
大約15萬元，即每間簡樸房改裝費約5萬
元，與政府提供的參考價相約，改裝後租
金不變。房屋局表示，截至6月25日，已
接獲約20000個分間單位的登記申請，涉
及約5500宗住宅單位申請，反應理想；
27個分間單位認證申請中，3個分間單位
已成功獲得簡樸房認證。

首批獲認證的三間簡樸房，位於長沙
灣道36號崇雅樓3樓。原單位有500多平

方呎，原已被分間成三間房，面積由100
至180平方呎不等，即本身已符合簡樸房
80多方呎的最低要求，亦設有獨立廚廁
等。為滿足簡樸房要求，每間房都加裝了
獨立水電錶；洗手間換上了百葉板的門，
並裝上抽氣扇及座廁氣喉；房門換成防煙
門，加裝煙霧偵測器，並在走廊擺放滅火
筒。

改裝費15萬元 設獨立水電錶
負責管理及改裝單位的二房東是簡樸

房經營者協會主席陳顯熹，他昨日向大公
報記者表示，單位自今年3月開始籌備改
裝，完成工程後，5月21日向房屋局申請

認證，上周獲批出認證， 「改裝最大的困
難是沒有先例可循，但幸好有專業人士幫
忙與房屋局溝通，局方也快速回應，釐清
確實的要求。」

單位改裝花費約15萬元，連工包
料，包括指明專業人士的核證簽署，即每
個簡樸房平均改裝成本約5萬元。陳顯熹
說，政府公布改裝工程參考價，有助降低
成本，亦不打算加租，維持月租6000至
9000元， 「對我們來說，將單位空置在
這裏，成本更大。」

《簡樸房條例》3月起生效，首年的
登記期連同36個月的改建寬限期，業主合
共有約四年的過渡期，完成改造工程。

房屋局昨日回覆《大公報》查詢表
示，會持續向更多業主／營運人作宣傳推
廣，呼籲他們盡快提交費用全免的登記申
請。

房屋局表示，認證申請現只處於起步
階段，至今已接獲了涉及27個分間單位的
認證申請，當中3個分間單位已成功獲得
簡樸房認證。這些成功個案證明了最低標
準是切實可行、實事求是，由接獲該申請
至審批完成亦只歷時約1個月，足見市場
是有能力按簡樸房制度達至合規經營。隨
着市場加深對最低標準的認識並出現更多
相關服務供應商，加上樣板房的實例展
示，預計陸續會有更多認證申請。

▲

深
水
埗
長
沙
灣
道
一
個
﹁一
劏
三
﹂
單
位
，
每
間

房
都
加
裝
了
獨
立
水
電
錶
，
成
為
全
港
首
批
合
資
格

的
簡
樸
房
。

▲

黃
錦
輝
涉
嫌
﹁酒
後
駕
駛
﹂
等

四
項
罪
名
被
警
方
拘
捕
。

▲位於紅磡明安街的 「富臨漁港」 於上月30日結
業。 大公報記者麥潤田攝


