
A1 要聞

北都已
經從早期的

「紙上藍圖」 陸續進入 「收成
期」 ，首個片區試點 「洪水橋片

區」 昨日截標共收到兩份標書，由
恒基地產以及中國海外夥信置等共6家企業所組成
的財團角逐。發展局表示，將隨即展開評標工作，
目標在下月底批出標書。洪水橋產業園公司董事局
主席林健鋒認為，吸引具規模的財團參與，反映市
場對北都前景投下信心一票。恒地與入標財團均表
示，北都是香港未來的重要經濟引擎，有信心有決
心為此提供支持，促進高質量發展。
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洪水橋片區上馬 收兩標書
北都發展提速 財團組隊競投
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北都條例草案刊憲
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「聯廈聯管」見效
試驗計劃擴至全港
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黃金清算結算系統
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洪水橋片區
私營房屋用地

企業及科技園用地
政府、機構或社區用地

休憩用地／綠化地帶
步行街／行人路

商業用地
港鐵發展項目

公營房屋用地
物流設施用地

更看重產業就業評分
特區政府採用雙

信封制招標片區用
地，不再是價高者
得，目的是更能展現
以產業帶動北都區發

展的決心。投標者對發展產業
的承擔，以及能否引入更優
質、更高增值、更具經濟效能
和社會效益的產業，才是中標
的至關重要條件。

以洪水橋片區用地的雙
信封制為例，非價格建議和
價格建議的比重分別為70%
及30%。非價格建議的部分
主要評審準則會聚焦在3幅產
業用地，如會否發展策略性
產業、會否引進龍頭企業、
發展速度是否夠快、投資規
模、創造的就業機會等。另
條款中要求投標者要發展和
營運最少1幅產業用地，其餘

2幅只需完成土地平整後交還
政府，若投標者願意發展多1
幅，甚或全部3幅產業用地盡
皆由其發展，則可獲得加
分。

地價彈性繳付 紓現金流壓力
此外，今次亦推出兩項

拆牆鬆綁措施，減低企業開
發土地面對的現金流壓力，
有助推動企業參與北都發
展。其一更具彈性的地價繳
付安排；中標者只需要在招
標結果公布後的28日內繳付
不少於25%地價，餘下75%
地價可在招標結果公布後的3
年內付清餘額，其間免息。
其二是若中標者在北都區持
有土地，並因特區政府獲授
權徵收而主動交回，則可用
作抵銷片區地價。

洪水橋原名「紅水橋」
洪水橋是

元朗區的小市
鎮，是來往元
朗和屯門的必

經之地，田廈路西邊屬屯門，
東面則歸元朗，早期區內以低
密度鄉村、農田和墟市為主。

洪水橋原稱 「紅水橋」 ，
「紅水」 後來被稱為 「紅水
河」 ，亦即現時的洪水坑。

隨着 「北部都會區」 發展
策略的提出，洪水橋的戰略地
位被大幅提升。特區政府近年

規劃洪水橋／厦村新發展區，
定位為高端專業服務及物流樞
紐的新匯點，同時是對接深圳
前海的 「橋頭堡」 。

為配合發展，該區升級交
通基建，其中洪水橋站預計在
2030年落成，日後將會是三線
匯聚的樞紐；運輸及物流局與
土木工程拓展署亦正全速推進
洪水橋／厦村新發展區智慧綠
色集體運輸系統第一階段項
目。特區政府還在該區預留北
都大學城發展用地。

焦點新聞

A2相關新聞刊

洪水橋片區雙信封制拆解
非價格建議（佔比70%）
•計分準則：3幅產業用地發展具策略性產業、引進龍頭企業、發
展速度、投資規模、創造就業機會等

•加分項目：投標者願意額外發展產業用地（條款要求投標者最
少發展1幅產業用地）

價格建議（佔比30%）
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特區政府2024年施政報告首次正式提出發展 「片區開
發」 模式，洪水橋新發展區作為首批三個 「片區開發」
試點之一。 「片區式招標」 是指政府將具規模、包
含商業、住宅及公共設施的土地 「打包」 交由私
人發展商綜合規劃，取代傳統逐一拍賣地皮的
模式。土地平整、基礎設施及物業發展綜合
交由單一發展商負責，免去政府分階段招標
的行政程序，加速社區落成。

目標下月底批出標書
發展局發言人表示，洪水橋片區是

北都首個推出招標的片區開發試點。昨
日接獲的標書，每份都涉及由多個企業
包括發展商和產業營運者所組成的團隊，
顯示片區項目能促進不同企業板塊的合
作，聯手推動北都發展，為北都的多元發
展模式開啟良好局面。標書評審委員會會
隨即展開評標的工作，目標是在8月底批出
標書。

林健鋒對《大公報》表示，洪水橋片區開
發屬於大型投資，投資金額龐大，有財團 「組
隊」 是符合預期的。他說： 「能夠吸引具規模的財團
參與，反映市場對北都前景投下信心一票」 。

對於有財團是 「跨界組合」 ，他認為企業的多元背景有
助日後將不同產業的經驗和資源引入片區，洪水橋片區的吸引力
是 「跨領域、跨地域」 ， 「這不只是一個地產項目，更加是一個
可以匯聚不同產業、創造協同效應的平台」 。

今次作為北都首個片區開發試點，中標者須同時兼顧住宅與
產業發展，林健鋒認為該模式有別於傳統單一土地招標，能夠確
保產業發展與社區配套同步推進。被問及未來其他產業用地會否
沿用此模式，他表示，片區開發的成效值得觀察，若證明能夠有
效提速產業落地和社區建設，未來其他合適的產業用地可以考慮
參考此模式。他同時補充，每個項目條件和定位不同，需要按實
際情況靈活處理。

入標企業冀為北都發展出力
有份入標的恒基地產表示，北都是香港未來的重要經濟引

擎。集團對香港長遠發展充滿信心，會一直積極支持特區政府，
助力香港融入及服務國家發展大局。恒地並未有透露與之合作的
產業營運者，消息指因涉商業保密協議故不作公布。

另一入標者為由六間企業組成的財團，參與機構包括中國海
外發展、招商局置地、華潤置地（海外）、中國旅遊集團投資運
營、京東集團及信和置業。財團表示，遞交標書競投該項目，展
現對北部都會區發展前景的信心，以及支持香港長遠發展的堅定
承諾。北都的發展將為香港帶來重要機遇，亦是未來發展的重要
動力。是次聯合競標為北都的高質量發展盡一分力，支持香港經
濟持續向前。

奧雅納董事、東亞區資產管理負責人王兆麒認為，擁有內地
發展經驗及片區開發的財團相對比較優勝，因片區開發對現金流
及分階段的技術要求較高，亦很取決於財
團對引入主力租戶的實力及信心。
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