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甯漢豪：北都開始大規模施工
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◀洪水橋產業園內8公頃土
地已完成平整為熟地，當局
目標在今年內簽訂首批企業
落戶合約。

大公報記者林良堅攝

北部都會區發展進入全面起動的階段。發展局
局長甯漢豪近日接受《大公報》專訪時表示，北都

建設已從規劃階段邁入大規模施工及企業導入階段，未來五年將產
出約900公頃 「熟地」 ，十年內合計產出1800公頃發展土地。

北都建設熱火朝天，首個片區試點、洪水橋片區項
目早前截標，8月底前公布招標結果；粉嶺北片區擬年底招標。洪水橋
產業園內8公頃土地已完成平整為熟地，政府目標今年內簽訂首批企業
落戶合約，其餘15公頃土地正在平整，預計明年交付洪水橋產業園公
司營運。

大公報記者 吳俊宏

專 訪

發展局局長甯漢豪表示，她的工作軌跡，
與北部都會區的建設進程始終緊密交織。國家
「十五五」 規劃首次將加快北都建設寫入綱
要，甯漢豪形容是 「極大鼓舞」 ，因為北都不
僅是香港的發展需求，更提升到國家戰略層
面，這個定位對市場是強心針，企業調配資金
將優先考慮北都。

國家「十五五」規劃
提出加快北都建設

甯漢豪回顧上任四年以來的工作時指出，
2023年10月公布的《北部都會區行動綱領》是
首個里程碑。行動綱領將空間規劃概念轉化為
具體區份目標，涵蓋高端專業服務和物流樞
紐、創新科技地帶、口岸商貿及產業區，以及
藍綠康樂旅遊生態圈四大區域。 「有咗呢個綱
領之後，對於我哋跟住嘅工作好有幫助」 ，甯
漢豪說，每個新發展區的產業園、物流用地、
大學城等規劃均按綱領推進。

第二個里程碑是確立清晰的量化目標。政
府近年持續向公眾明確交代收地、平整土地、
房屋及經濟樓面面積的產出節點。根據發展局
數據，北都未來五年將產出約900公頃 「熟
地」 ，約七萬個房屋單位落成入伙，並提供約
100萬平方米經濟樓面面積；十年內將產出

1800公頃發展土地，落成約24萬個房屋單位及
逾1000萬平方米經濟樓面面積。

北都大學城由原先預留約100公頃校園用
地，大幅擴容至逾1000公頃的大學城區，三個
城區分別位於洪水橋、牛潭尾及新界北，校園用
地合計達300公頃。甯漢豪強調： 「叫得大學城
區，每一個城區入面都會配置大學校園用地、產
業用地、住宅用地，再配套生活社區設施」 。

三個城區定位清晰：洪水橋主打應用型高
等教育，聚焦培育國際化複合型人才；牛潭尾城
區重點布局生命健康、人工智能、微電子等前沿
領域，並預留土地興建本港第三所醫學院；新界
北城區配合香港演藝學院第二期校舍，聚焦藝術
培養與文創產業融合。教育局稍後將公布各城區
重點學科及招標安排，其中洪水橋進度最快，預
計今年底至明年將陸續推出。

首個 「片區開發」 試點洪水橋／厦村項目
已截標，收到兩份由多間企業合組的財團標
書。甯漢豪形容結果鼓舞，政府成功撮合發展
商與產業企業，她承諾8月底前公布結果。此
外，甯漢豪強調招標條款中明確要求產業用地
的平整及樓面建成節點，並設有履約保證金，
若未能按時完成，即使中標亦須承擔後果，以
制度杜絕純地產化開發。

甯漢豪指出，政府已向 「洪水橋產業園有

限公司」 批出約23公頃土地及100億元起始資
金，董事局已組建並召開首次董事會。產業園
公司由政府全資擁有，董事局成員及主席須經
政府任命，政府可主導決策：所有招商項目立
項須有政府董事贊成票，公司每年須向立法會
提交營運報告。目前園區8公頃土地已完成平整
為熟地，政府目標今年內簽訂首批企業落戶合
約；其餘15公頃土地正在平整，預計明年交付
公司營運。

甯漢豪昨日接受傳媒訪問時透露，政府已
準備好推展下一個位於粉嶺北新發展區片區的
項目，已完成徵收土地程序，會視乎市場反
應，擬於本年底招標。

「一步一步做出嚟」
藍圖加速變成現實

她又強調，北部都會區及大學城等跨部門
項目協作高效，各局主動對接，複雜議題由副
司長統籌協調，四年實踐證明機制務實可行，
有效推動本港重大基建發展。

北都發展「一步一步做出嚟」，甯漢豪總結
說，北都發展隨着工程上馬、企業落戶，這座
「國際創科新城」正加
速從藍圖變為
現實。

「需求先行」助精準匹配產業
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▲北都已邁入大規模施工階段。
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▼發展局局長甯漢豪表示，
國家 「十五五」 規劃首次將
加快北都建設寫入綱要，令
她感到 「極大鼓舞」 。

大公報記者林少權攝
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政府推出多項措施為北都建設拆牆
鬆綁，《北部都會區發展條例草案》已
於立法會首讀及二讀。發展局局長甯漢
豪表示，條例建議容許申請人透過更簡
便快捷的規劃程序，申請改變北都指定

範圍內的土地用途或放寬發展參數，將原本需時
最少九個月的流程縮短至兩個月。她解釋，快速
改劃機制旨在應對招商引資過程中企業的臨時用
地調整需求，防止企業因審批時間過長而流失。
條例同時授權行政長官會同行政會議就六個政策
範疇訂立附屬法例，涵蓋便利跨境要素流動等措

施，目標今年年底前通過主體法例。

快速改劃 程序縮至兩個月
加快發展速度的同時，政府強調不放鬆監

管。甯漢豪指出，噪音簡化審批只適用於產業
用地及大型交通基建，已大量入伙的公屋社區
（如古洞北）不適用24小時施工放寬政策，避
免擾民。所有放寬施工地盤會劃定噪音敏感範
圍、設定噪音上限，實施全天候實時監測；一
旦超標，環保署即時介入處罰，監管力度不
減。

北部都會區的規劃思維正在發生根本轉變。
甯漢豪認同，目前的規劃思維已經從傳統 「先建
樓、後招商」 改為 「產業導向、需求先行」 。

洪水橋產業園23公頃土地是最佳例證。甯漢
豪指出，該地塊原本僅規劃作港口後勤單一用
途，政府主動向城規會申請拓寬土地許可用途，
涵蓋各類創新產業、酒店、人才公寓等配套。此
外，政府推售土地、片區招標前會先開展意向徵
集，收集企業實際需求後再制定招標條款。這種
「需求先行」 的模式確保土地用途精準匹配產業
需要，避免後續頻繁改劃延誤商機。

北部都會區發展涉及大規
模土地徵收，當中寮屋住戶及
務農經營者的安置是最大難
點。發展局局長甯漢豪表示，
北都至今處理三千多戶寮屋住

戶安置審核，僅約一半合資格入住公
屋，爭議主要來自另一半不合資格人
士。她強調安置政策必須堅守公平底
線，同時政府已推出專用安置屋邨及緩
衝措施，平衡工程進度與民情。

近半寮屋戶不合資格上樓
甯漢豪表示，收地最大的難點集

中於非業主的寮屋租客及務農經營
者。她詳細拆解不合資格人士的構
成：第一，約四成在政府完成凍結登
記、明確收地規劃之後才搬入寮屋，
不符合安置政策，不能藉此獲取公
屋；第二，約兩成本身持有私人物業
或已租住公屋，政策規定擁有住宅物
業人士不可再獲公營房屋安置；第
三，約兩成屬未經登記非法搭建房
屋，政府不認可其法定居住權，若統
一安置會變相鼓勵新界非法搭建。她
呼籲公眾理解政策背後的公平原則，
避免 「先搬入、等上樓」的投機行
為。

甯漢豪指出，政府會提前通知受影
響人士，合資格住戶安排上樓，亦會為
不合資格人士預留充足時間另覓居所，
並提供搬遷緩衝協助。
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