
暑期住宅租賃旺季 多區價量齊升

暑期租賃
旺季來臨，留

學生及本地客鬥快搶租盤，各區私樓
租金水漲船高，向來備受家長客歡迎
的西半山一帶，7月份暫錄270宗租
賃，按月急增逾五成；租盤短缺，租
金升勢加快，沙田第一城2房單位月租
搶至1.6萬元，較同類一個月前貴逾一
成；小西灣藍灣半島有單位下月才交
吉，已獲新租客主動追價 1500元預
租，比業主意向價高出4.2%。

大公報記者 林惠芳

大公報綜合代理資訊，各區住宅本月租賃
持續活躍，其中西半山（包括西環）本月已錄
270宗租賃成交，比6月同期約175宗增加約百
宗，升幅約55%。區內指標屋苑寶翠園本月暫
錄10宗租賃，較6月同期升二成，其中2座極
低層B室2房單位，實用面積663方呎，剛以月
租3.8萬元租出，實用呎租57.3元，對比3座中
層D室同類2房單位，實用面積664方呎，今年
4月以3.5萬元租出，相隔只有3個月，今次極
低層2房戶的租金高出3000元，升幅達8.6%，
業主於2004年僅以480萬元購入物業，租金回
報達9.5厘。

向來備受內地生歡迎的沙田第一城租賃需
求大增，利嘉閣地產助理營業董事彭錦添透
露，沙田第一城7月份暫錄77宗租賃成交，比
6月同期42宗大增35宗或83.3%，最新平均實
用呎租47元，隨着租盤愈趨短缺，該屋苑租金
明顯被搶高，例如第39座低層A室2房單位，
實用面積284方呎，日前以月租1.6萬元租出，
實用呎租達56.3元，翻查資料，同座低層F室
同面積單位，今年6月以1.45萬元租出，相
隔約1個月，同類租金大幅飆升1500元或
10.3%。

Grand YOHO一房租金創新高
元朗指標屋苑租金再破頂，中原地產區域

營業經理王勤學表示，踏入暑期旺季，租金進
一步上升，Grand YOHO新近錄得8座高層B
室租賃成交，單位屬1房戶型，實用面積412方
呎，以1.82萬元租出，實用呎租44.2元，以

4%之差，打破了同座另一個高層B室同呎戶於
5月份造出的月租1.78萬元舊紀錄，無論租金或
呎租均創Grand YOHO 1房戶型新高。

王勤學表示，元朗區本月租客以家庭客主
導，截至昨日暫錄108宗租賃成交，比6月同期
101宗增加7%，當中Grand YOHO本月暫錄
6宗，平均實用呎租約40.1元。

溱岸3房獲預繳2年近百萬租金
世紀21 Q動力執行董事招潔冰表示，小西

灣藍灣半島本月暫錄13宗租賃，比6月同期增
加2宗，屋苑租盤缺盤，租客不惜追價搶租，例
如9座低層C室3房戶，實用面積811方呎，現
有租客下月底才遷出，業主2周前以3.55萬元
放預租，即獲多組客戶洽租，最終獲新租客追
價1500元，以3.7萬元預租單位，比業主意向

租價高出4.2%。
有內地客不惜預付2年租金搶盤，中原地產

高級分行經理鍾志聰表示，大圍溱岸8號2座中
層B室套3房單位，實用面積934方呎，日前以
4萬元租出，實用呎租42.8元，新租客為內地家
庭，為方便小朋友來港升學，經小紅書搵樓及
聯絡代理，以先付2年租金形式承租單位，涉資
近百萬元，業主於2012年以約1212萬元購入
物業，可享4厘租金回報。

中原地產高級分區營業經理林恩信表示，
荃灣區7月暫錄約100宗租賃，按月升約8%，
受制於租盤緊張，租賃交投升幅相對溫和。他
續說，荃灣區有家庭客被業主大幅加租，遂決
定遷至低水屋苑，新近以月租2.4萬元承租翠豐
臺5座低層H室套3房戶，單位實用面積654方
呎，實用呎租36.7元。
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見字後請即致電內地電話：
（86）132 6816 0986或香港
電話：（852）2835 7560與
香港國際社會服務社社工
盧小姐聯絡，以商討一個在
香港出生孩子的撫養及福利
事宜。該孩子在2024年7
月4日出生。
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一緒一番酒場

現特通告︰黃允立其地址為香港中
環史丹利街11號史丹利1126樓，
現向酒牌局申請位於香港中環史丹
利街11號史丹利1126樓一緒一番
酒場的新酒牌。凡反對是項申請
者，請於此公告刊登之日起十四天
內，將已簽署及申明理由之反對
書，寄交香港灣仔軒尼詩道225號
駱克道市政大廈8字樓酒牌局酒牌局
秘書收。
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最新住宅租賃個案
單位

小西灣藍灣半島
9座低層C室
沙田第一城
39座低層A室
西半山寶翠園
2座極低層B室

元朗Grand YOHO
8座高層B室
大圍溱岸8號
2座中層B室

實用面積（方呎）

811

284

663

412

934

月租（元）

3.7萬

1.6萬

3.8萬

1.82萬

4萬

實用呎租（元）

45.6

56.3

57.3

44.2

42.8

備註

租客追價1500元預租，
比業主叫租高4.2%
比同類6月租金
高出10.3%

比同類3個月前租金
高出8.6%

屋苑1房戶型
租金及呎租新高

內地家庭
預付2年租金承租單位

【大公報訊】信置（00083）等發展的將
軍澳海瑅灣Ⅱ繼上周公布首批257個單位的售
價後，昨日落實於本周六（25日）首輪開售
108個單位，本周五（24日）截止認購登記。

該批發售單位的1房單位，折實價全低於
600萬元，2房單位的折實價約686.6萬元起。
買家最多可認購4個單位。另信置於本周六同
日安排該盤149個單位以公開招標方式出售。

芊御加推60伙 401萬元入場
另外，新地昨日公布芊御第4批共60個

單位的售價，全為第1座9樓以下單位，折實
價約401.65萬至557.5萬元，折實呎價約1.3
萬至1.415萬元，平均折實呎價約13566元。
新地代理業務部總經理張卓秀敏表示，上周
六（18日）公開發售至今已售出139個單
位，套現近7.4億元。公司最快本周六作次輪
銷售，今日公布銷售詳情。

一手市場昨日售出多個貴價單位，包括
建顥地產招標售出赤柱ONE STANLEY 11號
洋房，連車位成交價逾1.51億元；新地售出
啟德天璽．海第1座19樓B室4房單位，成
交價約7097.3萬元；恒地等售出啟德天瀧
第1座12樓B室逾千方呎單位，成交價約
4790萬元等。

【大公報訊】二手短炒蔓延至豪
宅物業，九龍站君臨天下有3房單位
以4288萬元連車位易手，短短約4個
月炒貴278萬或約7%。

代理透露，君臨天下1座中高層
A室3房單位，實用面積1062方呎，
投資者今年2月中旬以4010萬元連車
位買入，持貨約4個月，上月底即以
4288萬元連車位轉售，實用呎價
40377元，單位期內炒貴278萬元或
6.9%。

九龍塘又一居17座低層B室3房
單位，實用面積675方呎，消息透露
剛以 1230 萬元沽出，實用呎價
18222元，原業主於2025年6月以
1050萬元購入物業，持貨剛逾1年，
賬面獲利180萬，單位升值17.1%。

呂宇健沽荃灣中心15個月賺34%
資深投資者Ken Sir呂宇健2025

年大舉入市後，新近錄得第10宗短
炒獲利，美聯物業高級分區營業經理
鍾家豪透露，呂宇健剛以400萬元沽
出荃灣中心5座高層E室，實用面積
324方呎，實用呎價12346元，按其
2025年4月購入價298萬元計算，賬
面賺 102萬元，單位 15個月炒貴
34.2%。據悉，新買家為上車客，見
單位附全屋新裝修，遂購入自住。是
次為呂宇健2025年入市以來第10宗
沽樓獲利個案，累計賬面共賺約
1139萬元。

▲海瑅灣Ⅱ落實於周六首輪開售108個單位。

海瑅灣Ⅱ周六首輪賣108伙
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根德道屋地放售 叫價約12億
【大公報訊】由余彭年家族持有多年的九龍塘

根德道3至7號屋地，現趁內地及本地富豪追捧豪
宅熱潮，決定以現狀連租約放售，意向價約12億
元；業主正收到多個財團洽購，短期內或有結果。

該物業鄰近九龍塘鐵路站，在土地註冊處登記
涉及3個地段，總地盤面積約4.59萬方呎，土地現
規劃為住宅（丙類），最高地積比率為0.6倍，樓
高限制為3層。現時根德道3號為純住宅物業的文
英樓，有3幢樓高2層的住宅物業，共提供10個單
位，樓底高度約3.15米，地下設有停車場及
游泳池。至於根德道5至7號，現各為1幢樓
高2層的戰前樓宇，以及1幢樓高2層的屋
宇，地盤面積約3.1萬方呎，樓面面積共約
1.26萬方呎。現均由婚禮團隊公司四季薈租
用，營運作證婚和宴會場地。若以業主意向價
計，每呎樓面地價約4.36萬元。

資料顯示，該家族多年前就根德道3至
7號曾多次申請欲重建作酒店不果，及後就該
3個地段，申請均增加1層地庫停車場，以便

興建3層高洋房及分層住宅，於2011年獲批，總
可建樓面約2.69萬方呎。

余氏家族在九龍塘除持有上述物業外，還擁有
金巴倫道21至23號，金巴倫道41號，及窩打老道
131號等物業，其中金巴倫道41號曾是李小龍故
居。

上環住宅地 9600萬元放售
此外，屬老牌家族遺產的上環樓梯臺6至8號

住宅地盤，遺產執行人現以私人協商方式交吉放
售，意向價約9600萬元。該地盤面積約2479方
呎，已故業主於1976年持有至今達半世紀，土地
規劃為住宅（丙類），最高地積比為5倍，樓宇高
限為12層。

世邦魏理仕香港資本市場部副董事黃鴻洸表
示，該地盤的租契年期達999年，此類放售地盤極
為罕有，若以意向價計，每呎樓面地價只約7745
元，相當於10年前水平。

資料顯示，恒地（00012）於2016年斥
約1.11億元買入樓梯臺1至4號舊樓，並已拆
卸，另該公司又一直有意欲收購毗鄰的樓梯臺
5號，及堅道147至151號舊樓。因此，今次放
售的樓梯臺6至8號，相信恒地購入機會極大。
且若能將樓梯臺1至8號及堅道舊樓合併為1個
逾萬方呎的重建地盤，其經濟效益會更大。
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◀九龍塘根德道3至7號屋地近日以現狀連租
約放售。


