
順聯工業大廈外牆維修事件

大公報記者整理

1月27日
屋宇署向順聯工業大
廈業主立案法團發
信，通知擬於3月期
間派員到場進行外牆
檢驗工作。

3月期間
屋宇署及民政署多次與法團
代表溝通，提醒法團有關採
購之事務及應盡快自行安排
承建商進行所需維修工程，
以保障公眾安全。

2月6日
署方初步視
察後，發現
外牆部分構
件有欠妥之
處。

4月13日
順聯工業大廈開了
業主大會，最終在
近8成業主的同意
下，跳過正式招
標，直接找承建商
進行緊急工程。

6月9日及
7月15日

屋宇署人員再到上
址視察，得悉有關
棚架已搭建完成，
承建商正進行所需
的維修工程。

4月21日
屋宇署透過無人機協助
勘察大廈外牆後，確認
外牆有明顯破損的情
況。其後得悉法團已委
聘註冊承建商，進行勘
察及維修。

掃碼睇片
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舊樓日久失修常見，
謹記定期檢查，以免對途

人造成危險。土瓜灣一棟工廈早前接獲屋宇署
來信預告檢查外牆，法團未即時理會，直至兩個

月後檢查發現有即時危險，限法團盡快處理，否
則由政府安排承建商搭棚處理隱患，再向大廈收
回費用。

法團由於時間緊迫，在沒有公開招標的情況
下，斥資100萬自行找工程公司進行外牆修復，
現時工程已完成，但法團代表擔心違規被控告，
及影響向住戶收取維修費，陷入兩難局面。

大公報記者 伍軒沛、歐嘉浩

收屋宇署信件未及時跟進
位於土瓜灣的順聯大廈至今有

超過60年歷史，大廈法團今年1月
收到屋宇署信件，內容提及外牆失
修剝落，有可能影響途人安全，3月
時會派員檢驗。至3月10日，屋宇
署再來信提醒大廈需進行緊急工
程，會於4月中旬以航拍機協助進行
外牆勘察，若發現有明顯危險，將
安排政府承建商代業主進行緊急工
程，之後追討相關費用。

「政府承建商工程費，估計約
100萬元，拆除後還需要再出100萬
元作修復工程，比正常招標程序貴
了一倍。」 順聯大廈法團委員石先
生表示，工程已經完成，最終未經
公開招標聘請工程公司維修，費用
接近100萬元，正等待屋宇署檢驗
後刷漆完工。但他憂慮，由於工程
時間緊迫沒有跟程序招標，可能存
在問題。

法團：8成業主同意跳過招標
根據現行《建築物管理條例》

（第344章），若工程費用超過指
定金額，法團或物管公司在進行外
牆維修採購時，必須公開招標。石
先生指出，緊急工程由通知到由政
府安排承建商的限期，若扣除公眾
假期和周末，只有不足30天；一般
的招標程序，從開業主大會決定是
否進行工程到聘請工程顧問，經過
10多項程序，少說也要140天。最
終法團於4月13日召開業主大會，
近8成業主同意下，跳過正式招標程
序並完成緊急維修。

事後，民政事務總署再去信法

團，重申根據條例有關採購及招標
的規定，如採購屬大額採購及大型
維修工程採購，必須以招標承投方
式取得，法團不可省免緊急工程的
招標規定。署方建議法團，徵詢法
律意見，以了解相關法律責任。

大廈工程快將完工，下一步向
業主收回工程費。大廈合計25個單
位，每層兩戶，按照工程近百萬的
費用，每戶需分攤維修費4萬元。法
團先從公共管理費墊支補貼，業主
實收繳費金額降至2.7萬元，最遲本
月31日前付清，但目前仍有不少業
主拖延或拒絕繳費。

冀緊急維修令可豁免流程
「我感到兩難，屋宇署僅得一

個月時間要大廈進行緊急工程，要
遵守正常招標程序時間又不夠，跳
過程序的話又不知是否涉及違
法。」 石先生認為，屋宇署以人命
安全為由，強制要求短期完成外牆
維修，限期僅約一個月，未有考慮
法定流程耗時，相關條例又嚴格規
定大額維修工程必須完成公開招
標、聘請工程顧問等全套合規程
序，不允許簡化。兩邊要求無法同
時滿足，等於強迫法團在違規施工
和放任墜物風險中二選一，導致法
團處境被動。

他認為，如果政府發出緊急維
修令時可豁免一些公開招標流程，
甚或當出現緊急工程時，政府同步
提供兩套官方報價（包括僅拆除破
損牆體，及拆除加完整修復的報
價），法團可自行尋找市場承建
商，只要報價低於政府價格即可直
接簽約，無須招標。這樣既能規避

圍標風險，又
能解決緊急維
修時限不足、
政府施工造價
過高的問題。

責任編輯：曾明達 美術編輯：劉金明 何振紹
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修復工廈外牆無招標 法團憂惹官非
屋宇署發「通牒」 一個月限期怕趕不及施工

新聞追蹤

◀石先生表示，
工程已經完成，
正等待屋宇署檢
驗後刷漆完工。

民政署：態度真誠行事合理可免責
屋宇署回覆《大公報》

查詢，自今年1月起已關注
土瓜灣一棟工廈的外牆剝落
問題，4月以無人機勘察確
認明顯破損，現時法團已委

聘承建商並完成搭棚，正進行維修工
程，會繼續與業主及有關承建商緊密
溝通，跟進維修工程進度，以確保公
眾安全。民政事務總署回應，九龍城
民政處已向法團提供意見，根據2025
年7月生效的新修訂條例，只要委員
是以真誠態度及合理方式行事，便無
須為此承擔法律責任。

屋宇署表示，早在1月27日已
去信大廈法團，並於2月6日初步視
察發現外牆構件欠妥，3月期間多次
提醒法團盡快安排維修。署方於4月
21日透過無人機勘察確認破損後，
得悉法團已委聘註冊承建商。署方
人員於6月9日及7月15日再到場視
察，確認棚架已搭建並正施工，會

繼續緊密溝通以確保公眾安全。署
方強調，每年會主動識別高風險樓
宇，若有明顯危險而業主未能自行
安排工程，署方會安排政府承建商
代辦並追回費用。

民政事務總署表示，九龍城民政
處於3月接獲法團來信，表達對未能
短期內完成招標的憂慮，並要求豁免
招標規定。民政處當時已提供意見，
指出《建築物管理條例》雖訂明高價
值採購須招標，但可按條例附表6A
機制，豁免最低招標標書數目的規
定。民政處亦協助法團聯絡屋宇署尋
求緩解措施，並會繼續提供協助。

此外，署方指出2025年7月生
效的《2024年建築物管理（修訂）
條例》，新增的刑事責任只會施加
於負有責任的委員；條例亦提供法
定免責辯護，只要委員是以真誠態
度及合理方式行事，便無須承擔法
律責任。 大公報記者 伍軒沛
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大廈面對緊急工程
時，可否直接跳過招標
程序安排工程公司進行
工程？專業測量師何鉅
業接受《大公報》訪問

時指出，實際操作需要視乎事件
本身的特殊性，但認為大廈應該
盡量跟足程序，例如工程如有一
個月時限，正常足以完成最少3
至5份報價比對，以免工程進行
後，業主容易被質疑不公。

至少應比對5份報價
何鉅業表示，根據現時條

例，進行20萬元以下的小額工
程，最少需獲取3份公司報價對
比；超過20萬元的大額工程，
則最少需獲取5份報價比對。順
聯工業大廈近100萬工程，屬於
大額維修項目，原則上必須收集
多份報價、開會比對，不能只單
一選定承建商。但他指出，如果
大廈外牆情況實在非常緊急，隨
時有剝落風險，在政府及業主風
險評估後，確實應該即時免卻招
標程序，特事特辦。

他分析，這次順聯工業大廈
的情況，屋宇署給予整整1個月
施工籌備期，並非次日必須立刻
拆除危險構件的生死緊急級別，
一般收集3至5份報價僅需1至3
周時間，完全可以和前期籌備同
步推進，法團有充足時間完成基
礎報價比對流程。

他建議，日後有大廈遇到此
類情況，應盡可能跟足採購程
序，除非政府勒令即時拆除的高
危破損，才適合完全簡化採購流
程，否則單一選定承建商缺乏價
格及資質橫向對比，難以核實該
承建商外牆施工能力與過往工程
質素，業主也容易被質疑不公。

大公報記者 伍軒沛

▲大公報記者近日到順聯大廈了解情況，現時大廈仍搭有棚網，牆身有不少修補
的痕跡。 大公報記者攝
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▲▼屋宇署早前檢驗順聯工業大廈後，表示
大廈外牆有可能影響途人安全，要求大廈法
團限時內進行修復工程。圖為屋宇署信件內
圈示問題位置。

平機會累計為受害者成功追討1.3億
【大公報訊】記者程進報道：平等機會委員

會主席林美秀昨日表示，平機會成立30年以
來，經過多年的宣傳教育，社會對平等機會的意
識已大幅提高，未來會繼續做好宣傳工作。她透
露在處理投訴方面，平機會成立至今成功為受害
者追討累計1.3億元的賠償。

林美秀在一個電台節目上表示，當中的賠償
分為調停成功後的賠償，及調停失敗後法庭判處
的賠償金額。她指出，不少個案源於被投訴者無

心之失或意識不足，例如有餐廳拒絕殘疾人士光
顧，經了解後是員工意識欠佳，平機會則會鼓勵
雙方以調停解決；但若涉及因懷孕而被解僱等嚴
重情況，則須透過法庭裁決。

林美秀指出，中國傳統社會一直存在 「男主
外，女主內」 的觀念，不少丈夫選擇留在家中照
顧家庭時，往往面對身邊長輩、同事及朋友的質
疑。她強調，性別並非決定能力的因素，夫婦之
間的分工應基於個人意願，呼籲市民要勇於踏出

第一步，毋須過分擔心身邊人的看法。
林美秀表示，為進一步在職場上推廣尊重文

化，平機會推出 「反性騷擾社區夥伴計劃」 ，首
階段招募來自建築、運輸及旅遊業等17個機
構，共30多名代表，計劃會為相關人員提供法
例訓練及處理投訴技巧，讓他們回到所屬機構舉
辦分享會及推動零性騷擾職場環境。平機會亦正
計劃，在今年底推出全港性的反性騷擾宣傳活
動。
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【大公報訊】記者姚高報道：元朗大棠
發生火警。昨日（26日）下午5時許，警方
接獲報案，指位於元朗白沙山路一個傢俬貨
倉發生火警，冒出大量濃煙。消防接報趕
至，出動兩隊煙帽隊及兩條喉射水撲救，於
傍晚6時41分將火救熄。火警中3人自行疏
散，消防亦協助1人離開。

據了解，起火位置為一個30米乘30米
貨倉，消防正調查起火原因。

網上影片及圖片可見，涉事倉庫冒出大
量濃煙、席捲半空，一度飄向附近居民區。
有網民形容， 「住天水圍嘅表示都感受
到」 、 「煙都去到元朗市區」 及 「唔怪得咁
臭，而家好似成個元朗南都係煙」 。

▲元朗白沙山路一個傢俬貨倉發生火警，冒
出大量濃煙。 網上圖片

皇家美素力1號一批次疑鉛超標 衞生署籲停用
【大公報訊】記者姚高報道：皇家

美素力1號一批嬰兒配方奶粉（批次：
1W07KPJ），被澳門當局檢出可能鉛
含量超出當地標準，本港衞生署昨日
（26日）表示，食安中心初步調查發
現受影響批次產品曾分銷到本地市場，
呼籲市民應立即停止食用有關批次的嬰
兒配方奶粉，並留意曾服用相關批次的
嬰兒的健康狀況。食安中心暫時未有發
現其他批次鉛含量超標。

發言人表示，一直透過恆常食物監
測計劃，於本地零售點抽取嬰幼兒配方
奶粉樣本進行化驗。由2023年至2026
年6月，食安中心已在市面抽檢超過
2000個嬰幼兒配方奶粉的樣本作化學
及微生物包括鉛含量檢測，並沒有鉛含
量超標的個案。衞生署已設立電話熱線
（2125 1199），除了於昨日下午3時
至晚上9時運作，並於逢周一至五（公
眾假期除外）上午9時至下午6時運

作，解答市民有關嬰兒狀況及轉換奶粉
的查詢。如有需要，衞生署會轉介相關
個案到醫院管理局跟進。

荷蘭皇家菲仕蘭前晚表示，已經就
該批次的奶粉進行額外第三方品質檢測，
結果顯示鉛含量符合香港及澳門標準，又
透露已經聯絡各分銷商及零售商安排換
貨，並為消費者換貨及退款。荷蘭皇家菲
仕蘭指出，公司表示今日（27日）向澳
門政府詳細解釋檢測報告結果。

▲荷蘭皇家美素力1號一
批嬰兒配方奶粉需要回
收。


