
A5 2026年8月5日 星期三要聞

責任編輯：杜樂民 美術編輯：蕭潔景

劏房充簡樸房租售 有地產代理誤導

《簡樸房條例》今年3
月生效後，至今已收到近3
萬個登記申請、約20個簡樸
房獲認證。大公報記者發
現，房屋租售平台近期有不
少以 「簡樸房」 作招徠的放
盤及招租廣告，但廣告並未
提供認證編號或相關資料。
記者以顧客身份向地產代理
查詢，有地產代理表示未能
核實單位是否有簡樸房登
記，更有代理稱簡樸房與劏
房 「只是稱呼不同」 。

《簡樸房條例》主要規
管分間單位租務安排，但未
有規管名稱使用。有立法會
議員表示，地產代理有責任
就簡樸房是否已登記及獲認
證進行核查，政府應持續開
展公眾教育工作，並提醒市
民 「已登記」 的簡樸房並非
完全合資格。

大公報記者 蘇銳之、李茵

簡樸房透視❷ 自稱「簡樸房」樓盤網上放售

大公報記者近日在多個網上地產
資訊平台以 「簡樸房」 為關鍵詞搜尋放
盤及招租廣告，在其中兩個平台分別發
現15個及17個搜尋結果。大部分搜尋
結果在標題或樓盤資訊中提及 「可做簡
樸房」 ，部分採用模棱兩可用語，僅得
一個單位可在官方簡樸房網站查得確實
認證紀錄。

僅完成登記不代表合資格
其中一則註明地址為軒尼詩道310

至312號的廣告，標題直書 「平賣簡樸
房」 ，但點擊進入詳情頁面後，才在單
位描述中以補充形式說明 「尚未認證簡
樸房」 。

有標題為 「四間簡樸房」 的廣
告，資料顯示單位位於太子基隆街58
號。記者以投資者身份致電地產代理查
詢，被問及單位是否確有簡樸房登記
時，代理回應稱 「之前叫劏房，就是現
在的簡樸房」 。記者進一步追問，該代
理更表示 「簡樸房、套房、劏房都是一
樣東西，只是稱呼不同」 ，最終亦未能
核實該單位是否已完成簡樸房登記或取
得認證，僅稱須向業主再作確認。

另有一則以 「 『天都崩了、這售價
什麼事!?』 福興大廈簡樸房」 為題的廣
告，用誇張標題吸引買家注意。記者查
閱房屋局簡樸房專題網站資料，發現福
興大廈確有部分單位已列入簡樸房登記
名單，但未能確認是否廣告所指單位。
記者以買家身份聯絡相關地產代理，對
方承認廣告中 「簡樸房」 字眼由業主提
供，他只是 「照搬上去」 ，對該單位是
否已登記或獲認證並不知情，着記者如

需核實，可向業主索取相關文件查證。
立法會議員林筱魯向《大公報》表

示，簡樸房過渡期較長，有可能出現市
場信息混亂的情況，《簡樸房條例草
案》委員會在審議條例時，已預示這種
情況的發生，因此他強調，政府必須持
續開展公眾教育工作，各區域的服務配
套也要做到位，讓整個社會消化和理解
當中的細節，並要提醒大眾，分間單位
僅完成登記，並不代表已是完全合資格
的簡樸房。

議員：租簡樸房應核查官網
立法會議員梁文廣向《大公報》表

示，地產代理若將未登記或未認證的分
間單位宣稱為簡樸房，做法不妥，明顯
帶有誤導性質，但目前簡樸房條例的刑
事執法期還未開始，登記期過後才會啟
動相關執法。他強調，簡樸房未來在標

準上是十分清晰的，若廣告上寫明是簡
樸房，就必須屬官方網站名單內的單
位，才可出租；如果未得到認證就出
租，就屬違法行為。他提醒市民租賃分
間單位時，一定要到官網核查。

梁文廣認為，地產代理有責任核查
清楚有關單位是否已登記或認證，並建
議差估署要特別留意未經地產代理出租
的單位，並加強抽查，如果發現該單位
未登記或認證為簡樸房，但以簡樸房的
形式出租，就要提醒租客透過其他現行
法例保障權益。他又建議分間單位專責
小組要展開主動巡查工作，包括核查網
上的分間單位租售廣告是否存在虛假宣
傳或失實成分，若發現有關情況，可作
公開呼籲和警示，相信具一定阻嚇力。
他認為最關鍵是要在執法期開始時，局
方要透過強而有力的執法行動以取締這
些非法出租單位。

▲房屋局聯同香港測量師學會等團體年初曾舉行
多個簡介會，向區議員、地產代理界、專業學會
及業主介紹簡樸房制度。

資料來源：房屋局簡樸房網站

第一階段：2026年3月1日

•《簡樸房條例》生效，當中有關違法出租分間單位
罪行的條文（即《條例》第8條）除外

•推出簡樸房認證制度，接受分間單位申請認證成為
符合居住環境最低標準的簡樸房，認證有效期為5年

•推出為期12個月的登記制度（即2026年3月1日至2027
年2月28日），現存分間單位進行登記申請後，便可在登
記期結束後享有36個月的寬限期（即2027年3月1日至
2030年2月28日），以進行改造工程和申請簡樸房認證

第二階段：2027年3月1日

•有關違法出租分間單位罪行的條文（即《條
例》第8條）正式生效。由該日起，任何人出
租沒有有效寬限期登記及沒有有效簡樸房認
證的分間單位屬違法行為，會涉及刑事責任
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簡樸房登記制度推行
後，陸續有私人屋苑單位登記
為簡樸房。大公報記者查閱房
屋局簡樸房專題網站 「登記簡
樸房」 欄目發現，本港十大屋

苑當中，有三個屋苑有簡樸房登記單
位。有經濟學者認為，此現象反映的
本質是私人市場上長期存在對「分間單
位」的租賃需求，這類 「高端劏房」 有
別於基層劣質劏房，主要服務學生及
來港專才，屬正常的市場供應。

涉美孚新邨嘉湖新都城等
簡樸房網站資料顯示，有單位進

行簡樸房登記的十大屋苑包括荔枝角
美孚新邨、天水圍嘉湖山莊及將軍澳
新都城。其中以嘉湖山莊的登記量最
多，共有五個單位完成登記，全部位
於樂湖居。除十大屋苑外，登記名單
亦涵蓋多個新近落成的私人住宅項
目，例如大圍名城及日出康城首都
等，均錄得簡樸房登記紀錄。同時，
租者置其屋計劃屋邨及居屋屋苑亦見
簡樸房登記個案，反映簡樸房的來源
相當多元化，並非局限於舊樓或單幢

式物業，而是廣泛存在於不同類型及
樓齡的住宅物業之中。

香港浸會大學財務、經濟及金融
系副教授麥萃才向《大公報》指出，
「劏房」 一詞的英文意為 「分間單
位」 ，本身是中性詞，且這種模式在
私人物業市場一直存在，其出現的核
心原因，是並非所有租客都需要或能
夠負擔租住整個大型單位。此類單位
主要集中於兩類地區，一是交通便利
的鐵路沿線及核心商業區附近，方便
上班族；二是鄰近大學的地區，受學
生歡迎。

麥萃才指出，能夠進駐及負擔中
產私人屋苑分間單位的租客，往往是
具有一定經濟能力及教育水平的學生
或在職人士。他強調，政府推出簡樸
房制度的初衷，是針對社會最底層、
居住環境最惡劣的 「劣質劏房」 進行
規管。他認為，公眾不應將 「簡樸
房」 與 「劏房」 簡單劃上等號，應視
之為一個受規管的合法分間單位市
場，當中自然存在不同檔次的供應，
以滿足社會上不同層面的租賃需求。

大公報記者 蘇銳之
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地監局促業界提醒簡樸房法例要求
網上樓盤租售平台出現以

「簡樸房」 為招徠的廣告，部
分是經地產代理放盤或招租。
地產代理業界表示，地產代理
有責任確保或核實出租的簡樸

房是否已完成登記和認證，並向消費者
清楚說明。地產代理監管局表示，已向
業界發出執業通告，包括要求持牌人參
與登記期期間訂立的分間單位新住宅租
賃時，以書面形式提醒客戶《簡樸房條
例》下的相關要求。

未認證禁自稱「合規簡樸房」
香港地產代理商總會主席潘達

恒向《大公報》表示，若分間單位
只是已進行登記，字眼上不能自稱
為簡樸房；一定要完整取得官方認
證之後，才能對外稱作為簡樸房。
另外，地產代理有條例規管，不可
以作失實陳述，關鍵要看廣告的文
字如何表述，例如單位未獲簡樸房
認證，用 「合規簡樸房」 作招徠，
已是違規，若只是寫 「準備申請或

認證做簡樸房」 ，就不算失實陳述。他
相信情況只屬個別，因為真正要簽訂買
賣合約時，律師會就此情況作出質詢或
要求出示有關已登記為簡樸房的證明。

潘達恒認為，部分地產代理可能對
簡樸房認知不足，誤以為已登記即是簡
樸房，亦可能有業主用這些模糊的用詞
包裝房源，建議地產代理做好核實工
作，同時向消費者做好講解。

地產代理監管局回覆《大公報》查
詢表示，按《地產代理條例》、其附屬
法例及監管局所發出的執業指引，持牌
人不可以發出含有虛假或具誤導性陳述

或詳情的廣告，違者可被紀律處分。監
管局會繼續與房屋局及地產代理業界保
持密切溝通，增進業界對《簡樸房條
例》及執業通告的認識以促進執業上合
法合規；如有投訴或巡查個案亦會按既
定機制嚴肅跟進。

監管局表示，為配合《簡樸房條
例》的生效，監管局已落實及推行一系
列安排，包括在今年2月發出一份執業
通告，為地產代理業界處理受簡樸房規
管制度所規管、根據住宅租賃出租分間
單位提供指引；邀請房屋局合辦網絡研
討會，講解《條例》有關要求及新執業

通告要求等。
對於在登記期期間訂立的現存

分間單位及新進入市場的分間單位
的新住宅租賃，監管局要求持牌人
以書面形式提醒客戶有關《條例》
下的一些要求，以及建議客戶如對
簡樸房規管制度有任何疑問，可向
分間單位專責小組查詢，或向專業
人士尋求法律意見。

大公報記者 易曉彤
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登記簡樸房：申報資料獲36月寬限
認證簡樸房：核證達標可長期出租

《簡樸房條例》
今年3月1日起生效，
規管以 「先登記、後
認證」 的模式推行。

簡樸房專題網站上的 「登記名單」 及
「認證名單」 ，兩者性質截然不同。
登記單位只獲取了過渡寬限期資格，
並不代表單位合規安全；認證才是最
終合法出租的資格證明。

設寬限期供展開改造工程
「寬限期登記」 是為現存分間單

位而設的過渡安排，旨在讓業主有時
間了解新制度並進行改造工程。登記
期由2026年3月1日起為期12個月，
申請費用全免。業主須填妥表格，並
提交土地登記冊、租賃協議副本及身
份證明文件等。成功登記的單位可享
有36個月的寬限期，期間可繼續出租
並進行改善工程。

「簡樸房認證」 是證明分間單位
已符合法定居住環境最低標準的資格
認可，取得認證的單位在寬限期後方
可合法出租。申請人須為樓宇單位的
唯一擁有人或獲所有擁有人書面同意
的人士，申請須提交業權證明及由註
冊建築師、工程師或測量師等指明專

業人士擬備及簽署的核證報告，確認
單位符合面積、樓底高度、消防安
全、結構安全、獨立廁所、供水、照
明通風及獨立水電錶等8項最低標準。
認證申請費為每個分間單位3000元，
但在2029年2月28日或之前遞交申請
可獲 「早鳥」 減免，最高可全費豁
免。認證有效期為5年，期滿後須續
期。

已登記但未獲認證的單位，在寬
限期結束後（2030年3月1日起）不
得再出租。已符合標準的單位，亦可
跳過寬限期直接申請認證。房屋局提
醒，業主應把握登記期盡早登記，以
獲取最充裕的過渡時間進行合規工
程。
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議員：市場信息混亂 代理有責任核實

銅鑼灣東角道置安大廈
置安大廈中層一個630平方呎單位，廣告聲稱為 「已登記合法
簡樸房」 ，以820萬元放盤。簡樸房官方網站內，該單位列為
已獲寬限期登記的樓宇單位，但並非認證簡樸房。

太子基隆街58號
基隆街58號一個單位聲稱 「四間簡樸房」 ，但
地產代理未能確認單位是否完成登記或認證。

◀房屋局的
簡樸房網站
內提供了已
登記分間單
位及已獲認
證的簡樸房
名單。


