
大埔宏福苑大火揭示大廈管理問題，政府昨日就修訂《建築

物管理條例》展開一個月公眾諮詢。修例建議涵蓋五大方向，包

括提高大型維修工程及大額採購決定的出席及投票門檻，在 「第2類大額採購」增設

5%或100名業主 「親自投票」門檻，並引入出席及親自投票門檻分級制；完善委任代

表文書制度，新增在授權書中簽署及聲明要求，並建議考慮僅容許業主親屬或同一屋苑

的其他業主等特定人士，擔任獲授權代表。

民政及青年事務局局長麥美娟表示，本屆政府任內第二度修訂相關法例，目的是希望配合大廈管理

需求的轉變和公眾期望，鼓勵更多業主親身出席業主大會，參與和留意大廈管理工作。

大公報記者 鄭文迪
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大埔宏福苑大火後，特區政府提出一
系列針對樓宇維修、消防安全和屋苑管理
的改革措施，包括修訂《建築物管理條
例》，降低 「圍標」 風險及改善大廈管理
制度。《建築物管理條例》修例涵蓋五大
方向，涉及逾20項具體建議（詳見表）。

業主親自投票門檻擬設分級制
在提高大額採購項目的會議出席和投

票門檻方面，政府建議改善第2類大額採
購，即價值超過屋苑對上三個財政年度平
均開支20%的項目，需增設業主親自投票
門檻，不少於業主人數5%或100名業
主。大型維修工程採購推行 「分級制」 ，
金額愈高的項目，出席業主人數及親自投
票的門檻愈高，例如每戶要付3萬元的工
程，會議法定人數要有10%，親自投票門
檻要有5%或100名業主；若承擔額增至
12萬元，會議法定人數要有20%，親自
投票門檻要有10%或200名業主。

針對圍標集團利用「授權票」漏洞，諮

詢文件提出4項改革建議，包括設立每人
可持有授權票的上限，50個或以下單位每
人不超過1份；逾50個單位，不超過單位
數目的2%或20份；考慮對獲授權出席業
主大會及投票的人士身份施加限制，僅容
許業主的親屬或同一屋苑的其他業主等特
定人士擔任獲授權代表，以減低外來人士
透過委任代表制度，干預屋苑管理事務。

獲授權代表限親屬或屋苑業主
修例的其他主要方向亦涵蓋完善利益

申報制度、加強主管當局權力、清晰會議
程序。政府提出其他建議，包括考慮明確

賦權土地審裁處，在收到法團、管委會或
業主提出申請下，即使《建管條例》另有規
定，仍可就法團會議作出例外安排，如延
長時限、訂定替代的通知及會議程序等。

政府發言人表示，修訂建議的目標是
進一步提升業主對大廈管理的參與度和決
策透明度，同時釐清委任代表文書的處理
及會議程序等事宜，更好保障業主權益。

麥美娟接受電台訪問時表示，自從2
月在立法會介紹修訂方向後，局方已展開
前期諮詢，向物管業界和立法會議員等持
份者收集意見，並將新增的建議納入諮詢
文件。諮詢亦列出不同修例建議在推行時
可能面對的困難，例如 「授權票」 的改
革，坊間有很多不同意見，一方面有人認
為應該收緊每人可持 「授權票」 的數量，
甚至要對可獲授權人士的身份施加限制，
但有物管業界指出，如過分收緊，有機會
影響業主大會召開，故希望透過公眾諮
詢，定出清晰而又可操作的方案，讓業主
能夠更多參與大廈管理工作。

【大公報訊】近年具視覺語言動作模型的機械人輪
番登場。一個個示範看起來越來越絲滑：疊碗、插管、
收納、倒水、整理桌面，機械人似乎終於開始聽懂人
話、理解世界、熟練地工作。惟這些具身人工智能機械
人及模型到底誰比較強？強在哪裏？離真正的通用操作
機械人還有多遠？

對此，香港大學近日推出全球首個具身人工智能統
一評測基準平台 「RoboDojo」 ，平台結合模擬環境與真
實世界機械人操作，創新地將模擬評測、標準化真實機
械人測試及策略模型比較整合至單一框架，全面評估機
械人在泛化、記憶、精細操作和長程任務執行等關鍵維
度的能力。RoboDojo剛推出，迅速獲得全球學術及業界
高度關注和肯定，香港發展國際創科中心大有
可為。 A3
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港大首創具身人工智能統一評測基準

《建築物管理條例》修訂諮詢 涵蓋五方向

大維修授權票設限阻圍標

議員倡第三方抽樣核實授權意願
政府就修訂《建築物管理條

例》展開公眾諮詢，屋苑維修工
程費愈多，業主參與人數和親自
投票門檻愈高。有智庫認為，修
訂將增加 「圍標」 難度；工程業

界估計修例後屋苑大維修的程序或會延
長，但有助確保公平性。有議員則建議由
第三方抽樣核實授權意願。

測量師學會前會長林家輝估計，提高
大型維修工程及大額採購決定的出席及投
票門檻，或會延長日後屋苑大維修的程
序，但有助確保公平性。

香港物業管理公司協會發言人陳志球
建議，將日常保養工程與大型維修項目分
開規管，例如電梯、消防系統等常規保養
合約開支隨時逾20萬元，多由每月管理費
支付，若一併納入親身投票機制，會增加
業主與管理公司行政負擔；至於強制驗樓
等舊樓大型維修，提高親身投票參與率的
安排則屬合理。

團結香港基金副總裁兼公共政策研究
院執行總監葉文祺表示，修訂將增加 「圍
標」 難度，但會增加會議因法定人數不足
而 「流會」 的風險，建議政府長遠應引入

電子投票平台取代傳統授權票制度，讓全
體業主更易於參與會議投票。

至於授權票安排，立法會議員莊豪鋒
認為，修訂對授權票防偽及問責邁出重要
一步，建議政府落實由物管公司職員現場
見證簽署，或對於大型維修等重大議案，
由民政事務總署或第三方進行抽樣電話核
實，確保授權出自業主本意。陳志球則建
議由授權人與獲授權人自行申報親屬關
係，一旦虛報即構成提供虛假文書，相關
法律責任由當事人自行承擔。

大公報記者 肖泓宇

《建築物管理條例》修訂
五大方向及其他建議

提高大型維修工程及提高大型維修工程及
大額採購決定的出席及投票門檻大額採購決定的出席及投票門檻

每戶平均承擔

30000元
80000元
120000元

會議法定人數

10%
15%
20%

「親自投票」門檻

5%或100名業主（以較少者為準）
8%或150名業主（以較少者為準）
10%或200名業主（以較少者為準）

•議決大型維修工程的業主大會至少7天前召開簡介會

•第2類大額採購增設 「親自投票」 門檻
•大型維修工程採購引入分級制

完善委任代表文書制度完善委任代表文書制度

•設持有上限：50個或以下單位每人不超過1份；
超過50個單位，不超過單位數目的2%或20份（以較少者為準）

•提升透明度：大會48小時前在大廈顯眼位置張貼已交文書的單位
名單、大會上開放業主查閱；送交時間由現行48小時延至96小時
前

•表格改革：增設自願投票指示欄位；要求業主及獲授權代表雙方簽
署並提供部分身份證號碼；增設聲明欄，列明虛假文書屬刑事罪行

•對獲授權人士身份設限：僅容許業主親屬或同一屋苑其他業主等特
定人士擔任代表

完善利益申報制度完善利益申報制度

•要求參與工程的註冊檢驗人員、工程顧問、承辦
商強制申報彼此間利益關係（股權、業務合作、親屬
關係等），無利益關係亦須申報確認

•申報資料向全體業主公開；拒絕申報亦須如實披露
•訂明虛假申報屬刑事罪行

加強主管當局權力加強主管當局權力
•管委會出缺：容許餘下委員召開大會填補空缺；
全缺位時，不少於10%業主書面申請，主管當
局可委任指明人士（業主、持牌物管公司／人）協助召開大會重選

•主席拒絕應5%業主要求召開大會：10%業主可向主管當局申請委
任人士代為召開

•主席無故取消會議：規定不得無合理理由取消；10%業主可申請另
定日期按原議程召開

•成立法定「上訴委員會（大廈管理）」：業主對主管當局決定有異議可
上訴，決定具約束力（正研究與土地審裁處司法管轄權劃分）

清晰會議程序清晰會議程序

•限制重複議題：同一議題獲討論議決後，6個月內
擬再次要求召開須取得10%業主支持（現為5%）

•主席不得無故改動5%業主要求的議程
•延期／暫停會議清晰化：主席除非有合理理由不得單方面延期；無
故離場可由業主互選繼續主持

•緊急情況彈性安排：縮短通知時間─管委會會議2小時（第1類大
額採購）、業主大會6小時（第2類大額採購及大型維修工程）；首
項議程須議決是否屬緊急、不設委任代表、利益可即場申報等

•資格要求延伸：將管委會委員的資格要求（如無破產、
無特定罪行紀錄等）延伸至由非委員擔任的秘書及司庫
職位

•明確土地審裁處權力：特殊情況下可就法團會議作出例
外安排，例如延長時限、訂定替代的通知及會議程序等

資料來源：《建築物管理條例》建議修訂諮詢文件
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▲宏福苑火災引起公眾關注大廈管理問題，特區政府隨即推動一系
列改革措施。圖為宏福苑去年3月舉行的特別業主大會。
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