
管理層看業務前景

希慎主席利蘊蓮

希慎首席營運總監
呂幹威

香港零售市場見改善，上半年
利園區人流增加8%

上半年香港寫字樓市場開始初
步復甦，資本配置趨活躍

近年零售市場見汰弱留強，料未來
零售業集中於熱門地段

◀利蘊蓮（中）表示，利園八期即將竣工，對未來
業務增長充滿信心。
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港鐵（00066）多
項工程正如火如荼推

進中。港鐵行政總裁楊美珍表示，正同步推
展7個新鐵路項目，集中於北部都會區、大
嶼山及屯門，包括北部都會區內的東鐵綫古
洞站及屯馬綫洪水橋站等多個項目，不計北
環綫第二部分項目協議，7個項目投放高達
1400億元。她強調，融資將採取前瞻性、非
常審慎方法去檢視需要，透過不同財務工
具、不同債券及借貸應對。同時，港鐵將參
與啟德智慧綠色集體運輸項目投標，運用創
新思路與新技術，致力為香港打造優質綠色
智慧交通系統。

大公報記者 李永青

積極參與
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港鐵入標啟德智慧運輸系統
楊美珍：區內已營運兩站 參與新項目可提升交通網絡

項目

總收入

經常性業務利潤

物業發展利潤

股東應佔淨利潤

每股盈利

中期息每股

金額（元）

262.3億

34.3億

122.3億

158.7億

2.55

0.42

同比變化（%）

-4.1

+1.3

+120.7

+105.9

+105.6

無變化

港鐵中期業績表

•港鐵已於今年7月為屯門第16區站第二期物業發
展項目招標，預計2033年或以後落成，將視乎
市況，正計劃在未來12個月左右，推出另外兩個
項目，連同屯門項目合共約8000單位

•港鐵正同步推展七個新鐵路項目，集中於北部都
會區、大嶼山和屯門。各項目進展順利，東涌綫
延綫隧道鑽挖工程已完成，東涌東站已於年初平
頂

•港鐵有三個項目與北都相關，工程正如火如荼地
進行。當中，東鐵綫古洞站繼去年平頂後，現正
全力推進車站的機電及室內裝備工程，並已展開
訊號系統測試，明年落成後將成為港鐵第一百個
車站

•屯馬綫洪水橋站進展順利，明年會進行車站結構
建造，為配合北環綫作好準備

•七個新鐵路項目，未計及北環綫（第二部分）項
目協議，涉及金額約1400億元，料未來數年將
有數宗發債

•物業發展的大部分利潤將用於資產更新及管理，
及支持新鐵路項目

•上半年非以股代息好時機

•港鐵計劃入標競投啟德智慧綠色集體運輸系統

管理層言論重點

利蘊蓮︰本地零售市場見改善

【大公報訊】希慎（00014）公布中
期業績，營業額微跌0.1%至17.28億元；
受出售竹林苑住宅單位的公平值收益所帶
動，期內經常性基本溢利按年增長1.7%至
10.49億元，基本溢利增加7.4%至11.07
億元；中期股息維持27仙。集團主席利蘊
蓮表示，下半年利園區優化計劃進入完成
階段，利園八期亦即將竣工，對未來業務
增長充滿信心。

期內商舖營業額增加1.4%至8.74億
元，優化後的商戶組合持續推動租金改
善。利蘊蓮表示，本地零售市場見改善，
上半年利園區人流增加8%，租戶銷售增加
17%。希慎首席營運總監呂幹威指出，參

考過往活動經驗，旅客確實有興趣深度了
解香港，不過零售市場亦見汰弱留強，料
未來零售業將集中於熱門地段。

寫字樓出租率維持93%
寫字樓收入增長0.5%至7.54億元。期

內利園區寫字樓組合的續約、租金檢討及
新出租物業的平均租金水平仍然向下，惟
截至6月底出租率維持93%。利蘊蓮表
示，香港寫字樓市場於期內進入初步復甦
階段，受惠金融行業擴張、IPO市場回暖，
以及內地企業需求回升，租賃勢頭有所增
強，成交量及投資活動亦有所增加，反映
上半年市場氣氛轉強，資金配置更趨活

躍。
截至6月底，希慎債務總額為274.83

億元，較去年底下滑4.4%，主要受惠於資
本循環計劃取得顯著進展，其中銀行貸款
佔51%，餘下49%從資本市場籌得；按淨
債務與權益比率計算的負債率為30.9%，
較去年底減少1.5個百分點，債務組合平均
還款期為2.4年。

截至6月底，希慎所持定期存款、現金
及現金等值總額為39.41億元，較去年底增
加2.9%，主要反映集團透過資本循環計劃
所取得的現金；另期內資本開支的總現金
支出達16.97億元，主要來自利園八期建築
工程及利園區連接項目工程。

楊美珍表示，7個新鐵路項目，未計及北環綫（第
二部分）項目協議，涉及金額約1400億元。在迎接未
來數年的建造高峰期時，將以審慎及前瞻性的財務規
劃，為未來發展做好融資並確保資金流，今年上半年，
已成功發行了三批綠色債券，其中包括港元債券市場歷
來最大單一發行的188億元債券，上半年合共融資580
億元。均獲得投資者熱烈支持，反映市場對公司的業務
基礎及未來發展的信心。

7項目同期推進 涉資1400億
被問及如何應對資金需求，財務總監樊米高表示，

將以長期的角度來規劃融資，且會非常小心去處理，料
未來仍然會有多項債務融資。至於股東大會授權可以股
代息，但是上半年度以現金派息而沒有設立以股代息選
項。管理層表示，將在合適時間推動有關選項。在集團
上半年入賬及回籠資金充裕下，現時未是時候推動以股
代息。楊美珍補充，集團在進入資本開支高峰期時，會
以前瞻及審慎的方法，透過發債及不同財務工具去融
資，相信公司在香港及海外的業務多元化，因此會繼續
支持業務的發展。

另外，啟德智慧綠色集體運輸系統將在今日（14
日）中午截標。楊美珍表示，港鐵一直積極參與鐵路建
設，對不同交通模式有豐富經驗，加上在啟德區分別設
有 「宋皇臺站」 及 「啟德站」 ，相信參與智慧綠色集體
運輸系統有助區內交通發展。她稱港鐵會運用新思維及
新科技，希望發揮更大效應，但未有透露參與的詳情。

物業收益入賬 中期盈利翻倍
業績方面，受惠物業發展利潤大升1.2倍，港鐵中

期盈利大升105.9%至158.7億元，經常性業務利潤按
年增長1.3%至34.3億元，物業發展利潤則主要受惠於
包括大圍站項目、港島南岸第五期兩個項目的利潤入
賬。中期每股盈利2.55元，中期息每股0.42元。

期內，物業租賃業務收入24.26億元，跌3%。儘
管零售市道有所改善，但業務仍持續受到北上消費及零
售新常態所影響。港鐵在香港的商場新訂租金錄得
5.5%的跌幅，平均出租率為100%。公司在 「國際金融
中心二期」 的18層寫字樓則錄得99%的平均出租率。

香港車務營運的收入為118.5億元，增加3%，主
要因為過境服務及高速鐵路（香港段）的收入增加。在
未計利息、財務開支及稅項前和扣除每年非定額付款予
九廣鐵路後的虧損為1.41億元。期內，車站零售租金收
入減少0.3%至18.28億元，主要由於部分車站商店及
銀行服務的新訂租金下跌。

港鐵（00066）的盈利走勢，
與物業發展息息相關。管理層表
示，將視乎施工進度及銷售情
況，港鐵預期今年下半年將會為
「港島南岸」 第六期，及油塘通

風樓項目的物業發展利潤入賬，並繼續為
大圍站項目的利潤入賬。

同時，港鐵已於今年7月為屯門第16
區站第二期物業發展項目招標，該項目預
計將於2033年或以後落成，並視乎市場
情況，港鐵正計劃在未來12個月左右，推
出另外兩個項目招標，連同現時屯門項
目，合共提供約8000單位。

另外，港鐵現正推進8個待落成的住
宅物業項目，連同已落成的項目，預計可
為本地市場提供約 9300個可供出售單
位。

本港競標活動轉趨積極，而單位銷售
亦呈現升勢，惟下半年前景仍存在較多不
明朗因素。與此同時，港鐵亦已開展另一
個新鐵路項目──白石角站，並且在中國
內地及澳洲投得新業務。長遠增長方面，
各個新鐵路項目進展良好。由於多個項目
將於未來數年落成，目前正處於融資及工
程建設的高峰期。這兩方面的落實均至關
重要。
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港六月出口貨量大升逾三成
【大公報訊】政府統計處

發表2026年6月份對外商品貿
易的貨量及價格統計數字。與
2025年同期相比，香港的商品
整體出口貨量及進口貨量分別上
升34.3%及27.5%；商品整體
出口價格及進口價格分別上升
13.6%及12.7%。

較早時，政府統計處已發
表今年6月份對外商品貿易的貨
值統計數字，昨日再公布相關的
貨量及價格統計數字。

對外商品貿易貨量變動，
是從對外商品貿易貨值變動中，
扣除價格變動的影響而計算出
來。另方面，對外商品貿易的價
格變動，是以對外商品貿易的單
位價格指數變動反映。這指數是
根據平均單位價值或個別商品的
實際價格來計算。

往美貨量飆85.2%
今年6月份按年比較，輸往

美國（85.2%）、中國台灣
（60.5%）、越南（40.5%）
及中國內地（36.9%）的整體

出口貨量錄得升幅。不過，輸往
印度的整體出口貨量則下跌
8.8%。與此同時，輸往所有主
要目的地的整體出口價格均上
升，當中中國內地升15.9%、
美 國 升 13.3% 、 印 度 升
11.9%、越南升10.5%，中國
台灣升10.1%。

此外，今年6月份按年比
較，來自所有主要供應地的進口
貨量均錄得升幅，當中以韓國
（109.2%）升幅較顯著，其次
是越南（74.7%）、新加坡
（27.9%）、中國內地（25.0%）
及中國台灣（2.2%）。

來自所有主要供應地的進
口價格同告上升，升幅最大是韓
國（31.3%），其次是中國台
灣（20.0%）、越南（14.2%）、
中國內地（12.1%）及新加坡
（10.1%）。2026年上半年與
去年同期比較，香港的商品整體
出口貨量及進口貨量分別上升
28.7%及30.4%；商品整體出
口價格及進口價格分別上升
7.9%及7.6%。

▲楊美珍（中）表示，正同步推展7個新鐵路項目，涉資
1400億元。

啟德智慧運輸系統今截標
吸引內地企業參與競投

特區政府早年提出在東九
龍、啟德及洪水橋引入智慧綠色
集體運輸系統，其中連接啟德前
跑道區的3.5公里高架系統項目，
將於今日（14日）中午截標，吸

引不少內地與本港企業分一杯羹。除了昨
日表明入標的港鐵之外，內地軌道交通裝
備龍頭 「中國中車」 ，以及電動車龍頭
「比亞迪」 ，市場消息指亦會參與競投項
目。

香港興建集體運輸系統，以往較常
採用傳統重型鐵路模式，但面對樓宇密
集、地勢起伏，重型鐵路未能發揮成本
效益。綠色運輸引進非實體軌道、爬坡
能力較強的運量系統，正好與香港的新
型運輸系統匹配。中國中車管理層在介
紹 「智軌系統」 時，便直接點出其關鍵
好處，包括無需鋪設鋼軌便可在地面走
行，節省大量建設時間和成本。同時亦
可按不同環境，在高架、路面、隧道和

地下使用。
至於有傳入標的比亞迪，預計會以

「雲巴」 （SkyShuttle）角逐啟德項目。
雲巴為比亞迪自主研發的無人駕駛電動高
架軌道交通系統，目前已在深圳坪山、重
慶璧山等內地多個城市投入營運，其特點
是採用 「高架專屬軌道」 ，減少佔用地面
道路資源，自動駕駛車廂以內置電池驅
動，無需設置架空電纜。營運運輸系統經
驗豐富的港鐵，則未有披露入標的具體方
案，只表示運用新思維與新科技，讓鐵路
在區內交通網絡中發揮更大效益。

低碳環保為綠色運輸的核心，使用電
動、再生能源或具能源效益的公共運輸工
具，有助減少廢氣排放。與此同時，採用
專屬道路設計，無論是高架或地面專用道
路，將可降低路面塞車影響，有助提升整
體運行的效率。香港作為人口密集的國際
級大都會，先進的集體運輸系統，能全面
改善城市的經濟、環境與空間結構。
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三物業項目陸續招標 涉8000伙

◀港鐵將參與啟德智慧綠色集體運輸項目投標，運用創新
思路與新技術，致力為香港打造優質綠色智慧交通系統。


