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大埔宏福苑業主
接受特區政府收購業

權方案的期限今日（31日）下午5時屆滿。政
府最新數據顯示，近98%業主接受收購方案。
房屋局昨日呼籲尚未回覆的業主，如有意向政
府出售業權，切勿錯過最後時機，於今日下午5
時或之前簽署及交回 「接受收購建議信件」 。

多位立法會議員及區議員表示，政府提出
的收購方案已是較為理想的安排，收購價較市
價高約30%，既可讓業主盡快處理資產，亦有
助居民重新安排長遠居所。他們認為，宏福苑
原址重建涉及龐大時間及資源，實際上並不容
易；若透過司法覆核等方式處理，可能需時甚
長，並涉及額外法律及財政成本，未必符合居
民盡快解決居住問題的期望。

大公報記者 易曉彤、李千泓

宏福苑業主接受
政府收購方案的限期
今日屆滿，歷經大火
洗禮後，眾多居住數
十年的居民紛紛選擇

向政府出售業權，告別滿載回
憶的舊居。這批扎根宏福苑長
達40多年的居民，有的居所
未被明火焚燒卻設施損毀、不
適合居住，有的單位嚴重焚毀
徹底無法修復，歷經流離暫居
的日子後，他們期望透過宏福
苑特設銷售計劃及 「樓換樓」
安排，期盼早日搬入新居、重
歸安穩生活。

宏新閣盧先生：
盼告別臨時居所
宏新閣居民盧先生是屋苑

首批入伙住戶，在宏福苑生活
40餘載。災後他與太太擠在
僅130方呎的過渡房屋，局促
的居住環境讓二人倍感不便。
歷經慘烈的火災，他早已放下
對舊居的懷念，早早簽署 「接
受收購建議信件」 ，期望一家
盡早開展新生活。他說，現時
已悉數收取補償金，440多方
呎的未補地價舊居，獲得約
350萬元收購補償。

盧先生計劃參與政府的特
設銷售計劃，置業目標鎖定房
屋協會的粉嶺樂嶺軒，期望與
在附近工作的兒子可以住得近
些，方便家人相互照應。對於
火災變故，盧先生坦言，大火
已改變一切，縱有不捨也無力
逆轉，只能向前看。他對政府
的安置安排十分滿意， 「只要
有得住，就已經滿意」 ，他盼
望買樓抽籤順利，早日告別擠
迫的臨時居所，與太太安穩度
過往後日子。

冼女士：
獲逾350萬補償
冼女士一家是宏福苑初

代居民，1983年便入住，度
過40餘年靜好歲月，在宏泰
閣的住所毀於一旦。同層八
個單位中，六戶遭焚毀，她
的住所門窗盡毀，廚房、廁

所半邊燒毀，客廳與房間被
濃煙熏至漆黑，徹底失去修
復的可能。冼女士說，災後
一家三口搬至洪水橋過渡性
房屋暫居，狹小的臨時居所
終究無法帶來歸屬感，一家
人時常心生彷徨，迫切渴望
擁有安穩的固定居所。

冼女士早已主動簽署 「接
受收購建議信件」 ，其未補地
價的舊居單位，可獲約350多
萬元補償。新居選擇上，她鎖
定房委會綠置居九龍灣盛緻
苑、居屋啟德啟陽苑，優先考
量日常通勤便利性。盛緻苑可
望今年底入伙，對長期流離的
一家人而言，極具吸引力。結
合家庭居住需求，他們希望購
買400方呎以上的兩房單位，
保障家人各自的私人生活空
間。她說縱然對滿載家庭點滴
的宏福苑滿是不捨，但現實擺
在眼前，不能一直緬懷過去。
她期望成功揀得心儀單位，開
啟全新生活。

袁先生：
心儀盛緻苑啟陽苑

73歲的袁先生亦是宏福
苑第一批入伙居民，在宏志
閣的住所雖未直接被火勢波
及，但樓宇設施已出現問
題，種種隱憂讓他徹底打消
重返舊居的念頭。兩夫婦現
居於土瓜灣的臨時房屋，因
期望能早日遷入新居安定下
來，他們早已簽署 「接受收
購建議信件」 。

對於長遠安置，袁氏夫婦
有清晰規劃，心儀盛緻苑與啟
陽苑的新居。二人擇樓首要考
量交通便利、地段合適，300
多方呎的單位已足夠滿足日常
起居需求。他稱該兩個屋苑可
望兩年內入伙，時間節點十分
合適。袁先生說，政府的特設
銷售計劃為他們解決了置業難
題，無需四處奔波覓樓，而自
己更傾向 「樓換樓」 模式，只
盼盡快完成全部程序，早日遷
入新居。

大公報記者 易曉彤

責任編輯：杜樂民 美術編輯：施偉傑

宏福苑97.7%業主同意出售業權
收購方案期限今屆滿 議員籲勿失良機

宏福苑善後

▲啟德啟陽苑屬 「居屋2025」 項目，政府預留其中750個單位，供宏福苑受
影響居民選購。 大公報記者何嘉駿攝

▲房屋局 「解說專隊」 早前為宏福苑業主 「睇樓團」 講解特設銷售計劃細
節。 何永賢FB圖片
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房屋局昨日公布，截至昨日中
午，宏福苑A至H八座已有97.7%業
主、即1939戶簽署並交回 「接受收購
建議信件」 ，政府亦已與1541戶、即
77.7%業主簽署《買賣協議》。

解說隊加緊聯絡相關業主
房屋局表示，由局方統籌的 「解

說專隊」 正加緊聯絡尚未回覆的業
主，並提供所需協助。業主可於今日
下午5時前，將已簽署的 「接受收購建
議信件」 交予負責個案的 「解說專
隊」 隊員，亦可使用隨信附上的回郵
信封，以郵寄、專人送遞或速遞方式
交回。如選擇郵寄，截止日期以郵戳
為準，業主須於今日截郵時間前投
寄，確保信件蓋上8月31日郵戳；亦
可於今日下午5時前親自將信件交回宏
福苑的收集箱。

立法會議員梁文廣昨日向《大公
報》表示，97.7%業主接受政府收購
方案，清晰反映絕大多數業主及居民
認同政府 「情、理、法」 兼備、以情
為先的處理方式，亦體現社會對方案
的高度共識和信任。接受政府方案可
讓業主即時處理及解凍資產，對業主
有多重好處，既能避免日後在自由市
場買賣時價值大受影響，又可免卻日
後處理漫長的業權、法律文件，以及
大廈維修和管理等遺留問題，減輕後
續負擔。政府亦會透過 「一戶一社
工」 及 「同毅同行」 等支援計劃，繼
續為居民提供支援。

梁文廣呼籲尚未接受方案的業
主，盡快作出決定。他強調，政府不

會因8月31日截止後便停止協助涉及
身故、遺產等特殊業權問題的居民，
相關人士仍可獲得適切支援。不過，
對於其他非特殊情況，方案期限過後
的保障、支援及便利程度將有所不
同。他認為，業主應充分權衡不同選
項的利弊，把握期限接受政府方案，
以取得最大的保障和確定性。

屋苑拆卸建公園 不會重建
立法會議員鄧家彪向《大公報》

表示，政府已表明不排除立法收回宏
福苑業權。參考強拍的市場機制，宏
福苑經歷重大事故，難以與一般樓宇
的正常市價作比較。而按照政府收地
補償原則，補償金額會視乎土地日後
的規劃用途而定；若土地用作興建高
經濟價值的項目，補償會較為可觀，
若作公園、公路等公共設施，補償水
平便會相對較低。政府已表明宏福苑
所在用地日後會興建公園；而無論是
按照市場機制，抑或是公共用途的收
地補償，最終業主可以取得的補償，
極有可能比現時的收購價更低。他呼
籲尚未簽署接受收購建議信件的業
主，為了保障自身權益，同時為了令
整個宏福苑的居民可以一同重展新生
活，盡快遞交相關文件。

工程界立法會議員卜國明向《大
公報》表示，宏福苑餘下2.3%業主若
已獲政府成功聯絡，而仍未接受方
案，可能是希望受災樓宇日後重建並
搬回原址，或認為現時收購條件未能
滿足要求。他認為，在收購期限臨近
之際，隨着絕大多數業主已作出選

擇，上述兩種情況最終實現的機會已
近乎零，若有人仍抱有相關期望，結
果可能落空。

卜國明指出，對受影響居民而
言，盡快解決長遠居住安排應是首要
考慮。政府的收購方案已較市價優
厚，業主亦可選擇即時套現，再按自
身需要在市場購買合適的單位，選擇
相對靈活。他呼籲尚未接受方案的業
主把握期限，審慎權衡不同選項及長
遠利益，三思後作出決定。

錯過限期 物業價值或歸零
大埔區議員胡綽謙向《大公報》表

示，區議員近期協助民政事務總署在宏
福苑居民的不同安置地點輪班當值，不
少居民查詢各項細節，包括特設銷售計
劃單位的面積等。區議員透過詳細解
說，協助居民掌握充足資料，從而作出
切合自身狀況的決定。他表示，已簽署
的業主普遍希望盡快選到符合家庭需求
的心儀單位，早日完成安置。

胡綽謙說，現時政府提出的安
排，已是現存選項裏最好的選擇。他
呼籲尚未簽署接受收購建議信件的業
主把握最後的機會，盡快作出合適的
決定。

大埔區議員羅曉楓向《大公報》
表示，不少專業意見提及，一旦錯過
限期，有關物業價值有機會歸零。他
呼籲大家理性思考，把握最後機會簽
署接受收購建議信件，保障自己辛苦
累積下來的資產。他稱已協助逾百宗
業主個案，他們全都願意向政府出售
業權，並迫切希望開展新生活。

宏福苑業主向特區政府
出售業權涉及三個步驟，一是
交回 「接受收購建議信件」 ，
二是簽署出售所屬宏福苑單位
的《買賣協議》，三是完成轉

讓契約。法律界立法會議員陳曉峰呼
籲，尚未交回同意書的業主把握今日
最後期限，已簽署同意書的業主亦應
盡速簽訂買賣協議，以保障自身資產
權益及後續選樓資格。

出售業權涉三步驟
房屋署早前公布，完成交回 「接

受收購建議信件」 的業主可按其所屬
批次參與電腦隨機排序；完成簽署
《買賣協議》的業主將會獲邀揀樓；
至完成轉讓契約，房委會及房屋協會

方會與該業主簽訂購買新單位的《買
賣協議》或《臨時買賣協議》。

陳曉峰表示，目前仍有極少量業
主未簽署及交回同意書，而政府訂定
的8月31日截止期限，並非例行程
序，而是自願收購與法定強收的分水
嶺。自願機制的溢價優勢是現階段由
政府主導的自願收購方案，包含了特
惠補償、各項搬遷津貼以及友善的安
置機制，條件遠優於單純的物業估值
賠償。

他又表示，如果未能在期限前達成
自願收購目標，政府將可能啟動法定程
序收回土地，屆時補償將按照法定公式
處理，補償金額將嚴格依循法定公式裁
定，現有的自願性特惠條款將不再適
用，業主將承受巨額資產折讓與繁瑣漫

長的法律訴訟成本。因此，他呼籲尚未
簽署的業主不要抱有 「拖延可換取更高
價」 的心態，應及早交回同意書，以降
低法律及財務風險。

對於已經簽署同意書的業主，陳
曉峰亦呼籲盡快完成《買賣協議》。
他指出，同意書僅代表自願收購的合
作意向，唯有正式簽署《買賣協
議》，收購合約才具備完整的法律約
束力，款項發放與後續保障機制才能
依法啟動、落實法律效力。重建配套
中的新居安置名額與選樓次序，直接
與《買賣協議》的簽署進度掛鈎。越
早完成協議簽署，越能確立資格審核
次序，確保家庭在後續選樓階段挑選
心儀戶型與坐向。

大公報記者 李千泓

議員：簽同意書後應盡速簽訂買賣協議
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【大公報訊】記者華英明報道：
大埔宏福苑前法團成員江祥發及其妻
子，涉嫌詐騙政府 「百分百擔保特惠
貸款計劃」 數十萬港元及處理相關犯
罪得益，5月中被捕，其後獲准保釋候
查。據指他們涉嫌虛報出任董事的藝
鍶室內設計工程有限公司營運收入，
製造公司受疫情影響而大幅減少收入
的假象，騙取政府 「百分百擔保特惠

貸款」 數十萬元特惠貸款，部分款項
轉入江祥發個人戶口用作私用，涉嫌
串謀欺詐及洗黑錢罪。

警方昨日（30日）表示，兩名被
捕人已被暫控合共兩項 「詐騙」 及一項
「處理已知道或相信為代表從可公訴罪
行的得益的財產」 （俗稱 「洗黑錢」 ）
罪，案件將於明日（9月1日）在沙田
裁判法院提堂。

宏福苑前法團成員江祥發
被控詐騙洗黑錢明日提堂

交回 「接受收購建議信件」
交回地址：

•香港九龍何文田佛光街33號

香港房屋委員會總部2座1樓

香港特別行政區政府房屋局

註明轉交 收購宏福苑業權有限公司

•截止：今日下午5時或之前

•熱線：2129 8133

資料來源：房屋局
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•9月 「特設銷售
計劃」 電腦隨機
排序及開始揀樓

資料來源：
房屋局

•7月1日至8月
31日簽署的業主
第二批參與電腦

隨機排序

•6月30日前簽
署 「收購信」 的
業主第一批參與
電腦隨機排序

分批揀樓
安排


