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簡樸房登記期鼓勵力度最大的 「早鳥優惠」 今天（31
日）結束，有管理約800個分間單位的 「經營大戶」 接受
《大公報》訪問表示，公司旗下7成單位已完成登記，正陸續為
單位改裝及認證，每個簡樸房改裝及認證費約4萬元，與政府公
布的參考價相若。房屋局至今收到逾3.4萬份分間單位登記申請。

分析認為，目前登記數字未必反映簡樸房最終供應量，
部分 「散戶業主」 不清楚政策，或窒礙申請進度，建議政府
進一步加強宣傳推廣，包括活用VR技術設虛擬參觀，幫助業
主掌握簡樸房改裝要求。

大公報記者 曾敏捷 易曉彤

香港現存約11萬個分間單位，政府估計約7成（約8萬個）分間單位
只須小規模改動、就可符合簡樸房最低標準，料是簡樸房的主要供應。為
鼓勵業主盡早登記，房屋局設有減免安排（詳見表），若在今日前登記，
可享首三年認證費用全免的 「早鳥優惠」 。截至8月10日，超過3.4萬個
分間單位已遞交登記申請，相當於政府估計8萬個合資格單位的40%。

每個改裝成本約4萬元
簡樸房經營者協會主席、包租妹出租仔科技有限公司業務發展總監

陳顯熹接受《大公報》訪問表示，其公司現經營約800個分間單位，當
中近七成已完成登記，剩餘單位因分契樓問題、業主簽名不足、無法聯
絡業主及遺產繼承等情況，暫未能在早鳥優惠期前完成登記，但未來會
為所有單位進行登記和認證。現時有8個單位取得簡樸房認證，涉及提供
29個簡樸房，全港首個取得認證的簡樸房，是陳顯熹營運的單位。他預
計月內再有4至5個單位可完成認證。有關工程主要涉及水、電改動、添
加滅火筒裝置等，由 「一條龍」 服務公司負責改裝及申請認證，全流程
需時約兩至三個月，每個簡樸房成本約4萬元。市面報價與政府早前預估
價錢相若，他預期今年底會迎來改裝認證高峰。

陳顯熹表示，其營運的單位全是在租約期內進行改裝和認證，認
證後未有加租， 「租金水平主要取決於單位本身質素」 。

資深建築測量師李海達有提供簡樸房認證服務，他向《大公報》表
示，近月累計接獲十多宗查詢，數字屬預期之內。他認為目前的登記數
字未必反映最終簡樸房供應， 「有經驗及有資源的經營者，可能做得較
快；個人業主可能不熟悉政策或各種原因，進度可能會較慢。」

建議用VR設虛擬參觀
李海達說，曾應邀向業主及投資者講解簡樸房條例，發現不少業

主不太清楚政策，料他們會拖到較後期才申請登記；亦有業主反映因
未能提供有效租約，無法申請登記， 「估計陸續會有更多登記申請，
甚或有人一步到位申請認證。」

油尖旺、九龍城都是劏房數量較多的地區。油尖旺區議員黃舒明向
《大公報》表示，近月多了劏房業主查詢簡樸房登記改裝等安排，主要
是不清楚如何遞交申請、申請需要哪些文件等，她認為政府需加強宣
傳， 「很多業主想知自己的單位是否能改裝成合規的簡樸房，若條件允
許，是否在多劏房的地區增設簡樸房樣板示範單位，並開放業主參觀？
若位置有限，是否可藉助科技，例如VR技術，讓業主虛擬參觀？」

對於政府暫僅接獲約3.4萬個登記申請，相對於11萬劏房總數，
是否意味很多劏房退出市場，黃舒明認為，新規管要求下，無可避免
會有部分難以滿足要求的劏房退市，但她認為距離登記期結束日子仍
有數個月，相信會有業主陸續登記。她關注，部分業主不清楚政策安
排，窒礙申請；亦有些已移民的業主將單位交由他人打理，未必留意
簡樸房規管安排，可能拖到最後才處理登記申請，恐影響租客。

九龍城區議員吳寶強向《大公報》表示，區內劏房主要位於樓齡
較大的住宅大廈，環境不是太好，他支持落實簡樸房監管，改善基層
市民居住環境。他預期在新規管要求下，業主有不同選擇，或加快改
裝單位，或退出劏房市場，其辦事處暫未收到劏房租戶遭逼遷求助。
他認為，隨着過渡屋、簡約公屋陸續落成，傳統公屋供應增加，加上
不合規劏房退出市場有過渡期，相信政府有資源安置受影響租戶。

簡樸房經營者：旗下 7成單位已登記
早鳥優惠今截止 區議員倡加強向「散戶」宣傳

責任編輯：李篤捷 美術編輯：何振紹

簡樸房認證申請費
（以每個分間單位計，單位：元）

遞交認證
申請

由1/3/2026至
28/2/2027

由1/3/2027至
29/2/2028

由1/3/2028至
28/2/2029

由1/3/2029起

資料來源：房屋局

2026年3月1日至
2026年8月31日

登記單位

申請費全免

申請費全免

申請費全免

3000元

2026年9月1日至
2027年2月28日

登記單位

申請費全免

申請費全免

1500元

3000元

新進場
單位

申請費全免

1500元

1500元

3000元

▲深水埗元州街15號全幢舊唐樓，早前以2550萬元易手。
大公報記者林良堅攝

▲房屋局局長何永賢早前與財政司副司長黃偉綸帶區議員與專業人
士參觀房屋局改裝的簡樸房 「樣板房」 。 資料圖片

疑劏房冒簡樸房 地監局揭24宗
《大公報》早前

率先揭發有懷疑未獲
簡樸房認證的劏房，
在網上自稱簡樸房出
租。地產代理監管局

回覆《大公報》查詢表示，截
至8月28日，經由局方主動線
上及線下巡查，共發現24宗懷
疑個案，其中8宗已開立個案
作進一步調查。

大公報記者早前發現，房
屋租售平台出現不少以 「簡樸
房」 作招徠的放盤及招租廣
告，但廣告沒提供政府發出的
認證編號或相關資料，懷疑有
未獲認證劏房自稱 「簡樸房」

出租。記者以顧客身份向地產
代理查詢，有地產代理承認未
能核實單位是否有簡樸房登
記，更有代理稱簡樸房與劏房
「只是稱呼不同」 。

地監局回覆《大公報》查
詢表示，自本月初至 8 月 28
日，經由局方主動線上及線下
巡查，共發現24宗懷疑個案，
其中8宗（包括早前報道的2
宗）已開立個案作進一步調查
中；13宗正在檢視以決定是否
需要開立個案作一步調查；3
宗經檢視後已決定無需開立個
案作進一步調查。

大公報記者 蘇銳之

魚
目
混
珠

市區舊唐樓具潛力改裝作 「簡樸
房」 ，吸引投資者入市。深水埗元州街
15號的全幢舊唐樓，早前以2550萬元
易手，成交呎價約5739元。據了解，
原業主為年約90歲的長者，持貨近16

年、賬面蒸發450萬元離場，蝕讓約15%。有
市場人士認為，簡樸房新政勢掀 「洗牌潮」 ，部
分持貨多年的老牌業主無意投資刷新物業，會考
慮出售物業套現，但多了投資者看好居住相關的
投資物業前景，料令全幢商住樓受追捧。

舊唐樓90歲業主蝕讓離場
促成相關交易的第一太平戴維斯投資部高級

經理吳柏曦向《大公報》分析指出，近年市場看
好居住相關的投資物業前景，吸引不少資金流
入。自《簡樸房條例》生效後，有鑒於條例要求
業主分間單位前需登記，並獲專業人士認證符合
標準，部分持貨多年的全幢唐樓業主不打算再投
資刷新物業，故考慮出售物業套現。

他稱另一方面，多了投資者對全幢唐樓改裝
作住宅有興趣，特別是大學周邊地區，例如鄰近
香港大學的西營盤、堅尼地城一帶，吸引不少投
資者目光。部分新買家具營運背景，願意投放資
源積極升級及改裝單幢唐樓，他預料這類唐樓在
未來一、兩年繼續受追捧，成交將持續增加。

吳柏曦認為，現時簡樸房登記數字未必反
映最終供應，隨着不同類型的居住項目推出，
例如全幢唐樓改裝的出租項目、商廈或酒店改
裝的學生宿舍等，市場上有更多供應選擇。

尚臻物業營業總監黃國然早前向《大公報》
表示，近期客戶對簡樸房的查詢量不斷增加，他
們都有意購買舊樓改建為簡樸房，以提供予學生
作宿舍用途，單位面積要求一般至少400平方呎
以上，甚至有意一口氣購入數間作投資。他認
為，若投資者以中長線持有為目標，現階段入市
簡樸房值得考慮，但提醒，簡樸房是將單位分拆
出租，管理較為繁瑣；隨簡樸房認證制度進一步
落實，市場供應逐步增加，投資者須留意租金回
報可能出現的變化。 大公報記者 曾敏捷
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勿錯過最後機會相隔萬水千山 愛心緊密相連
大埔宏福苑業主接受政府收

購業權方案的最後期限是今天下
午5時，目前已有97.7%的業主簽署
並交回 「接受收購建議信件」 ，
77.7%的業主已與政府簽署買賣協
議。剩下的數十戶業主需要當機
立斷，不能再猶豫了。

政府提出的收購方案被視為
最佳出路，首先是收購價特惠，
展現了 「以情為先 」 的人道關
懷。未補地價的每方呎收購價8000
元、已補地價的每方呎10500元，
比市價高三成，彌補了業主蒙受
的損失。

其次是尊重私有產權，合理
合法。受災屋宇結構嚴重受損，
「原址重建」 在技術、時間、法

理上並不可行，政府直接收購業
權既是最務實的安排，也是順應
民意訴求。火災後，1至7座的大多
數業主希望政府收購業權，唯一
未被火災波及的第8座宏志閣原本
不包括在政府長遠安置方案之
內，但因為業主主動聯署要求政
府收購，最終亦達到政府劃定的
75%以上的條件，因此獲得同等待
遇，體現了政府承擔。

其三是長遠安置方案具靈活
性， 「有得揀」 。業主獲得資金
後，可以自由決定如何重置長遠
居所。政府提供多個選項，包括
「樓換樓 」 、優先購買資助房

屋、在私人市場置業等，不具強
制性，屬於你情我願的安排。

絕大多數業主同意出售業權
或已經簽署買賣協議，一方面是
收購方案具吸引力，另一方面是
政府在善後方面做了大量細緻的
工作。尚有極少數業主因難以割
捨故居等因素而未作最後決定，
可以理解，但問題是當絕大部分
業主離開，原有的鄰里關係已不
復存在，少數人根本無法負擔龐
大的管理費等。更重要的是，這
八棟大廈最終必然拆卸，政府可
以通過立法強制收回業權，而收
回的價格可能比現時提供的價格
更低。

政 府 「 收 購 」 還 是 「 收
回」 ，一字之差，天壤之別。今
日是接受政府收購的最後機會，
應把握好。讓受災居民盡快離開
傷心地，展開新生活，這是香港
社會的共同願望。

西藏吉隆縣日前突發嚴重的泥石流
災害，災情牽動着全國上下與香港同胞
的心。災難發生後，中央高度重視、
習近平總書記第一時間作出重要指示，
全國各方救援力量火速馳援，目前部分
救援人員已挺進受災核心區域，展現了
強大的國家救援力量。《大公報》派出
記者深入災區，親眼目睹這場與時間賽
跑、為生命奔襲的救災壯舉，見證八方
馳援、眾志成城的溫暖瞬間，更真切感
受到香港與西藏之間跨越山海、血濃於
水的同胞情誼。

受災核心區地形複雜、氣候惡劣，
泥石流導致道路中斷、通訊受阻，救災
難度極大。但過去五天來，硬是一步步
向前推進。救援命令一下，消防救援
隊、解放軍和武警部隊官兵等聞令而
動，挺進災情最嚴重、危險最大的第一
線。在塌方與泥石流隨時可能二次爆發
的現場，救援人員頂着惡劣天氣，徒步
搬運救災物資、徒手搜救被困群眾。他
們顧不上泥濘與疲憊，連夜奮戰，用血
肉之軀築起了守護生命的鋼鐵長城。

通訊是救災的生命線。在多方全力
搶修下，吉隆口岸的通信信號已迅速搶
通，信號已經能夠送達核心救援現場，
為指揮調度、物資發放及傷員轉運提供

了關鍵支撐。西藏自治區人民政府新聞
辦公室昨日在吉隆鎮舉行新聞發布會，
向外界公布災害最新情況與救援進展，
強調做好 「四個全力」 ：全力做好搜
救、全力做好群眾轉移安置、全力做好
隱患排查、全力做好善後處置。現在
「水陸空」 三路並進，有望短時間內打

通 「最後一公里路」 。
西藏災情牽動着包括七百多萬香港

同胞在內的全國人民的心。香港特區政
府迅速啟動應急機制，通過賑災基金預
留5000萬港元等方式，支援災區搶險救
災與災後重建。香港社會各界亦高度關
注，信和等企業宣布捐款賑災，各界人
士紛紛表達關切，展現了香港與內地骨
肉相連、患難與共的深厚情誼。在日喀
則採訪的《大公報》記者，真切地感受
到當地民眾那句 「一家人的感覺」 所飽
含的最樸素情感。

香港與西藏雖然地理距離遙遠，但
近年來的交流合作日益緊密。就在今年
8月中，西藏代表團訪港簽訂了多項綠
色發展和農產品的合作備忘錄。去年
底，香港海關關長率團訪問西藏，雙方
就促進兩地經貿連繫、加強打擊文物走
私以及深化海關協作深入交換意見。考
察期間，代表團專程到訪吉隆口岸和日

喀則國際陸地港，實地考察口岸邊境建
設，了解當地的南亞班列貨物監管模式
及通關流程。吉隆口岸作為面向南亞開
放的重要通商口岸，在促進 「一帶一
路」 沿線貿易中扮演着關鍵角色。可以
預見，待災後重建完成，兩地在物流通
關、經貿往來及文化交流等領域的合作
空間將更加廣闊。

這場突如其來的泥石流災害是一次
嚴峻的考驗，但救援過程中展現出的中
國速度、中國力量與中國溫度，再次印
證了國家制度無可比擬的優勢。面對重
大自然災害，中央統籌全局、精準指
揮，各地各部門高效協同、聯動發力，
社會各界同心聚力、踴躍支援，上下一
體、萬眾一心的強大合力，是我們戰勝
一切艱難險阻、抵禦各類風險挑戰的堅
強後盾。

救援隊伍挺進災區的每一步，都凝
聚着 「生命第一」 的高度關切；救災行
動每一次的實質成效，都激勵着全國民
眾。救災仍在繼續，我們向所有奮戰在
一線的救援人員致以崇高敬意，並衷心
祈願災區同胞早日渡過難關，重建家
園。風雨過後必見彩虹，香港與西藏將
繼續攜手並肩、同心同行，以緊密合作
共譜發展新篇，共繪兩地更好的未來。
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