
致 意

銅鑼灣維多利亞國際幼稚園
校監：丁毓珠 校長：李美珠

致 意

銅鑼灣維多利亞國際幼稚園
校監：丁毓珠 校長：李美珠

香港的士商會有限公司

致意

香港的士商會有限公司

致意
致 意

銅鑼灣維多利亞國際幼稚園
校監：丁毓珠 校長：李美珠

致 意

銅鑼灣維多利亞國際幼稚園
校監：丁毓珠 校長：李美珠

香港的士商會有限公司

致意

香港的士商會有限公司

致意

3000

2500

2000

1500

1000

500

0
1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月

（宗）

新盤今年成交宗數及金額

2026年

成交額（右軸）成交量（左軸）

300

250

200

150

100

50

0

（億元）

9月

2422 1408 2453 2309 2100 845 815 1090 1405

255

164

272 268

143
113

158
194

新盤市場在7月及
8月遇冷鋒，成交量縮

減，拖累第三季新盤交投僅逾3310宗，吸金額
約465億元，成交更按季急跌37%，創6季新
低。總計首三季一手成交共逾1.48萬宗，總成
交金額逾1842億元，分別較去年同期微跌2%
及大升25%，金額上升主要受第三季錄得近60
宗億元豪宅交投帶挈。

業界預期，施政報告提出於2028年前吸引
不少於220間家族辦公室落戶，貴重物業受追
捧，後市樂觀。

大公報記者 梁穎賢

上半年新盤市場表現強勁，不足5個月成交已
破萬宗，是一手新例實施後最快破萬關紀錄。惟踏
入6月樓市回軟，僅錄約845宗成交，連續16個月
破千宗紀錄斷纜。

進入7月份，新盤市場受世界盃及港股波動等
影響，發展商開盤態度轉趨審慎，個別原定出擊的
新盤紛紛擱置開售計劃，致7月上半月零新盤供
應。及至下半月，新地（00016）元朗錦田北芊御
及信和置業（00083）牽頭的日出康城海瑅灣Ⅱ先
後出擊，兩盤銷情理想，芊御於第三季共售418
伙，套現近22.8億元；海瑅灣Ⅱ則累沽314伙，套
現近25.03億元。

皇璇壓軸價單32伙即日售罄
踏入8月，樓市靠華潤置地的西南九龍叡璟Ⅰ

撐起，該盤Ⅰ及Ⅱ期連環出擊，以低開姿態一擊即
中，於8月22日首輪開賣至今，共4輪的價單銷售
均沽清，連同招標單位累售668伙，套現65.2億

元，售出伙數及吸金額均膺第三季雙冠王。
至於昨日壓軸一輪價單發售，由周大福等持

有、新世界（00017）負責銷售的北角皇璇，亦是
9月紅盤。該盤上周六首輪推出140伙價單即日沽
清，昨日壓軸價單推售最後32伙亦售罄，項目連招
標不足兩周售出188伙，佔總數194伙的97%，套
現逾19億元。

嘉華國際（00173）牽頭的啟德海灣系列銷情
理想，昨日再售3伙套現約3500萬元，帶動該系列
於第三季累售194伙，套現逾16億元。項目迄今累
售1304伙，總套現金額已突破109億元。

另外，麗新發展（00488）旗下九龍塘博峯早
前推出10伙招標，於第三季最後一日錄成交。東翼
9樓A室，實用面積1322方呎，四房雙套間隔，連
一個車位售4883.1萬元，呎價36937元。

豪宅助力 首三季成交額升25%
綜合一手成交紀錄冊及市場消息，9月一手共

錄逾1400宗成交，第三季共錄逾3310宗，吸金額
逾465億元，分別較次季5254宗及683億元萎縮
37%及32%，成交量更創6季新低。若以首三季
計，成交量及吸金額分別逾1.48萬宗及逾1842億
元，較去年同期的15113宗及1466億元，則量跌
價升，成交金額爆升25%，主要受第三季錄得近
60宗億元豪宅大刁推動，吸金超過95億元，雙雙
破盡一手新例後實施後新高。其中，恒基地產
（00012）夥新世界合資的西半山天御一及二期，
第三季共售出22伙，套現逾34億元。

測量師行普縉集團表示，9月起新盤市場氣氛
再度活躍，九龍區有新盤推售即日沽清，反映市場
剛性需求仍在，預期第四季樓市走勢將視乎息口走
向及發展商推盤策略。豪宅市場則持續受高淨值人
士青睞，該行統計今年累計錄得近130宗逾億元一
手成交，已超越去年全年約百宗水平。配合施政報
告提出於2028年前吸引不少於220間家族辦公室
落戶等政策，預計貴重物業受追捧。

責任編輯：陳少文

新盤上季成交3310宗 吸金465億
一手熱鬧
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叡璟低開奏效 售出伙數與金額皆稱冠

【大公報訊】新鴻基地產（00016）旗下西
沙灣SIERRA SEA第2C（2）期，昨日向傳媒開
放示範單位，最快下周開價。

新地代理執行董事陳漢麟表示，今次優先向
傳媒開放的四房無改動示範單位，參照第1座20
樓F室為藍本，實用面積760方呎，層與層高約
3.325米，客飯廳呈長方形設計。最特別之處是廚
房配置可靈活分隔空間的玻璃趟門設計，既可做
到廳廚分離，又可達到梗廚的效果，是四房單位
獨有的設計。

陳漢麟補充，該類戶型伙數只得 「一柱」
（同一座大座，不同樓層的同一個單位編號），
傾向採用招標發售。

至於兩房示範單位則參照第1座20樓G室搭

建，實用面積427方呎，層與層高約3.325米。
客飯廳設計方正，不設走廊位，配置開放式廚
房。主人房預留衣櫃位。

第三季主要新盤銷情
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西沙灣盤示範戶曝光 四房傾向招標
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【大公報訊】樓價攀升，小業主紛紛收窄議
價空間，促使部分購買力轉投新盤市場，十大傳
統屋苑9月份交投量不足百宗，只有96宗，按月
挫逾三成，創近8年單月新低。總結第三季，十
大屋苑成交量僅342宗，為近3年來最靜的季度。

康怡零成交 八年首見
中原地產十大屋苑9月份錄96宗二手買賣，

按月跌32.9%，翻查數據，成交量創2018年10
月錄75宗後的近8年新低，多達8個屋苑交投報
跌，鰂魚涌康怡花園9月更罕有錄得 「零成
交」 。中原地產首席分區營業經理楊文傑表示，
康怡花園9月份暫未錄買賣，為2018年12月後首
次出現。他續說，交投受阻主因是港島東新盤市
場強勢吸金，包括柴灣海德園及北角皇璇熱銷，
分散不少二手購買力，再者，康怡花園放盤量減
少，小業主叫價企硬，導致二手交投陷入僵局。

樓價方面，有6個屋苑平均呎價按月回落，
跌幅由0.5%至12.3%，跌幅較明顯的屋苑，主要
受成交單位質素所影響，例如老牌屋苑荔枝角美
孚新邨呎價按月挫逾一成至10455元。中原地產
分區營業經理馮健平分析，美孚新邨9月共錄得
11宗買賣，其中數宗為頂層單位，該樓層沒有升
降機直達，住戶需要走一層樓梯，呎價一般具折
讓，上月其中一伙呎價更低見8765元，導致屋苑
平均呎價被拉低。

被喻為 「樓市風向標」 的鰂魚涌太古城，9月
只錄13宗二手買賣，按月插水38.1%，平均實用
呎價17544元，較8月回落4.7%，為連續3個月
於1.7萬元水平徘徊。中原地產資深區域營業董事
趙鴻運表示，受美國加息因素間接影響，準買家

入市態度趨於審慎觀望，加上多個新盤出擊，分
散了大批二手購買力，導致屋苑交投節奏放緩。

油塘新盤部署短期內開售，凍結大批購買
力，代理表示，觀塘麗港城9月成交量僅7宗，按
月急挫逾四成，其中30座低層E室套三房戶，實
用面積687方呎，以838萬元沽出，實用呎價
12198元，原業主2018年以903萬元入市，賬面
虧蝕65萬元，單位逾8年貶值7.2%。

上車盤交投量逆市造好，中原地產副區域營
業董事伍耀祖表示，天水圍嘉湖山莊9月錄得19
宗買賣，按月增加2宗，平均實用呎價8470元，
按月微跌0.5%。

總結今年第三季，十大屋苑合共錄得342宗
二手買賣，較今年第二季610宗急削44%，為
2023年第三季錄得308宗以來最靜的單一季度。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表
示，新盤鎖起大批購買力，令二手交投明顯受
壓，加上美國開始加息，香港銀行即使未有跟
隨，亦對買家構成一定心理影響，二手觀望情緒
轉濃，準買家需時消化相關消息。

一手搶客 十大屋苑上月買賣僅96宗

【大公報訊】樓市反彈，近年低價開賣的西
沙灣新盤SIERRA SEA變成 「短炒天堂」 。美聯
物業高級分區營業經理丘仲文表示，該盤去年底
入伙迄今短短約10個月已錄約225宗二手買賣，
並全數為賬面獲利個案。

SIERRA SEA不乏賺幅超四成個案，例如第
1A（2）期3座中層J室兩房單位，實用面積461方
呎，今年6月以750萬元易手，實用呎價16269
元，原業主2025年5月503.62萬元一手買入，
短炒13個月賬賺246.38萬元或48.9%。

其他屋苑方面，美聯物業高級分區營業經理

蘇順華表示，青衣區單日連錄3宗買賣，包括美
景花園11座高層A室，實用面積424方呎，以
422萬元沽出，實用呎價9953元，原業主於
2025年5月僅以382萬元買入物業，賬面仍賺40
萬元，16個月炒升10.5%。

滙景14個月漲價149萬
美林物業分行經理陳松林表示，藍田滙景花

園8座低層C室兩房戶，實用面積537方呎，售
651萬元，實用呎價12123元；原業主去年7月
以502萬元入市，持貨約14個月賬賺149萬元。

▲陳漢麟表示，SIERRA SEA第2C（2）期四房
戶廚房採用獨特趟門設計。 受訪者供圖

SIERRA SEA二手全獲利 兩房勁賺49%

【大公報訊】本港盛事經濟推動下，
旅遊業穩步復甦，萊坊發表的最新《2026
年酒店報告》，預計今年本港酒店總消費
額為375億元，已達2018年高峰時的約
90%；而上半年最高等級酒店房租收入為
1883元，已超越高峰時約1%。

該報告指出，在旅客消費增加、休閒
旅遊需求保持穩定，以及本港酒店新供應
有限下，預計今年本港酒店總消費額將按
年增加約5%至10%，到約363億至375
億元，約為2018年高峰時的90%。

另不同級別的酒店表現差異進一步擴
大。甲級高價酒店超越其他等級，該類酒
店今年上半年房租收入約1883元，已超疫
情前水平。乙級高價酒店及中檔酒店入住
率雖有改善，但未能抵銷房價下跌的影
響，前者上半年的房租收入約887元，較
2018年高峰時跌約13%，後者房租收入只
536元，較高峰時下跌逾23%。

萊坊大中華區資本市場主管胡孝直表
示，儘管商務旅遊需求未全面恢復，酒店
收入已逐步改善。同時，非本地學生人數
增加，亦為酒店業主帶來新機遇，考慮將
部分酒店改裝為共居空間或學生宿舍。
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▲康怡花園9月罕現 「零成交」 。 資料圖片

▲叡璟系列第三季共售668伙，吸金65.2億元，膺季度雙冠王。 資料圖片
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