
甯漢豪昨日在改革樓宇維修
監管制度記者會表示，發展局將
推進三方面工作，包括成立樓宇
維修支援及服務局、修訂《建築
物條例》及重組屋宇署架構。服
務局在驗樓、招標、施工全流
程、不同階段，為業主提供支援
服務。申領政府維修資助的業
主，必須採用有關服務，沒有申
領的業主則可自行決定是否使用
有關服務。若不使用，服務局亦
會提供三張 「預審名單」 、招標
文件範本、工程合約範本及過去
工程造價數據，供業主參考。

全港八成樓宇合乎申領資助
甯漢豪表示，服務局成立

後，計劃明年1月開始指派現有顧
問，優先處理 「招標妥」 計劃下
約1800個尚未委聘承建商的維修
項目。服務局為業主提供的是收
費服務，政府期望該局能自負盈
虧運作。

政府初步評估，服務局提供
的服務成本為每戶數千元，較
「招標妥」 的每戶數百元為高。
甯漢豪表示，服務局的服務 「比
較深、比較闊」 ，成本一定比目
前高，但政府希望將來業主獲取
的服務物有所值。長遠來說，也
確保業主就維修工程繳付的費用
合情合理。

為向業主提供全新支援服
務，今年財政預算案已預留3億元
撥款，甯漢豪稱，其中1億元作為
服務局的起動資金，其餘2億元預

留為有需要的業主提供費用寬
減。

政府將聚焦支援差餉物業租
值較低的樓宇，估計全港約有兩
成的樓宇不能申領政府維修資
助，舉例太古城、貝沙灣等物
業，相信相關業主有能力承擔數
千元服務費用。至於三無大廈，
她稱亦會研究提供代辦服務。

至於服務局是否設置KPI，甯
漢豪表示，要等待機構成立之後
制定，內容或包括預先招聘的驗
樓顧問數量及評標標準等。

承建商若干犯競爭條例將除名
《建築物條例》修訂方面，

條例將提升大型樓宇維修工程的
規管，並加大對違規承建商的罰
則。未來干犯《防止賄賂條例》
或《競爭條例》的承建商或專業
人士，會被即時除名。政府亦會
簡化紀律委員組成，加快進行聆
訊，並可對違例者施加多於一項
懲處。甯漢豪表示，希望相關承
建商或專業人士知道，違法會被
發現，更會有懲罰。

她指出，條例修訂後亦適用
於一般建築工程。近期社會關注
建築物鋼筋和混凝土的配置情
況，甯漢豪表示，屋宇署將推出
規定，要求每個地盤需以相片及
錄像記錄灌注混凝土前的鋼筋配
置情況，全數提交屋宇署，灌注
混凝土後，也需委聘獨立實驗
室，運用科技抽檢，報告提交屋
宇署。

樓宇維修支援及服務局提供服務流程
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1
業主通過決議：
•選用全新支援服務
•申領政府維修資助（如適用）

驗樓顧問驗樓，
並撰寫報告 業主同意報告

指派驗樓顧問驗樓，並監察進度

發出強制
驗樓通知

實地突擊巡
查驗樓工作

審核全部驗樓報告，報告必須獲署方
接納才可成為維修工程的基礎

抽查驗樓報告以審核驗樓顧問表現

樓宇維修支援及服務局

業主在維修流程的角色
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2 業主通過決議：
從推薦標書中委聘一名監督顧
問（如無申領政府維修資助，

則自行決定是否委聘）

監督顧問草
擬工程標書

業主同意
工程標書

業主通過決議：
從推薦標書委聘一名承建商
（如無申領政府維修資助，
則自行決定是否委聘）

監督顧問須申報與承建商無業務關連

為業主就委聘監督顧問代辦招標和
評標，包括篩走異常低價標書，推
薦最多三份標書，並申報利益

為標書質素把關，審
視並要求監督顧問修

改標書至滿意

為業主就委聘承建商代辦
招標和評標，推薦最多三
份標書，並申報利益
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3 監督顧問擬備訂明圖則、監
工計劃書，並向屋宇署申請
大型樓宇維修工程許可

當承建商施工期間，
業主審視監督顧問提

交的進度報告
工程完工

審批發出
工程許可

審核監督顧問每半年提交的全部監督報告，且每
半年巡查所有大型維修地盤，按需要實地巡查

接受並抽查監督顧問提供的完
工報告，抽查包括實地審查

要求監督顧問定期提交進度報告作檢
視，並上載電子平台供業主監察

如有大幅修改工程範圍或增加工
程費用，向業主提供獨立意見

資料來源：發展局
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特區政府就大埔宏福苑
火災獨立委員會報告提出的
建議，提出進行全方位改
革，包括今年底前成立樓宇
維修支援及服務局，以收費
模式為業主提供技術支援與
代辦服務，包括指派驗樓顧
問、代辦監督顧問及承建商
的招標和評標等。

發展局局長甯漢豪昨日
表示，會優先處理 「招標
妥」 計劃下約1800個案，同
時會聚焦支援差餉物業租值
較低的樓宇，而三無大廈亦
會研究提供代辦服務。

大公報記者 黃佩琳

宏福苑報告

▶特區政府計劃於今年底前成立
樓宇維修支援及服務局，為業主
提供獨立、可靠和專業的一條龍
樓宇維修支援服務。

大公報記者林良堅攝
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小學兩年後開設􀎠資訊與創新科技科􀎡A14北都大學城提速 落實􀎠一城五元素􀎡A7

選委會界別分組選舉 1115名候選人提名有效 A12·A13

▲黃偉綸（左）和甯漢豪昨日舉行記者會，進一步闡述改革樓宇維修監
管制度的詳情。 大公報記者麥潤田攝

房屋局預計下月成立取代獨
立審查組（ICU）的 「公營房屋
樓宇管制組」 ，初期的300名人
員是現時ICU人員。財政司副司
長兼署理房屋局局長黃偉綸強

調，新組的工作模式會有改變，不會 「換
湯不換藥」 。房屋局亦會加強與屋宇署溝
通，加密溝通頻率至每季一次。

黃偉綸昨日在改革樓宇維修監管制度
記者會上表示，全新的公營房屋樓宇管制
組設兩個分組，分別是規管現有樓宇分組
和新發展工程分組，負責加強和聚焦規管
房屋委員會所有已出售或分拆出售的公共
屋邨和資助出售屋苑的維修工程，以及規

管房委會正在興建的新公營房屋建築項目
和沒有分拆出售的現有公共屋邨的相關工
程。

每個維修工程設項目專責團隊
管制組會實行全新的工作模式和制

度，以大型維修工程項目為基礎，並就每
個維修工程項目設立項目專責團隊，統籌
處理相關工程事宜。每個項目專責團隊會
委派一名聯絡專員，主動聯繫業主立案法
團，從居民的角度出發，以人為本，透過
一站式的溝通及服務，為居民提供所需協
助。

房屋局亦會加強與屋宇署的直接溝

通。屋宇署會調派一位首長級人員加入公
營樓宇管制組。該名首長級人員將直接指
導並參與現有樓宇的日常監管工作，向管
制組提供屋宇署以及《建築物條例》的專
業意見與指引，以及協助制定工作指引及
監察機制等。此外，黃偉綸表示，相關部
門的溝通已從過往的約12個月一次，加
密至最少每季一次。現時已經舉辦超過十
場培訓課程，提升職員的警覺性，加深他
們對各項指引的認識。他相信新的工作模
式有助宏觀統籌和綜合處理相關規管工
作，更集中、更聚焦跟進和解決問題，從
而改善工程項目的有效統籌、溝通和風險
管控。 大公報記者 黃佩琳
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􀎠公營房屋樓宇管制組􀎡下月成立

樓宇維修支援局 助業主招標評標


