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房屋局昨日公布最新一手
私人住宅供應數字顯示，截至
今年9月底的第3季止，現樓
貨尾單位量與第2季相若，均
為1.9萬個；在建中的未售樓
花單位則按季添1000個至6.2
萬個；已批土地仍待動工的
單位量，則經第 2 季大減
3000個至1.6萬個後，上季反
彈3000個，重回1.9萬個水
平，令總潛在供應重上10萬
個水平。待動工單位急升，
相信是政府上季批出元朗洪
水橋片區土地，便提供逾
3100個單位；另季內樓市氣氛
轉淡，一手市場銷情放緩，令
未售樓花量增加。

中小型單位佔約91%
房屋局指出，該10萬個單

位中，估計有約9.1萬個單位
的實用面積是小於753方呎的
中小型單位，佔整體供應約
91%，與第2季相若。而預計
未來數月將有10幅住宅用地
轉為熟地，可提供約1.08萬
個單位。局方相信隨着政府
持續有序地增加房屋土地供
應，未來私人住宅供應將維持
較高水平。

此外，房屋局亦公布，今
年第3季一手住宅施工量只約

2800個單位，較第2季約5600
個大幅減半；然而今年首3季
的施工量卻已約達1.25萬個單
位，已超出去年全年約8800個
達42%。至於第3季一手住宅
落成量只約1700個單位，按季
大減逾73%；首3季的只有約
9700個單位落成，較去年同期
少約27.6%；且僅達差餉物業
估價署年初預測近1.7萬伙落成
量的56%。

貨尾量連兩季低於2萬伙
仲量聯行項目策略及顧問

部資深董事李遠峰表示，樓
市目前正處於供應可控、風
險下降、交投降溫的整固
期。現樓貨尾量連續兩季低
於2萬個單位，反映發展商積
存壓力並未惡化，供應結構
仍以建築中單位為主。而一
手銷情在7至8月間雖放緩，
市場觀望情緒濃厚，但 9至
10月已見多個大型新盤錄得
不錯銷情，相信本季的潛在供
應有機會回落。

美聯物業分析師岑亦認
為，今季一手市場會有多個新
盤推售，銷售量有機會多達
5000個單位，從而令未售樓花
單位減少，總潛在供應短期內
徘徊於10萬個水平。

分析：近期新盤銷情暢旺 今季有機會回落
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特刊

樓市回暖令發展商增強
對前景的信心，在積極增加

土地儲備的情況下，本港最新的未來3至4年一手私
人住宅總潛在供應量重上10萬個單位水平，按季增
加4000個，主要是來自已批出待動工的土地。

大公報記者 林志光

穩定供應

【大公報訊】領展（00823）宣布，
以23億元出售旺角彌敦道700號（T.O.
P）全部權益，出售所得款項淨額擬用於
回購基金單位及營運資金等。交易預計
2027年首季完成，同時與買方（Han
Bliss Global Limited）簽訂資產管理協
議，交易完成後繼續管理該物業。

領展表示，是次出售符合持續聚焦
核心業務的方向，專注於在亞太區擁有及
積極管理商場及停車場，同時出售非核心
資產，為基金單位持有人創造價值。由於
該物業的主要收入來自辦公大樓部分，領
展因此將該物業界定為非核心資產。

領展執行董事兼首席投資總裁宋俊
彥表示，出售彌敦道700號可釋放資金，
同時繼續運用資產管理方面的專業，為新
業主管理該物業並創造價值。是次交易體
現領展審慎管理物業組合，同時有助第三

方資本管理業務。
萊坊表示，項目坐落旺角核心商業

及零售地段，匯聚時尚潮流品牌及多
元餐飲選擇，吸引旅客及本地消費
者，而寫字樓部分亦擁有多元化的優
質租戶組合。隨着融資環境改善，加
上資產價格漸趨吸引，優質商業物業將
受到投資者關注。

資料顯示，彌敦道700號旺角工貿
署大樓原為政府物業，2016年初放售時
共接9份標書，最終由領展斥資59.1億
元投得上址物業。整體樓面總面積約
28.48萬平方呎，物業用途為商舖、餐廳
及辦公室，包括8層商場及15層之商貿
大樓。收購後，領展進行物業研究及規
劃，為項目進行資產提升工程，其後翻新
物業並將零售部分重新定位為 「T.O.P
This is Our Place」 。

領展售旺角商場 套現23億

責任編輯：許偉生 美術編輯：曾兆宇

2026年世界城市日全球主場活動暨第四屆
全球可持續發展城市獎（上海獎）頒獎活動今天
在福州舉行，為期三天。本屆活動由住房和城鄉
建設部、聯合國人居署、福建省人民政府聯合主
辦，福州市人民政府、福建省住房和城鄉建設廳
承辦，以 「更新賦能 宜居築夢」 為年度主題，
對應聯合國人居署國際主題 「城市煥新：人人享
有適當住房」 ，匯聚全球城市治理者、專家學者、
國際組織代表，共同探討住房可負擔、舊區更新、
低碳韌性城市等全球共同挑戰。

七
條
城
市
考
察
線
路
生
動
呈
現
福
州
樣
板

世界城市日全球主場首落福州 共商城市更新、安居宜居全球方案

在2026年世界城市日全球主場活動期間，福州精
心設計了7條線路，串聯創新城市、宜居城市、美麗城
市、韌性城市、文明城市、智慧城市及對外開放七大維
度，向與會嘉賓生動呈現現代化人民城市建設的福州樣
板。一條考察線路，就是一份用心書寫的人民城市答
卷，答卷寫在安居、活水、暢行、更新的一件件 「小
事」 上。

安居—— 「十四五」 以來，福州建設籌集公租房、
保障性租賃住房、配售型保障性住房等各類保障性住房
15萬套（間），托起百姓 「安居夢」 ；累計實施124個
連片舊屋區改造項目，5.7萬戶居民 「出棚進樓」 ；改
造提升老舊小區1264個，惠及19.7萬戶，其中蒼霞新城
老舊小區改造項目獲中國人居環境範例獎。

活水——城區黑臭水體全面消除，建成開放內河河
道超250公里，依托水系開發29條河湖水系航線；全國
率先建立城區水系聯排聯調機制，把排澇從 「被動搶
險」 變為 「系統調度」 ，福州也成為全國首個加入C40
「水安全城市倡議」 的城市。

暢行——2021年至今實施581個重大交通緩堵項
目，城區路網密度達8.32公里 /平方公里，居全國主要
城市前列；地鐵邁入 「六線並行」 時代，運營里程
205.7公里，2025年全年載客量突破3.21億人次。

更新——作為全國首批城市更新行動城市，2021
年以來實施超4000個城市更新品質提升項目，從 「拆舊
建新」 到 「存量提質」 ，打造鼓樓鳳湖完整社區、煙台
山花漾街區等30個省級城市更新樣板工程。

世界城市日是聯合國設立的首個以城市為主
題的國際日，核心理念是 「城市，讓生活更美
好」 。隨着全球城市化推進，住房成本高企、老舊
社區老化、氣候風險、空間不平等等問題在不少城
市日益凸顯。主辦方表示，本屆活動落戶福州，意
在借鑒福州在歷史城區保護、老城更新、民生安居
方面的本地實踐，搭建東西方城市經驗互鑒的平
台。

本次活動採用立體化、體驗式辦會模式，整
體架構為 「1+1+13+N」 ，即一場開幕式、一場
主論壇、13場專題論壇，並搭配現場體驗、城市
考察、配套活動等拓展內容。開幕式上，頒發第四
屆全球可持續發展城市獎（上海獎），並發布
2026版《上海手冊：21世紀城市可持續發展指
南》及世界城市日標誌性活動成果視頻，收錄全球
在城市更新、保障性住房、歷史文脈保護、綠色低碳領域的典型案
例，供世界各城市參考借鑒。

活動期間，多場專題論壇將圍繞城市更新可持續模式、保障性住
房體系、歷史街區活化、海綿城市、氣候韌性建設、數字化城市治
理、社區參與式改造等議題展開對話。11月1日還將舉行主論壇，海內
外百餘名城市市長、國際組織代表、專家學者共議城市高質量發展前
沿趨勢。各方將聚焦一個共識：城市更新不等於簡單拆建，要守住民
生底線，避免更新帶來居民遷移，優先保障原有居民居住權益，打造
包容、可負擔、有溫度的社區。

現場體驗區將分 「全球視野」 「中國實踐」 「八閩探索·榕城答
卷」 三大篇章，中外嘉賓可實景觀摩老舊小區改造、城市防洪、智慧
城市等實踐案例。活動聚焦綠色建築等8條產業鏈，集中展示 「空中造

樓機」 、綠色生態樣板房、全屋智能方案等新技術新場景，推動產業
鏈上下游深度對接。11月2日，城市考察活動將啟動，7條線路向與會
嘉賓生動呈現現代化人民城市建設的福州樣板。

作為承辦城市，福州持續推動 「保古城、理水系、興社區」 的城
市更新實踐。三坊七巷、上下杭、朱紫坊等歷史街區堅持 「修舊如
舊、留住原住民」 ，在保護歷史文脈的同時改善居住條件，成為兼具
文化保護與民生安居的全國樣本。組織方表示，福州全球主場將搭建
開放平等的國際交流平台，不輸出單一標準，匯集發達城市與發展中
城市的多元方案，探索因地制宜的更新路徑。活動期間，與會嘉賓將
實地走訪福州多個城市更新示範點，觀察老城改造、濱水空間營造、
綠色社區建設的落地成效，把福州實踐帶向全球，也把世界各地先進
治理思路帶回國內，推動城市發展理念互融互鑒。

▲2026世界城市日全球主場活動主視覺圖
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▲福州閩江公園北園內建設全省
首座無障礙主題公園。 包華攝

▲水清河暢，碧水繞城，福州全力
打造幸福河湖的城市樣板。 陳暖攝

2026世界城市日福州主場活動主要看點
•現場體驗區：觀摩老舊小區改造、城市防洪、智慧城市案例；分 「全球視
野」 「中國實踐」 「八閩探索·榕城答卷」 三大篇章

•產業鏈成果展示：展示 「空中造樓機」 、綠色生態樣板房、全屋智能方案

•國際配套會議：聯合國人居署執行局主席團會議、中英、中韓、中加及內
地與香港住房交流

•城市考察：7條考察線路，覆蓋創新、宜居、美麗、韌性、文明、智慧、
對外開放七大維度

2026年世界城市日全球主場活動暨第四屆
全球可持續發展城市獎（上海獎）頒獎活動今天
在福州舉行，為期三天。本屆活動由住房和城鄉
建設部、聯合國人居署、福建省人民政府聯合主
辦，福州市人民政府、福建省住房和城鄉建設廳
承辦，以 「更新賦能 宜居築夢」 為年度主題，
對應聯合國人居署國際主題 「城市煥新：人人享
有適當住房」 ，匯聚全球城市治理者、專家學者、
國際組織代表，共同探討住房可負擔、舊區更新、
低碳韌性城市等全球共同挑戰。

七
條
城
市
考
察
線
路
生
動
呈
現
福
州
樣
板

世界城市日全球主場首落福州 共商城市更新、安居宜居全球方案

在2026年世界城市日全球主場活動期間，福州精
心設計了7條線路，串聯創新城市、宜居城市、美麗城
市、韌性城市、文明城市、智慧城市及對外開放七大維
度，向與會嘉賓生動呈現現代化人民城市建設的福州樣
板。一條考察線路，就是一份用心書寫的人民城市答
卷，答卷寫在安居、活水、暢行、更新的一件件 「小
事」 上。

安居—— 「十四五」 以來，福州建設籌集公租房、
保障性租賃住房、配售型保障性住房等各類保障性住房
15萬套（間），托起百姓 「安居夢」 ；累計實施124個
連片舊屋區改造項目，5.7萬戶居民 「出棚進樓」 ；改
造提升老舊小區1264個，惠及19.7萬戶，其中蒼霞新城
老舊小區改造項目獲中國人居環境範例獎。

活水——城區黑臭水體全面消除，建成開放內河河
道超250公里，依托水系開發29條河湖水系航線；全國
率先建立城區水系聯排聯調機制，把排澇從 「被動搶
險」 變為 「系統調度」 ，福州也成為全國首個加入C40
「水安全城市倡議」 的城市。

暢行——2021年至今實施581個重大交通緩堵項
目，城區路網密度達8.32公里 /平方公里，居全國主要
城市前列；地鐵邁入 「六線並行」 時代，運營里程
205.7公里，2025年全年載客量突破3.21億人次。

更新——作為全國首批城市更新行動城市，2021
年以來實施超4000個城市更新品質提升項目，從 「拆舊
建新」 到 「存量提質」 ，打造鼓樓鳳湖完整社區、煙台
山花漾街區等30個省級城市更新樣板工程。

世界城市日是聯合國設立的首個以城市為主
題的國際日，核心理念是 「城市，讓生活更美
好」 。隨着全球城市化推進，住房成本高企、老舊
社區老化、氣候風險、空間不平等等問題在不少城
市日益凸顯。主辦方表示，本屆活動落戶福州，意
在借鑒福州在歷史城區保護、老城更新、民生安居
方面的本地實踐，搭建東西方城市經驗互鑒的平
台。

本次活動採用立體化、體驗式辦會模式，整
體架構為 「1+1+13+N」 ，即一場開幕式、一場
主論壇、13場專題論壇，並搭配現場體驗、城市
考察、配套活動等拓展內容。開幕式上，頒發第四
屆全球可持續發展城市獎（上海獎），並發布
2026版《上海手冊：21世紀城市可持續發展指
南》及世界城市日標誌性活動成果視頻，收錄全球
在城市更新、保障性住房、歷史文脈保護、綠色低碳領域的典型案
例，供世界各城市參考借鑒。

活動期間，多場專題論壇將圍繞城市更新可持續模式、保障性住
房體系、歷史街區活化、海綿城市、氣候韌性建設、數字化城市治
理、社區參與式改造等議題展開對話。11月1日還將舉行主論壇，海內
外百餘名城市市長、國際組織代表、專家學者共議城市高質量發展前
沿趨勢。各方將聚焦一個共識：城市更新不等於簡單拆建，要守住民
生底線，避免更新帶來居民遷移，優先保障原有居民居住權益，打造
包容、可負擔、有溫度的社區。

現場體驗區將分 「全球視野」 「中國實踐」 「八閩探索·榕城答
卷」 三大篇章，中外嘉賓可實景觀摩老舊小區改造、城市防洪、智慧
城市等實踐案例。活動聚焦綠色建築等8條產業鏈，集中展示 「空中造

樓機」 、綠色生態樣板房、全屋智能方案等新技術新場景，推動產業
鏈上下游深度對接。11月2日，城市考察活動將啟動，7條線路向與會
嘉賓生動呈現現代化人民城市建設的福州樣板。

作為承辦城市，福州持續推動 「保古城、理水系、興社區」 的城
市更新實踐。三坊七巷、上下杭、朱紫坊等歷史街區堅持 「修舊如
舊、留住原住民」 ，在保護歷史文脈的同時改善居住條件，成為兼具
文化保護與民生安居的全國樣本。組織方表示，福州全球主場將搭建
開放平等的國際交流平台，不輸出單一標準，匯集發達城市與發展中
城市的多元方案，探索因地制宜的更新路徑。活動期間，與會嘉賓將
實地走訪福州多個城市更新示範點，觀察老城改造、濱水空間營造、
綠色社區建設的落地成效，把福州實踐帶向全球，也把世界各地先進
治理思路帶回國內，推動城市發展理念互融互鑒。

▲2026世界城市日全球主場活動主視覺圖
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▲福州閩江公園北園內建設全省
首座無障礙主題公園。 包華攝

▲水清河暢，碧水繞城，福州全力
打造幸福河湖的城市樣板。 陳暖攝

2026世界城市日福州主場活動主要看點
•現場體驗區：觀摩老舊小區改造、城市防洪、智慧城市案例；分 「全球視
野」 「中國實踐」 「八閩探索·榕城答卷」 三大篇章

•產業鏈成果展示：展示 「空中造樓機」 、綠色生態樣板房、全屋智能方案

•國際配套會議：聯合國人居署執行局主席團會議、中英、中韓、中加及內
地與香港住房交流

•城市考察：7條考察線路，覆蓋創新、宜居、美麗、韌性、文明、智慧、
對外開放七大維度

【大公報訊】新盤低開突圍得手。信
置（00083）夥拍招商局置地（00978）
合資的紅磡瑅海，收票反應踴躍，順勢加
推47伙，折實平均呎價19858元，較首
批提價最多1%，可望下周開賣，有機會
成為11月新盤頭炮。

暫收3200票 超額逾22倍
信置執行董事田兆源表示，截至昨晚

8時，項目共收逾3200票，以首兩張價
單138伙計，超額逾22倍，連隨加推47
伙，實用面積339至456方呎，全屬1及
2 房內園景單位，折實 610.13 萬至
957.18萬元，折實呎價17998至20991
元，折實平均呎價19858元，較首批加價
0.5%至1%，加幅反映樓層及景觀分別。

1房最低售價及呎價為1座9樓C3
室，實用面積339方呎，折實610.13萬
元，折實呎價17998元；2房最低呎價及
銀碼為2座6樓C2單位，實用面積384方
呎，折實725.3萬元，折實呎價18888
元；最高售價及最高呎價為2座19樓
B1單位，實用面積456方呎，2房戶型，
折實957.18萬元，折實呎價20991元。
瑅海合共推出2張價單共138伙，折實平
均呎價19018元。

另同於下月開賣的恒地（00012）旺
角逸里1號，今日正式接受收票。恒基物
業代理董事及營業（二）部總經理韓家輝
表示，短期內公布銷售安排，預計最快下
周推售。藝人林小喬昨日到該盤參觀示範
單位。

九龍新盤戰火停不了。除上述2盤
外，越秀地產（00123）旗下油塘擎海
Ⅱ，市傳下周上樓書及公布首張價單，趕
下月發售。

瑅海提價加推47伙
有望下周開賣

私樓潛在供應重上 10萬伙 季增4000伙


