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香港文匯報訊（記者 敖敏輝 廣州報道）內地首個以巧克力為主題的
樂園、位於廣東省英德市的奧園英德巧克力王國昨日正式開園。項目
由中國奧園(3883)投資建設，中國文旅集團運營管理，包含由歐洲
團隊擔綱設計的巧克力樂園、紅茶產業旅遊小鎮、水上度假項目
和酒店等，預計年接待遊客超過300萬人次。 一一一一一一一一一一一一一一
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樂 園 開 業

各大行對2021年住宅樓市預測
機構 預測

戴德梁行 上半年樓價或會再跌約5%

仲量聯行 中小住宅樓價按年持平至跌5%，豪
宅跌5%至10%

萊坊 樓價料會下跌5%，豪宅樓價料按
年持平至跌5%

大摩 樓價料升2%

中原 樓價升幅料達6%至8%

美聯物業 穩中向好

利嘉閣 中小型住宅升8%至10%，豪宅升5%

製表：記者 梁悅琴

財 經 新 聞B2 ●責任編輯：劉理建
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2020年在新冠疫症影響下，樓市全

年錄得下跌。中原城市領先指數(CCL)

最新數字為176.22點，相比1年前同期

的178.13點，下跌1.91點或1.07%，

為自2008年錄得按年跌幅後，12年來

首次再錄按年下跌。不過，同樣是世紀

疫症，今次跌幅相對輕微，並未出現如

2003年沙士般的懸崖式下跌。業界相

信，疫苖接種消息會短暫利好樓價走

勢，但疫情仍然持續，走勢仍有待觀

察。

香港文匯報記者 顏倫樂

疫情重創經濟 樓價僅跌1％
CCL連升11年斷纜 未現沙士懸崖插水
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上海中毅達股份有限公司
關於子公司股權解除質押的公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導
性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別
及連帶責任。

上海中毅達股份有限公司（以下簡稱「公司」）於2019年10月25日
召開第七屆董事會第十二次會議，審議通過《關於公司申請借款暨關聯
交易的議案》，同意公司向甕福（集團）有限責任公司（以下簡稱「甕
福集團」）籌借不超過65,901.888�萬元資金，用於向江蘇開磷瑞陽化
工股份有限公司支付收購赤峰瑞陽化工有限公司（以下簡稱「赤峰瑞
陽」）首期股權轉讓款及部分剩餘轉讓款，為擔保上市公司的還款義
務，公司在赤峰瑞陽100%股權過戶的工商變更登記完成後，將赤峰瑞
陽100%股權質押給甕福集團。具體詳見公司於2019年10月26日披露的
《關於公司申請借款暨關聯交易的公告》（公告編號：2019-049）

2019年11月6日，赤峰市元寶山區市場監督管理局出具《股權出質設
立登記通知書》（（赤元寶山）登記內質字[2019]第1905913099號），
公司將赤峰瑞陽100%股權全部質押予甕福集團，質權自登記之日起設
立。

公司股票恢復上市前，甕福集團就解除赤峰瑞陽股權質押事項作出承
諾：如公司恢復上市，甕福集團將在�2020年12月31日前，協助公司辦
理解除赤峰瑞陽100%股權質押登記及其他相關手續。

公司A股與B股股票於2020年8月17日恢復上市，甕福集團已按照承
諾，於2020年12月31日辦理了赤峰瑞陽100%股權的解除質押手續，公
司與甕福集團不存在其他未披露的協議或安排，不存在損害公司及中小
股東利益的行為。

根據赤峰市元寶山區市場監督管理局出具的《股權出質註銷登記通知
書》（（赤元寶山）登記內銷字[2020]第2008213902號），公司持有的
赤峰瑞陽100%股權已於2020年12月31日全部解除質押。

特此公告。

上海中毅達股份有限公司董事會�
二二年十二月三十一日

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府本周二公布
下季賣地計劃後，火速展開賣地部署。昨日宣布將於1
月8日招標山頂文輝道第9及11號用地，2月5日截標。據
政府資料，項目地盤面積約54,541方呎，可建樓面144,970
方呎，提供135伙，市場對地皮估值約68億元，每方呎樓面地
價約47,000元。
翻查資料，旁邊文輝道第2、4、6及8號，可建樓面約25.9
萬方呎，提供240伙，上月24日開標，由九倉以120億元中
標，每方呎樓面地價約46,272元，呎價創本港最貴地價。
按照前一幅山頂地賣地章程，容許發展商申請契約修
訂，兩個地盤將來共同使用康樂設施、泊車位等，
留下協同發展潛力。業界相信，不排除九倉會
以高價競投取得餘下地皮一同發展，令
地皮有機會再創出每呎樓面地

價紀錄。

山頂文輝道宅地山頂文輝道宅地
下周招標下周招標

香港文匯報訊（記者 顏倫
樂）因應新冠肺炎疫情及限聚令
等影響，整體樓市11年連升走
勢停步，各屋苑樓價走勢反反覆
覆。據代理行資料，以2020年
11月與2019年12月作比較，50
個指標屋苑中有29個屋苑樓價
上升。若按流通量較大的十
大屋苑來看，僅得鰂魚涌康
怡花園及將軍澳新都城呎價
下跌，其餘8大型屋苑升幅介
乎0.8%至4.7%，以東涌映灣
園升最多。
據利嘉閣地產統計資
料，將 2020 年 11 月與
2019 年 12 月比較，11
個月前後，50個指標
屋苑中有多達29個屋
苑樓價錄得上升，升
幅 介 乎 0.2% 至
12.2%。升幅最大屋苑
為西灣河鯉景灣、深井
碧堤半島、長沙灣宇晴
軒，三個屋苑升幅達到
8.6% 至 12.2% 。 但該行
指，這類變幅較大的情況，
或由於成交單位質素有異，令
平均呎價出現較大變化。
如以流通量較大的十大屋苑作

對比，11個月前後共有8個屋苑
樓價錄得上升，升幅介乎0.8%
至4.7%，升幅最大屋苑是東涌
映灣園，升幅有4.7%，其次為
紅磡黃埔花園及沙田第一城，分
別升3.1%及2.7%。而錄得跌幅
的兩個屋苑為康怡花園及新都
城，跌幅為0.9%及1%。
回看50個指標屋苑中，有21
個屋苑樓價下跌，幅度介乎
0.2%至14.7%。大角咀柏景灣及
小西灣藍灣半島以 10.9%及
14.7%跌幅成為疫情期間跌幅較
大的屋苑。

航企裁員增映灣園交投
成交量方面，中原地產統計，

2020 年十大屋苑全年共錄得
3,255宗成交，較2019年 2,267
宗大幅上升43.6%，最多成交屋
苑依然為上車樂園之一的嘉湖山
莊，全年錄得497宗成交。以增
幅計，映灣園成交量增幅最大，
全年錄得337宗成交，按年大升
91.5%。
業界估計，映灣園樓價及交投

表現或與國泰裁員，致不少機組
人員出售東涌區物業，令該區盤
源上升有關。

反映本港二手樓市走勢的中原城市領先指
數CCL最新報176.22點，按年微跌1.91

點或1.07%，為12年來首次再錄按年下跌。中
原地產公布，2020年上半年CCL於174點至
181點之間波動，波幅約7點左右。下半年
CCL走勢趨向橫行，於175點至178點之間高
位爭持。

中小型跌幅多過大單位
其他整體指數方面，CCL(中小型單位)2020
年跌1.12%、CCL(大型單位)全年跌0.84%及中
原城市大型屋苑領先指數 (CCL Mass) 跌
0.38%。四區方面，九龍升1.89%、新界東升
0.25%、港島跌1.39%及新界西跌2.90%。
雖然按年樓價有所回落，但單看最新CCL
其實有些微起色，按周亦錄得升幅0.2%。中
原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，政府
宣布疫苖接種計劃，利好樓價指數齊升。當中
三大整體指數齊升，是近四周第二次出現。

中原看好量寬低息撐市
黃良昇相信，疫苖接種消息會短暫利好樓價
走勢，但疫情仍然持續，相信未來樓價繼續高
位爭持，走勢仍有待觀察。雖然疫情走勢難
料。但該行早前發表2021年樓市預測，對來
年看法相當樂觀，中原地產亞太區副主席兼住
宅部總裁陳永傑預期，整樓住宅樓價於2021
年可望有7%升幅，再創歷史新高。
陳永傑認為，疫情最壞時刻將隨2020年過
去，有5個原因可令樓市於2021年回升。首先
全球各國為對抗疫情，再度推行量寬措施挽救
經濟，市場貨幣供應量增加，令市民急找尋實
物資產對沖貨幣貶值。其次低息環境持續、私
樓持續供不應求等，都對樓市有支持作用，加
上疫情下令物業的避疫作用顯現，市民換樓意

慾上升；而疫苗越趨成熟亦有利經濟復甦。
陳永傑預測2021年首季，香港開始疫苗接

種，通關有望，料首季香港住宅樓價可望上升
2%至3%。又預料，2021年經濟復甦，加上通
關後內地投資者重臨，以及美國新總統上任，
中美爭拗激烈度有望減輕，有利香港豪宅市場
看高一線，升幅跑贏大市，按年可升8%至
10%。

戴行恐結業失業抑樓市
不過，戴德梁行大中華區副總裁及大中華區

策略發展顧問部主管陶汝鴻看法審慎。他認
為，政府不再推出「保就業計劃」，面對第四
波疫情爆發，2021年或會有不少企業結業。加
上營商前景展望仍較悲觀，預計本港失業率將

在未來數月續升。鑒於經濟走勢疲軟，預測住
宅2021年首季繼續受壓，料上半年樓價或再
跌約5%，視乎疫情發展以及疫苗推出的時
間，相信最快能於2021年第二季轉趨穩定。
如果疫苗可在2021年應用，該行預計成交量
將會率先反彈，但全年樓價仍要視乎經濟環境
及中美關係等因素。
萊坊執行董事兼估價及諮詢部主管林浩文亦

認為，由於政府的「保就業」計劃結束及失業
率高企等負面因素於2021年首季會逐步浮
現，預期2021年樓市仍處於調整期，樓價料
會下跌5%。當中豪宅市場則料按年持平至跌
5%，需視乎內地買家能否回流。

回首近1年
50屋苑29個升

香港文匯報訊 ( 記者 倪巍晨 上海報道 )
2020年最後一個交易日，人民幣兌美元匯率
中間價報6.5249，較上一交易日升76個基
點。與2019年12月31日6.9762的報價相比，
2020年全年人民幣中間價累計升幅達4,513個
基點或6.47%，這是2017年後人民幣兌美元
首次實現的年度升值。人民幣中間價及離岸匯
率價昨雙雙升值，特別是離岸人民幣破6.5，
高見6.4897，為2018年6月以來最高。

離岸價曾升破6.5 兩年半高
植信投資首席經濟學家連平指出，近年來

美元指數與人民幣匯率走勢密切相關，但現
階段對人民幣匯率走勢構成主要影響的因
素，已從前期的「美元走弱」，切換至中國
國際收支的「雙順差」。預計2021年人民
幣匯率中樞或約6.4，「上半年人民幣匯率
最高或上衝至6.1左右位置，但隨着美國經

濟的復甦和美元的階段性走強，下半年人民
幣匯率或再度回調至6.6」。
交銀金研中心首席研究員唐建偉稱，目前

政策引導人民幣匯率升值預期企穩的信號較
為明確，這將在一定程度上抑制人民幣升值
的速率，加之歐美財政和貨幣政策仍續寬
鬆，且疫苗加速推進，未來歐美經濟復甦預
期逐步增強，預計2021年初人民幣兌美元
匯率中間價或保持6.5左右位置。

人幣兌美元一年升6.5%
香港文匯報訊 金管局昨日發表

統計數字顯示，撇除新股認購活動
的影響，2020年11月認可機構的存
款總額及港元存款分別下跌1.2%及
2.2%，主要由於部分大型企業客戶
以存款償還貸款。金管局指出，存
款變動受多項因素影響，包括利率
走勢、市場集資活動多少等，毋須
過分側重個別月份的波動。

港人幣存款升5.6%
統計顯示，早前的大型新股認購

活動令銀行存款在2020年10月底按
月增加6.4%，當中港元存款增加
9.8%。隨着這些新股認購活動完結

及發行人退回認購資金，11月認可
機構的存款總額下跌6.8%。當中港
元存款下跌12.6%，外幣存款亦輕
微下跌0.2%。香港人民幣存款上升
5.6%，於11月底為7,183億元人民
幣。跨境貿易結算的人民幣匯款總
額於11月為5,263億元人民幣，而
10月的數字為4,142億元人民幣。
2020年首11個月，本港銀行存款

總額累計增加6.3%，當中港元存款
增加6.7%，外幣存款增加6%。
另外，截至2020年11月30日，外

匯基金總資產44,518億元，較10月
底減少144億元，其中外幣資產減少
296億元，港元資產則增152億元。

去年11月港元存款跌12.6%

中原CCL過去一年走勢
184點

180點

176點

172點

170點

174點

178點

182點

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

2019年底收報
178.13點

3月曾低見
174.03點

7月最高見
181.77點

2020年底收報
176.22點

●國泰裁員後，東涌映灣園屢現大幅劈價個案，刺激
屋苑全年錄337宗成交，按年升91.5%。 資料圖片


