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金匯錦囊
歐元：歐元將反覆走高至 1.2050 美元水

平。
金價：現貨金價將反覆重上1,720美元水

平。

新興市場多元投資機遇漸浮現
在經歷充滿「驚喜」的2020年後，我們相信2021年的前景將更為明朗。一些主流投

資主題（如科技持續提升和保健行業需求增長）本已在發展當中。新冠疫情來襲更讓這

些主題明顯地趨向兩極化。自疫情發生以來，科技股便成為了金融市場中跑贏大市的主

要焦點。隨着新冠疫苗問世，眾人的目光便落在經濟復甦之上，預料對備受重創的新興

市場影響正面。 ●施羅德北亞地區多元化資產產品主管 于學宇

樓市氣氛回暖，零星疫情仍難阻樓價升

勢，豪宅以至「特色」單位屢現大額成交。

荔枝角曼克頓山繼早前5房海景樓王以近億

元破頂售出後，市場消息指，近日又有頂層

天際獨立屋以公司股權轉讓模式易手，成交

價約1.4億元，造價成西九近年最貴，幾乎等

於最多20間美孚新邨細單位。有代理認為，

有買家趁股市高位套現，轉移資金至物業市

場，股換樓趨勢料持續，加上疫苗到港及全

球量化寬鬆等利好因素，故帶動豪宅交投。

●香港文匯報記者 黎梓田

曼克頓山天池屋1.4億沽西九最貴

香港文匯報訊（記者梁悅琴）市場再錄大額豪宅租務成交，土地註冊處資料顯示，
阿里巴巴創辦人之一兼董事局副主席蔡崇信於本月初與嘉道理家族旗下公司簽訂租
約，以月租合共88萬元租用深水灣道70號C及D號屋，每幢月租44萬元，以每幢洋
房實用面積3,979方呎計，呎租約110元。今次租約期達6年，首3年每幢洋房月租44
萬元，其後月租增至45.76萬元，加幅約4%，換言之，6年租約期的總租金額達
6,462.72萬元。據蔡崇信旗下公司文件顯示，蔡崇信原本報住的地址已為深水灣道70
號，相信今次為續租個案。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）隨着政府大力扶持經濟，加上財富效應持續，樓市
買賣繼續暢旺。根據稅務局最新數據，上月住宅三項辣稅成交宗數全線向上。三項辣
稅於2月份的成交宗數共錄319宗，較1月份的233宗，按月回升約37%，而涉及稅額
合共約4.753億元，則較1月份的5.34億元，按月跌約11%。
當中額外印花稅（SSD）見21個月新高，額外印花稅宗數於2月份錄得38宗，按月

增加約73%，並屬2019年5月後的新高，惟涉及稅項為1,910萬元，按月大跌約62%。
反映投資者入市的15%新住宅辣稅宗數錄得223宗，按月增加約31%。涉及稅款約3.8
億元，按月輕微回升約11%。

美聯物業住宅部行政總裁布少明
指，豪宅交投二月份開姑轉旺，

他指所接觸到的豪宅買家有不少都在股
市賺了錢，更有買家擔心通關後被搶貴
樓價，因此提早入市。中原地產亞太區
副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，樓市
已由農曆年小陽春進入大牛市，原因包
括疫苗到港、全球量化寬鬆，加上有買
家在高位套股換樓，故帶動豪宅交投。
據區內代理透露，荔枝角曼克頓山2

座一間頂層天際獨立屋，單位實用面積
3,819方呎，屬於4套房間隔，天台附設

私家泳池及按摩池，單位可望向維港海
景及昂船洲大橋，業主早前放盤叫價1.5
億元。近日業主向代理透露單位已經成
功沽出單位，惟沒有透露實際交易金
額。
市場估計，成交價約1.4億元，如果

造價屬實，無論樓價及呎價均貴絕荔枝
角，更直逼九龍站一帶豪宅身價。資料
顯示，原業主2007年以 8,624萬元購
入，持貨約14年，賬面獲利5,376萬
元，期內升值62%。

帶升美孚新邨睇樓量
至於毗鄰的美孚新邨也受帶動，美聯

物業林海成表示，美孚新邨本月至今暫
錄8宗成交，平均成交呎價約13,580
元。新近錄得成交單位為五期恒柏道7
號中層A室，實用面積718方呎，屬3
房1套間隔，據悉單位早前開價1,000萬
元，經過議價減價5萬元，以995萬元
成交，折合呎價約13,858元。資料顯
示，原業主於2012年3月以約560萬元
購得，是次轉手賬面獲利435萬元，升
值約78%。曼克頓山近月成交轉旺，連
同1.4億元的天池屋個案，今個月已錄
得2宗，屋苑睇樓量亦較以往增加一

成。
中原地產黃德純表示，荃灣中心新近

錄得15座(昆明樓)頂層連天台單位成
交，實用面積374平方呎，兩房間隔，
享開揚景致，叫價550萬元，最終共減
兩口價合共13萬元或2.4%，以537萬元
沽出，折合實用呎價14,358元。買家為
上車客。原業主則於2015年1月以389
萬元買入單位，持貨6年沽售，賬面獲
利148萬元，單位期內升值38%。

采頤花園3房840萬易手
二手豪宅連番破頂，中小住宅亦見高

價成交，新蒲崗居屋采頤花園一個3房
戶以自由市場價840萬元沽出，為屋苑
歷史次高。金滙地產密雪英指出，采頤
花園6座低層G室，實用面積589方
呎，3房間隔，因業主要移民所以賣樓
套現，原開價 880 萬元（自由市場
價），議價後減價40萬元以840萬元沽
出，實用呎價 14,261 元。售價距離
2019年高位售850萬元僅差10萬元。
據悉，新買家為區內家庭客，即睇即議
價。原業主於2010年以350萬元購入，
持貨11年賬面獲利490萬元，單位升值
1.4倍。

美債收益率企穩 澳元跌勢稍緩
出擊金匯

英皇金融集團黃楚淇

美元周二在升見三個多高位後掉頭回落，
退回周一的大部分漲幅，因美債收益率重新
企穩。目前市場聚焦美聯儲下周為期兩天的
政策會議，鑒於上周美聯儲主席鮑威爾未對
美債收益率上升表示擔憂，因此市場對於宣
布重大政策調整的期望很低。至於本周，周
三的美國消費者物價指數（CPI）數據將備
受關注，而周五美國將公布2月生產者物價
指數(PPI)。至於對周四的歐洲央行政策會議
料亦為市場人士所矚目，會議可能進一步討
論近期收益率上漲的擔憂。
澳元兌美元在連跌四個交易日之後，於周

二稍作企喘；而澳元此前已告連續兩周下
跌，因債券債市近來的跌勢打擊風險敏感貨
幣。市場人士的注意力將轉向澳洲央行總裁
洛威周三的演說，他將就澳洲經
濟復甦和貨幣政策發表講話。澳
元兌美元走勢，技術圖表見RSI
及隨機指數正處走低，MACD指
標亦已下破訊號線，料澳元兌美
元仍有延續下調壓力。當前支持
參考2月低位0.7564，倘若進一步
跌此區，料澳元沽壓加劇。以黃

金比率計算，50%及61.8%的回調幅度分別
為0.7500及0.7380水平。至於向上阻力預估
在50天平均線0.7740及0.78，關鍵將繼續
留意上月底未能闖過的0.80心理關口。

紐元見下挫傾向
紐元兌美元同樣亦告下行，自今年一月以

來匯價一直爭持在50天平均線上方，但在
上周終見明確失守，圖表亦見RSI及隨機指
數下滑，故預料短線紐元兌美元仍有着進一
步下挫傾向。另外，亦可留意近三個交易日
險守着的0.71水平，若後市失守此區，料見
紐元沽壓更呈明顯。以自去年 9月低位
0.7512起始的累計漲幅計算，38.2%的調整
幅度為0.71，擴展至50%及61.8%將分別看
至0.6990及0.6875水平。至於上方阻力回看
50 天平均線 0.7215，下一級看至 0.73 及
0.7440水平。

今日重要經濟數據公布
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美國

加拿大央行利率決議

2月經季調核心CPI月率，預測+0.2%，前值+0.0%
2月未經季調核心CPI年率，預測+1.4%，前值+1.4%
2月經季調CPI月率，預測+0.4%，前值+0.3%
2月未經季調CPI年率，預測+1.7%，前值+1.4%
2月每周平均實際所得月率，預測+0.1%，前值+0.8%

動向金匯
馮強

上月辣稅宗數回升37%

地 產 簡 訊 蔡崇信每月88萬續租深水灣兩屋
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●美孚新邨成交向旺。 資料圖片

● 市場消息指，曼克頓山2座一間頂層天際獨立屋易手，業主叫價
1.5億元，成交價料約1.4億元，成西九最貴。 資料圖片

歐元上周三受制1.2115美元附近阻力走勢
連日轉弱，失守1.2000美元水平，本周初跌
幅擴大，周二在1.1835美元水平15周低位
獲得較大支持後迅速重上1.19美元水平。德
國聯邦統計局本周二公布，1月份經調整的
出口值按月上升1.4%，連續9個月呈現按月
增長。雖然歐盟統計局本周二把第4季國內
生產總值GDP下修至按季下跌0.7%，不過
卻將去年GDP上修至收縮6.6%，好於初值
的6.8%跌幅，數據未有影響歐元在周二時
段的反彈走勢。
歐元兌日圓交叉盤本周二持穩128.90水平

走勢偏強，輕易重上129.55水平，有進一步
上試130.00關位傾向，而歐元兌英鎊交叉盤
亦於同日出現反彈，並繼續守穩近兩周位於
0.8535至0.8555之間的支持區，有助改善歐
元走勢。隨着歐盟統計局上周二公布歐元區
2月份通脹年率為0.9%，與1月份相若，顯
著高於12月份的負0.3%水平，加上布蘭特
期油逐漸向上挨近兩年高位，歐元區通脹有

繼續升溫傾向。此外，歐元過去兩周持續從
1.22美元水平下跌至本周二的1.18美元水
平，不排除部分投資者先行在歐洲央行本周
四舉行會議前掉頭回補歐元空倉，預料歐元
將反覆走高至1.2050美元水平。

美元回軟 利好金價
現貨金價本周初在1,676美元附近9個月

低位尋得支持，周二迅速反彈，一度重上
1,711美元水平。美國10年期長債息率從本
周初的1.613%回落至周二的1.523%水平，
歐元與英鎊等主要貨幣周二雙雙反彈，美元
指數受制92.50水平後曾掉頭下跌至91.90水
平，有助減輕金價的下行壓力，預料現貨金
價將反覆重上1,720美元水平。

候央行議息 歐元跌幅放緩
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我們認為有多項因素均反映新興市
場的多元投資機遇正逐步浮現，

當中包括大手筆的刺激經濟方案、美元
偏軟、估值相對便宜、工業強勢反彈、
科技周期性復甦、經濟在溫和通脹下重
啟，以及中美局勢漸漸緩和。
除了宏觀條件提供有力的投資理據
外，新興市場在過去數年已開始吸引更
多外資流入。由於往來賬戶已相對充
裕，加上外幣儲備有所提升，即使出現
利息或孳息率大幅飆升這些並非我們基
準預測中的情況，新興市場都已具備較
佳的能力去應付可能出現的市場波動。
在這樣的環境下，我們預期新興市場
資產在2021年乃至往後的前景樂觀。
我們相信，通過具收益元素的多元資產
總回報策略進行投資是捕捉新興市場整
體機遇的一個好方法。除了可管理各項

不明朗因素和下行風險外，這種策略能
夠提供總回報和收益，並減低波動性，
從而達至更穩定的投資效果。

以債券外幣對沖股票
我們一向着重選股，而憑藉這個方針

所配置的亞洲股票更在2020年帶來了
亮麗的表現。此外，我們在年內亦對新
興市場優先股和可換股債券進行戰略性
部署。透過靈活運用這些資產類別之間
回報和風險系數不對稱的特性，我們不
單能夠為投資組合提供所需的保護，同
時亦可捕捉潛在回報。
我們的持倉主要以財務報表具穩定現

金流的企業為主。這種策略繼續為我們
帶來不錯的投資表現。我們亦在有望從
國際貿易回暖受惠的周期性區域板塊進
行配置，當中包括亞洲，以及個別拉丁

美洲和東歐國家。除了債券之外，外幣
是另一種我們用作主動對沖風險的工
具。
我們認為疫苗無效或「縮減恐懼」重

臨是兩項有可能出現的風險。雖然目前
發生這兩項風險的可能性相對較低，但
若風險成真則會為市場帶來負面影響。
不過，新興市場發展至今，金融狀況已
較從前穩健。這亦正好說明了為什麼多
元收益策略像我們以往的投資成果一
樣，能夠助投資者將新興市場的機遇轉
化成經風險調整的回報。
正所謂鑒古知今。概括而言，多元資

產投資不單能夠在市場出現驚濤駭浪之
時為投資者提供靈活的投資解決方案，
而且在不同市況都曾交出強勁回報的佳
績。

（摘錄）

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴）九龍
新盤爆搶客戰下，會德豐地產、信
置、嘉華、世茂及爪哇合作發展的西
南九龍維港滙I昨日再加推53伙，折實
平均呎價26,073元，較上周四首張價
單108伙折實平均呎價24,628元高出
5.8%，折實入場635.44萬元，會德豐
地產常務董事黃光耀指，扣除景觀因
素，今張價單較上一張價單輕微加價
1%至2%。發展商落實於本周六開售
首輪233伙，其中228伙以價單形式公
開發售，本周五截票，另外5伙四房戶
招標發售，本周六起逐日截標。
根據銷售安排，本周六分大手客A

組及散客B組，大手客可買1至6伙(須
買至少1伙700呎或以上單位);或2至6
伙(其中1伙為480呎或以上單位)，B組
散客可買1至2伙。本周六以價單形式
公開發售228伙，實用面積277至835
方呎，包括開放式至三房，折實平均
呎價25, 275元，折實價635.44萬至
2,396.64萬元。
消息指，維港滙 I 至昨晚累收約

1,600票，黃光耀表示，由於市場需求
大，昨日決定再加推53伙，實用面積
277至835方呎，包括開放式至三房單
位，定價794.3萬至2995.8萬元，扣除

最高 20%折扣，折實價 635.44 萬至
2,396.64 萬元，折實呎價 22,760 至
28,702元，折實平均呎價26,073元。
而首三張價單共269伙，折實平均呎價
25,383元。

利奧坊．曦岸加推50伙
另一邊廂，恒基地產旗下旺角利奧

坊．曦岸昨亦趁市旺加推50伙，恒基
物業代理營業(二)部總經理韓家輝表
示，包括14伙兩房戶及36伙一房戶，
價單定價由647.3萬至1,060.8萬元，
折實價介乎 601.989 萬至 986.544 萬
元，折實呎價22,169至26,812元。發
展商公布於本周六發售12伙，包括兩
房及一房戶，價單定價 647.3 萬至
1,017.9萬元，折實價介乎601.989萬至
946.647萬，折實呎價22,169至26,096
元。
其他新盤成交方面，佳明集團營業

及市務總監顏景鳳表示，青衣明翹匯
的三房一套單位再錄成交，備受家庭
客追捧，項目約兩周速沽12伙，可見
三房單位需求殷切。昨日成交單位為
第1座25樓D室，實用面積586平方
呎，成交價1,025.5萬元，呎價17,500
元。


