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地處羅湖的華潤筍崗中心．萬象華府包括住宅

和公寓，由於具有與地鐵7號線和規劃中的17號

線無縫接駁，緊鄰羅湖紅嶺新興金融產業帶等優

勢，加上地處深圳東部的羅湖，被視為優質單

位。近日萬象華府住宅發售，受到大量購房者搶

購，去化率近八成。其中不限購不限貸的40-60

平米小戶型公寓門檻低，於3月底開盤銷售。

●圖／文：香港文匯報記者 李昌鴻深圳報道
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講起萬象華府時，萬象華府售樓員翟先生滔滔不絕。他
稱，萬象華府集聚許多優勢，包括交通、商業、消

費、金融和科技等多方面。羅湖是深圳金融商業發源地，
東門商圈和羅湖萬象城成為羅湖消費的名片，湧現許多港
人的身影。萬象華府地處羅湖區重點推進的筍崗倉庫舊改
片區，在紅嶺路以東500米範圍內，深圳市正在規劃紅嶺
新興金融產業帶，力推金融和科技產業發展，目前已經吸
引了四大會計師事務所法務部門、一些風投、保險業和銀
行總部機構，由於該區域不受航空線路管制，未來將可建
約10座300米以上地標高樓。因倉儲片區易於推進舊改，
未來這一片區將釋放相當於福田CBD面積，體量非常大。

筍崗站上蓋 連通南山羅湖
據翟先生介紹，交通方面，萬象華府是地鐵上蓋物業，
下面接駁7號線筍崗站，連通南山、福田和羅湖，其中包
括皇崗口岸，未來17號線也將在此換乘，連通羅湖口岸至
布吉、平湖等地。項目附近前往深南路、紅嶺路和北環大
道等地十分便捷，開車僅需5-10分鐘。商業和消費方面，
萬象華府將配有約7.8萬平米的萬象食家，其中地上四層及
地下兩層，將打造一站式全球食材採購中心，主打國際生
鮮冷鏈餐飲和生活消費及國際物流等，顧客可以在生鮮冷
鏈挑選新鮮的食材就地加工。未來萬象華府將成為精緻生
活社交目的地。

住宅最大單位143平方米
翟先生告訴記者，該項目佔地面積為2.88萬平米，總建築
面積41萬平米，包括兩棟超高層住宅和一棟公寓，住宅共
計有638套房，公寓約1030套，均帶精裝修。住宅分A、B
座，A座是55層高6梯8戶，戶型包括 78平米的兩房兩廳、
98平米和117.3平米的三房兩廳，B座為54層高的 6梯6
戶，戶型包括98平米和116平米的三房兩廳及143平米的四
房兩廳。該住宅備案價為每平米8.92萬元（人民幣，下
同），其中住宅78平米戶型價格最便宜，為637萬元，最大
面積143平米，總價最貴，需1,300多萬元。近日，筍崗中
心萬象華府住宅開盤，吸引了從事金融、教師和珠寶商等前
來購買，開盤當天去化近八成，熱銷約45億元，截至上周
五剩下不足兩成的存量。
香港文匯報記者近日親自前去探訪萬象華府，因為要預
約，記者以媒體人士採訪為由方可入內，而在看樣板房時，
項目方需要對客戶資產進行驗資，只有百萬以上存款或者股
票等值資產方可進入。記者看到已裝修樣板房，包括三房兩
廳和兩房一廳，裝修考究，門框都包有金屬邊，高檔磁磚、
衣櫃和衛浴等，類似酒店裝飾；空間開闊，層高達3.15米，
而目前市面許多住宅層高不足2.9米。

公寓項目入場費200多萬
翟先生稱，萬象華府公寓項目均為小戶型，面積約40-60

平米，其中40平米是單間，50平米為一房一廳，60平米為
兩房一廳，均價為6.8萬元，最便宜200多萬最貴約400萬
元。裝修風格與住宅無異。他表示，對於港人而言，萬象華
府公寓最大的優勢是門檻低，並且不限購不限貸，壓力較小
上車容易，投資或自住均可。在深圳調控高房價時，處於相
對低位的東部也正在迎來補漲的機會。對港人而言，住宅和
公寓均值得關注。

記者在採訪
中發現，華潤萬
象華府作為地鐵

上蓋項目，缺乏大型小區的綠化，而停
車位的數量似乎也不太多。對此，華潤
萬象華府售樓員翟先生解釋，附近有多
個公園，且項目配有商業停車場也可彌
補住宅停車位的不足。
記者在華潤萬象華府項目

現場看到，周邊全是高樓和
商業，看不到一些綠化。翟
先生回應稱，華潤萬象華府
會配有部分綠化，但是畢竟
它不是大型住宅小區，加上
地處商業中心，寸土寸金，
難配有大面積的綠化。不
過，羅湖作為一半山水一半
城的城區，項目周邊緊鄰豐
富的生態資源，約3公里範圍
內附近有幾個公園，包括洪
湖公園、銀湖山郊野公園、
筆架山公園、紅崗公園和人
民公園等，可以彌補項目綠

化的不足。其中最近的洪湖公園僅需步
行十多分鐘。驅車約十多分鐘可以到達
筆架山公園。
談及停車位時，翟先生表示，華潤萬象

華府住宅和公寓車位只有653個，住宅加
上商業共計有近1,700套房，因此車位明
顯不夠，但他強調項目配有大型商業停車
場，從而可以解決車位不足的問題。

記者從華潤
置地獲悉，羅
湖緊跟雙區發

展的新契機，計劃擬總投資約4,200億元
（人民幣，下同），總體量約2300萬平
米舊改迅速推進，包括集中打造筍崗─
清水河、蔡屋圍─湖貝、筆架山河以及
深港口岸經濟帶四個「千億片區」，加
速推進 「一主兩區三帶」全方位發展戰
略布局，引領羅湖蝶變騰飛，這對於筍
崗片區的華潤萬象華府無疑是很大的利
好。而筍崗片區鄰近羅湖、文錦渡和蓮塘
三個口岸，因通關的便捷，料會吸引香港
金融科技人才料前來開拓事業和創業。

受惠大灣區發展
作為羅湖蝶變的先行片區，筍崗不但

是粵港澳大灣區戰略發展重點，更是深圳
17大重點開發區域之一。目前整個筍崗的
改造體量達約350萬平米，包括華潤置
地、寶能、招商等眾多大型開發商紛紛進
駐，共同打造國際化特色商業商貿區、國
際商務總部核心區。伴隨未來及戰略性新

興產業聚集區的躍進，筍崗片區將成為集
金融科技、文化、生活於一體的高端城市
綜合CBD（核心商業區）。
華潤置地媒體部有關人士表示，筍崗

片區鄰近羅湖口岸、文錦渡口岸、蓮塘
口岸三大口岸，鄰近交通主幹道濱河大
道、北環大道等路網縱橫，港人前來辦
公或者居住的話，出行將十分便捷。目
前，在項目附近的藝展中心已有部分港
人前來經商，而筍崗片區未來將吸引大
量銀行、保險、證券、基金等金融科技
企業進駐，將會吸引一些香港金融和科
技人才前來工作，並有部分港人前來創
新和創業。

商貿金融元素濃
根據深圳市規劃，紅嶺新興金融產業

帶與前海國際金融城、福田香蜜湖金融
街並列，構成「一城一街一帶」深圳三
大金融增長極，深圳將紅嶺路打造3.6公
里「中國的華爾街」。依託羅湖先天的
金融優勢及政府的政策支持，紅嶺金融
產業帶將力打造銀行、證券、保險、

信託、期貨、基金等大型持牌金融機構
集聚發展，以金融產業賦能羅湖新發
展。羅湖依託「1+11」產業扶持政策，
為金融創新提供政策支持，金融總部企
業以及跨國企業分支都在紅嶺路上跑馬
圈地，吸引全球金融產業精英匯聚，區
域高素質高淨值人群激增，區域公寓購
買及租賃需求旺盛。
筍崗片區被三大商圈環繞，包括蔡屋

圍商圈、人民南商圈、東門商圈等，作
為羅湖區的CBD，將吸引和刺激大量的
公寓居住和租賃需求。該片區三甲醫院
雲集：項目三公里範圍內有深圳市人民
醫院、深圳市第二人民醫院、深圳市婦
幼保健院等多家三甲醫院。
在市政文化配套方面，項目附近有深

圳新大劇院、深圳城市博物館、深圳市
體育中心等市政配套加持，優質生活圈
提升公寓居住和租賃價值。教育方面，
項目附近有筍崗中學、深圳中學高中部
等，前者一般，後者經過中考按照成績
錄取。

鄰近三口岸 吸引港金融科技人才 綠化車位缺乏 須周邊設施彌補

筍崗中心．萬象華府資料
區位：

面積：

單位：

開售：

發展商：

資料來源：華潤置地網站、綜合地產中介網站

羅湖筍崗-清水河片區，北臨梅園路
（地鐵7號線筍崗站A出口）
項目佔地約2.88萬平米、總建築面積約
40.96萬平米。
可售住宅約638套，以98-116平米三
房為主；可售商務公寓約1,034套，以
40平米一廳一廁為主。
2021年3月，首輪主推78至143平米
住宅，均價約8.9萬元人民幣/平米；首
輪主推40-63平米商務公寓，均價約
6.8萬元人民幣/平米

深圳市筍崗華潤置地發展有限公司

據深圳中原地產發布的信息顯示，3月
15-21日的網簽數據顯示，當周全市新房
住宅共成交1,114套，環比下降21.9%，
面積共計 108,874 平 米，環比下降
20.4%。
隨宏發萬悅山、領航城、地鐵前海時

代等熱點項目相繼認籌，新房市場開始活
躍起來，預計隨入市節奏的加快，新房
市場熱度將持續。4個項目已開始接受登
記，其中新盤為光明萬悅山名庭和寶安領
航城領譽華府，尾盤為前海時代和龍瑞佳
園，將會帶動一波新房市場的行情。
二手住宅方面，備案量已逐步走進下降
通道，日均備案量有小幅下滑，政策後市
場真實成交情況初顯，預計備案數據下滑
將持續較長一段時間。

銀行正排查 減慢放貸
據樂有家門店數據監控顯示，3 月

15-21日深圳新增二手住宅售房源連續兩
周回落，而新增求購人數有所上漲，環比
漲幅達6%，但一二手帶看次數均有所下
滑，總體來看需求在積壓，觀望情緒濃
厚。
最近，為了嚴控市場投機，深圳各大銀

行正在排查經營貸流入樓市，深圳房地產
中介協會近日要求中介機構自查自糾，嚴
格內部相應業務管理，清查是否有經營貸
現象並及時糾正相關涉及違法違規行為。
而銀行按政府指導價放貸，導致許多購房
者壓力巨大只得放棄交易。目前無論是業
主還是購房者，二手房市場觀望情緒濃
厚。
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●洪湖公園。 網上圖片
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入場單位平面圖
單位：A座2單元04戶型

戶型： 2室2廳1廁1廚

建築面積： 約 78 平米
(約840平呎)

總價：約694萬元人民幣
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▲ 從事珠寶、教育和金融等人士紛紛前來了解
樓盤。

▲客戶在諮詢情況。

▲樓盤接駁7號線筍崗站。
網上圖片

● 筍崗過去
以倉儲區的
形象示人，
但在羅湖推
動片區轉型
升級下，該
片區持續積
極引入商業
元素。當中
筍崗中心．
萬象華府位
於 7 號線筍
崗站上蓋，
具有一定投
資前景。

▲筍崗中心．萬象華府周邊俱是商廈及商
場。 網上圖片

深圳筍崗新盤 享羅湖雙地鐵線
筍崗中心．萬象華府不限購不限貸 2房戶637萬入場


