
民眾心聲
「90後」李小姐
我畢業沒有多久，收
入也不高，而樓價大

漲推動房租也節節上
漲，令年輕的上班族壓力大增。
兩年前布吉許多小區一房一廳約
2,000元（人民幣，下同），現在
約2,500元，感覺壓力好大，幾乎
佔了工資近一半。對於政府打擊
炒樓客，我認為很好，可以緩解
租金上漲的壓力。
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為了貫徹國家「房住不炒」的政

策，深圳、廣州、北京和上海等地

嚴控投資資金流入樓市。日前，有

網友舉報「深房理」提供炒樓一條

龍服務，深圳市住建局、公安局、

人民銀行深圳中心支行、市場監督

局和地方金融監管局等七部門8日

聯合發布了《關於對涉及「深房

理」的舉報事項進行調查處理的通

告》（以下簡稱通告）。香港文匯

報記者從熟悉「深房理」的知情人

士獲悉，目前「深房理」炒樓團有

三個微信群共計1,200多會員涉嫌

炒樓。當得知深圳七部門聯合嚴打

時，「深房理」微信群立即解散，

並清除全部聊天記錄，以免將來受

到追責和打擊。

●香港文匯報記者 李昌鴻 深圳報道
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今年兩會政府工作報告繼續提出
「房住不炒」「三穩」等定位，

隨後全國一線城市和許多二線城市紛紛
出台政策規範和嚴控房地產市場。去年
下半年深圳二手房漲幅達數成，並推高
新房漲價的壓力。因此，炒樓客成為過
街老鼠人人喊打。深圳市出台「2.8」
新政，嚴打炒家將二手房炒高，抬高其
入市門檻。此後深圳市又出台政策，讓
網友舉報炒樓線索，並按線索展開嚴
打。

涉事者將列失信名單並受聯合懲戒
日前，有網友舉報「深房理」炒樓

團，反映其以合資入股、眾籌等名義，
向不特定對象募集資金用於購房並承諾
返還收益，並提供「一條龍」服務教唆
協助借款人騙取信貸資金違規用於購房
的問題。為此，深圳市住建局、公安
局、市場監督局和地方金融監管局等七
部門發布通告稱，針對網友舉報「深房
理」存在違法違規炒樓行為，深圳有關
部門已對「深房理」涉嫌違法違規線索
開展聯合調查。深圳市住建局表示，一
經查實，相關當事人將被列入失信名單
並受聯合懲戒，將依法對違規人員採取
停止使用「購房意向登記系統」及合同
網簽系統、停止其購買或承租保障性住
房等。金融監管部門將納入「防止經營
用途貸款違規流入房地產領域聯合排查
行動」作為重點線索核查，一經查實，
金融機構將依法依約提前收回貸款，並
對未履職盡責的金融機構及其從業人員
依法依規從嚴從重處罰。對其中協助借
款人違規套取信貸資金的中介機構，住
房建設部門將予以依法查處，金融機構
一律不得進行合作。
當獲悉深圳七部門聯合嚴打「深房

理」的消息後，該炒樓團微信群解散，
並清除全部聊天記錄。據知情人士消
息，「深房理」微信群中名為「高巖&
李雪峰」的人在群裏表示，為避免麻
煩，自己先退群，並刪除全部聊天記
錄，隨後許多會員爭先恐後退群，「深
房理」微信群立即解散。有一位會員表
示，清理群後重新拉個群，並附上了新
群二維碼。微信名為「文傑」的會員

稱：「請通知身邊所有會友刪除與理總
（「深房理」）的聊天記錄，刪除理總
微信，立刻、馬上。」據悉，「深房
理」有3個微信群共計1,200多會員。
業內人士稱，「深房理」此舉是為了避
免留下痕跡，讓政府部門抓到把柄予以
打擊。

北京炒樓客涉控盤上百二手房判無期
香港文匯報記者從一家地產中介深圳

負責人獲悉，深圳市房地產中介協會9
日舉行活動，有上百家中介負責人出
席，深圳市住建局副局長李秀釵出席。
為了響應政府部門的嚴打炒樓行為，出
席此次活動的中介均表示，將響應和遵
守政府的住房不炒的政策，並將協助政
府部門嚴查違規投資房產的現象。
除了深圳嚴打炒樓外，4月8日，國

家住建部約談廣州、合肥、寧波、東
莞、南通5個城市相關負責人，要求堅
決遏制投機炒樓。北京、上海、廣州等
地也紛紛採取行動，其中北京南城炒樓
客張燕日前正式被判無期徒刑，並被沒
收個人全部財產。此前她涉嫌控盤
上百套北京二手房，涉及資金
高達逾億元人民幣。

為了嚴厲打擊炒樓行
為，全國許多城市紛紛嚴
控經營貸流入樓市，包括
深圳、廣州、北京和上
海等地近期均查獲大量
資金違規流入樓市。其
中，上海銀保監局從3
月1日開始，選取轄內
16家銀行開展了經營
貸、消費貸違規流入房
市專項稽核調查。截至
目前，本次監管稽核調查

已發現123筆、3.39億元（人
民幣，下同）經營貸和消費貸涉嫌

被挪用於房地產市場。
而一些拿到經營貸的投資客，因為各

地嚴控投資資金進入樓市，已無法再打
如意算盤。在深圳從事信託業務的盧小
姐，在深圳已有3套房產，2020年春節
期間她將福田房產賣掉，逆市在深圳灣
口岸附近買了一套兩千萬元的房產。在
這套房產辦完手續之後，她借了朋友的
錢和賣房的錢，把深圳灣房產一次性付
清。之後盧小姐用經營貸的方法在一家
小銀行貸出了一千萬，利率低至

3.85%，原本回上海老家買房，因當地新
房限價，新房與二手房存在一定的差價
帶來吸引力，去年底上海出現打新熱
（搶購新樓的熱潮），但今年1月下旬
出台樓市嚴打新政，加上排不上號和繳
交社保年限短，只得作罷，萬般無奈下
她將這筆錢拿去投資理財。
在深圳從事金融工作的鍾小姐近幾年

先後在深圳買了兩套房，熟悉利用金融
工具的她，用福田靠近核心地段一千萬
的房產，通過經營貸，獲批了700萬，
利率近5%，但是她只貸出300萬，本來
準備以老公名義在其戶籍所在地到廣州
買房，並且通過中介公司運作補交了幾
年的社保，但是她後來不敢買。主要是
廣州新房價格與二手房價格差不多，不
像深圳新房與二手房倒掛，打新沒有什
麼優勢和價差。所以她一直很猶豫，現
在經營貸查得緊，自己也擔心會有問
題。此外，全國樓市大環境下是「房住
不炒」，並非大灣區所有房產都會漲，
因而買房更謹慎。現在鍾小姐準備用這
筆資金買一些理財產品，但只有3.5%左
右的收益，息差有一個多點，意味着她
出現大額虧損，這令她寢食難安。

●北京南城炒樓客張燕日前正式被判無期
徒刑，並被沒收個人全部財產；
●自查發現涉嫌違規流入北京房地產市場
的個人經營性貸款金額約3.4億元（人民
幣，下同）。

上海銀保監局3月1日起開展經營貸、消費
貸違規流入房市專項稽核調查。截至目
前，已發現123筆、3.39億元經營貸和消
費貸涉嫌被挪用於房地產市場。

發現涉嫌違規流入房地產市場的問
題貸款金額 2.77 億元，涉及 920
戶。

提前收回21筆、5,180萬元涉嫌
違規貸款，處罰問責違規責任人
14人次，罰金合計575萬元；市
住建局等七部門聯合嚴查「深房
理」炒樓團。
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重拳遏炒樓 市場更健康

嚴控經營貸入樓市
炒樓客憂息差虧損

各地嚴查
炒樓情況
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對於此次深
圳七部門聯合
打 擊 炒 樓 團
「深房理」，
一些地產專家

認為，深圳市下大力度整頓市
場，炒樓行為將進一步受控，剩
下剛需客，市場發展將更為平穩
健康。

深圳中原地產董事總經理鄭叔
倫表示，深圳市按照「房住不
炒」的政策制定了房地產調控政
策方向。至於什麼情況下是炒

賣？炒賣又會受到怎樣的處罰？
深圳過去沒有具體的執行個案。
去年下半年開始，深圳相關部門
開始針對炒樓行為進行打擊，包
括去年熱賣的潤府四期，通過調
查之後，開出四張罰單，處罰違
規買房。近日，深圳相關部門繼
續打擊，一個組織炒樓的公眾號
被調查，進一步表明對炒樓行為
是零容忍。他相信經過大力度去
整頓，市場上的炒樓行為將會進
一步得到遏制，剩下剛需客，讓
市場發展更為平穩健康。

美聯深莞惠董事總經理江少傑表
示，此次深圳市嚴打炒樓團，未來
這些炒樓團持有的前海、龍華等控
盤房產價格可能出現波動，個別房
源可能變成不良資產，未來查處結
果將會對外公布，其震懾作用明
顯。未來投資客將會明顯減少，將
以剛需和改善需求的客人為主。深
圳市推出的「2.8」新政給出二手
房指導價，確實有一些效果，許多
投資客依靠銀行融資槓桿，現在他
們有所畏懼，怕沒有資金，怕違規
遭到查處。

「80後」家庭主婦
龍小姐
我住在布吉且生了兩

個孩子，家裏兩房不夠
住，但是現在樓價太高，原本想換
一套大一點的三房，但是去年底我
所在的小區樓價大漲三四成，想換
也沒可能了。對於此次政府嚴打炒
樓客，我感到很高興，這樣可以遏
制樓價瘋漲，以前樓價大漲就是這
幫炒樓客禍害的。

地產中介何先生
打擊炒樓客效果並
不是很好，因為他們

只要有錢，有許多方式和途
徑可以規避，比如購買公寓不限購不限貸、
通過親戚朋友融資或者轉貸款等都可以。反而是
現在的「2.8」二手房新政制約了剛需客的需求，
令樓市成交大降六成。今年以來我在布吉的網點
沒有成交一單，許多剛需客因貸款首付大增兩三
成而無力購買。我只得去轉賣住宅和公寓等，生
計也受到了影響。


