
恒基地產旗下啟德THE HENLEY I在昨日再
加推50伙，面積379至696方呎，包括一

房至三房，折實價1,017.26萬至1,862萬元，折
實平均呎價27,718元，比上一張價單加價1%，
主要反映樓層及景觀因素。

THE HENLEY I母親節賣196伙
恒基物業代理營業（一）部總經理林達民同步

公布銷售安排，將於周末發售首輪208伙，當中
12伙特色戶及海景大單位於周六截標，而周日母
親節則以價單發售首輪196伙，將分三組揀樓，
大手客A1組可買最多4伙，而至少1伙為800方
呎或以上單位；A2組同樣可買最多4伙，其中一
伙需為540至799方呎單位；B組可買最多2伙。
此外，該盤累收1,629票(中介人佔約16票)。
他又指，集團斥資7,000萬元為THE HENLEY
第1至3期合共1,184伙研發智能家居系統，包括
應用程式H-1 APP、智能開放平台OPEN API
GATEWAY、5G流動網絡、WiFi 6 訊號覆蓋
等，並會附送智能家居產品及首兩年寬頻服務。

晉環周六售次輪180伙
另一邊廂，上周六伙伙逾千萬元都可以「一Q
清袋」首輪240伙的黃竹坑站港島南岸晉環，周
六會再乘勝發售次輪180伙，及同步推出8伙四
房戶招標。發展商依舊安排大手客A1 (需買3至
4伙，其中1伙必定是三房)、A2組(需買2至3
伙，或至少1伙三房戶)及散客B組。
路勁地產銷售及市場推廣總監封海倫表示，晉
環累售246伙，套現近50億元，成交價1,156.4

萬至6,600萬元，呎價27,005至54,187元，餘下
尚未公布價單約300餘伙價錢料有溫和加幅。

曦岸加推與千望打對台
遠洋集團旗下旺角煙廠街千望亦公布周六進行

首輪銷售45伙，包括開放式至一房連書房單
位，面積 172至 318方呎，折實價 397.8 萬至
734.4萬元，折實呎價19,596至25,055元。每位
登記只能遞交不多於兩份購樓意向登記，每份購
樓意向登記可登記購買不多於5伙。
遠洋集團助理銷售總監王維榮表示，項目截至

昨午1時累收近200票，超額登記逾3倍，將於
周五下午5時截票。經絡及中原按揭均為千望提
供H按優惠，全期按息低至H+1.3%，上限低至
為P-2.75%，封頂息率為2.5厘，現金回贈可高
達1.2%，另特享高存息戶口。
無獨有偶，恒基物業代理營業(二)部總經理韓
家輝昨日表示，旺角利奧坊．曦岸加推50伙，
並落實於周六發售22伙，包括4伙兩房戶及18
伙一房戶，折實價607.9萬至999.8萬元，折實呎
價23,043至27,173元。

恆大．珺瓏灣II盡推137伙
貨尾盤亦加入戰團。中國恒大旗下屯門掃管笏

恆大．珺瓏灣II昨推餘下全數137伙，其中110
伙以價單發售單位，將於周六發售，另27伙特
色戶則於10日起招標。上述110伙涵蓋開放式、
一房及兩房，面積223至475方呎，扣除最高
14%折扣及2萬元早鳥優惠，223方呎折實入場
373.3 萬元，折實呎價16,740元。
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近600伙新盤周末肉搏
發展商迎大手客 1個登記允購5伙

樓市投資氣氛升溫，發展商趁旺市加快推售新盤，周末至少近600伙單位將

推售搶客。有見重現大手客掃貨，啟德THE HENLEY I、黃竹坑站港島南岸晉環

等皆設大手客組別，旺角千望更接受一個登記可以一次過購入最多5伙。

●香港文匯報記者 梁悅琴

美商會「大換細」8588萬購中環乙廈
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香港文匯報訊（記者 黎梓田）香港美國商會去年10
月以1.45億元沽出金鐘甲廈美國銀行中心一籃子物業
後，事隔約半年斥資8,588萬元購入中環乙級寫字樓物
業。雖然美商會是次買入單位的呎價逾3.1萬元，較去年
賣出的貴，但由於樓面少近一半，因此在「大換細」之
下，美商會上次賣樓所得仍有近6,000萬元「落袋」。

沽美銀中心 換貨套近6千萬
土地註冊處資料顯示，中環雪廠街20號香港鑽石會大

廈22樓，於4月9日以8,588萬元易手，新買家為THE
AMERICAN CHAMBER OF COMMERCE IN
HONG KONG，即是香港美國商會。上述全層單位面
積2,750方呎，成交呎價31,229元。
該廈位於中環都爹利街8至10號，樓高25層，共提供

6.6萬方呎，屬乙級寫字樓，低層全層面積4,135方呎，
而中、高層全層面積則為2,750方呎。
翻查資料，去年10月香港美國商會以1.45億元售出美
國銀行中心中層一籃子單位，低市價約兩成，涉及面積
共5,968方呎，成交呎價2.43萬元。香港美國商會於
1996年以5,460萬元購入上述美國銀行中心單位，即持
貨約24年賬面升值1.6倍。

去年重申續以港作國際基地
香港美國商會當時發聲明指，該會在港扎根超過50

年，將會繼續留在香港發展，不過將會走向數碼化，減
少寫字樓空間，並表示未來會尋找一個全新數碼化及舒
適的新型商廈單位，以供會員使用。
香港美國商會在去年6月底香港國安法實施時，曾指

日後會繼續以香港作為國際商業業務的基地。不過，由
於當時中美關係處於低點，香港美國商會賣樓被視為是
對當時特朗普政府的政治表態。
在此之前，美國駐港總領事館亦招標出售南區壽臣山壽

山村道宿舍物業，為六幢低密度住宅物業，提供26個單
位及52個車位，另設室外游泳池。物業以交吉形式出
售，不設「售後租回」條款，地盤面積約94,796方呎，可
重建面積約47,397方呎，並獲多組財團參與，最終恒隆
地產以25.66億元購入，折合每呎樓面地價54,138元。
不過，該物業一度因交易未獲中央同意而觸礁，

直至今年初才再度有新進展，恒隆地產及恒隆集
團在2月底發出聯合公告，表示經已完成收購
壽山村道37號物業，總成交價為25.66
億元。

香港文匯報訊 中銀香港經濟與政策研究主
管王春新昨日撰文指出，要擺脫住房難題，必先
解決本港房屋供需不對稱問題。這就需要從需求
管理入手，實行真正意義上的「房屋雙軌制」，
以公營房屋來保證香港普通市民的居住需要，以
私人住宅來滿足本地和海外的投資需求，形成兩
個不同市場，確保市民居住權利不受市場波動侵
蝕，以及使內外投資需求不致因政策調控而受到

過多限制，形成合理分工和高效運作。

分開投資需求抑房價暴漲
王春新認為，香港住房問題的癥結，在於房屋
發展模式的內在缺陷，供應和需求是嚴重不對
稱。需求主要來自三方面，分別是本地居民的居
住需求、本地居民和企業的投資需求，和境外投
資需求。然而，香港作為國際都會，投資需求可
以無限大，長期以來一直是香港樓市的主宰，帶
動房價不斷暴漲，大大超越市民收入增長。
而長期的供需不對稱，使香港房地產部門深陷
兩難困局。王春新指，一方面房價早已拋離絕大
多數普通市民的購買能力，要化解社會怨氣，需
要增加住宅供應以降低樓價。但另一方面，高樓
價已成為本港消費、投資、財政和就業的最大支
撐，樓價大跌可能引發一系列嚴重後果。同時，
香港房屋市場存在過分波動的特點，採用純市場
手段不僅無法有效地平衡供求關係，還可能帶來

新的危機。

新居屋價格對應年輕一代
根據上述問題，王春新提出「新居屋計劃」，
主要思路是更嚴格地劃分、全面推行公私營房屋
「雙軌制」作為長遠發展策略；以有別於現有居
屋的新居屋模式作為未來公營房屋建設的重點；
新居屋價格必須與中產階級和年輕一代的收入相
對應。他認為，這是轉變房屋發展模式的關鍵。
王春新進一步解釋指，新居屋計劃從增量調整的
角度、力求以循序漸進及和風細雨方式去修正房
屋發展路向，最終達到改變香港滯脹的房屋發展
模式之目的。從經濟角度看，計劃在解決香港大
多數家庭住房基本需要的同時，可有效推動經濟
增長，包括直接提升地產業的增加值、擴大樓宇
建造業的增加值，以及樓宇業權(房屋消費服務)的
總量。長此以往，房地產業將重新成為香港經濟增
長的發動機，並為市民提供更多的就業機會。

香港文匯報訊 根據土地
註冊處數據所得，4月全港共
錄9,141宗樓宇買賣登記（主
要反映3月中旬至4月上旬市
況），較3月的9,057宗再微
升近1%，連升3個月並見23
個月新高。至於登記總值升
11%至879.30億元，同為23
個月新高。
從住宅物業環節分析，利

嘉閣地產研究部主管陳海潮
指出，上月一手私宅買賣登
記量逆市轉淡，主因是新盤
之前經過連月熱賣後，出現
暫時回氣現象，加上4月上
旬發展商的大型全新盤未及
應市而出現短暫「空窗

期」，故月內登記按月大減
33%，只錄1,037宗登記；登
記總值亦相應減少21%，錄
得160.37億元。至於4月一
手私宅登記量最多的3個新
盤分別為維港匯 1 期 (238
宗)、恆大．珺瓏灣2期(85宗)
及帝御．嵐天(45宗)。
二手住宅市場因業主心雄

收窄議幅，以及不少盤源消
化後未及補充，故4月二手
市場未有再現明顯突破，但
仍錄得5,673宗登記，按月微
升6%，為2012年11月以來
的102個月(即8年半)的單月
新高；而月內登記總值亦升
12%，錄521.26億元。

上月樓宇買賣
23個月最勁

王春新籲港樓行真正雙軌制

香港文匯報訊（記者 黎梓田）
新盤入市氣氛熱烈，亦有買家不小
心失預算要撻訂。長實旗下日出康
城8期SEA TO SKY最新錄得2宗
撻大訂個案，兩名買家料合共遭殺
訂逾230萬元。有市場人士認為，
市旺下撻訂大多數是無法上會所
致，呼籲準買家預留充足資金上
會，量力而為。
SEA TO SKY最新2宗撻大訂，

涉及單位為1座35樓D室及2座56

樓H室，面積702及753方呎，同
屬3房間隔，一同於2020年6月成
交 ， 成 交 價 為 1,202.5 萬 元 及
1,359.7 萬元，呎價 17,130 元及
18,057元。買家均選擇建築期付款
辦法，並已於360天內分五期已支
付9%樓價。
根據成交記錄冊，該兩組買家於

昨日終止買賣合約，料遭發展商沒
收 9%訂金，即涉及 108.23 萬及
122.37萬元，涉及訂金合共230.6萬

元。該盤上月亦錄一宗撻訂，為1
座49樓A室，上月以2,013萬元成
交，該買家事隔不足兩周即撻訂，
料損失5%訂金，即逾100萬元。

「多數係上唔到會」
有市場人士直言：「旺市都撻

訂，多數係上唔到會」，又指現在
新盤價格比之前更高，呼籲現在入
市的買家要更小心，準備更充足的
資金上會，避免撻訂損失。

康城SEA TO SKY連錄3房撻訂

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）5
月一手市場維持旺場，新地旗下沙
田瓏珀山最新招標售出10伙，單日
套現逾2.41億元。
成交記錄冊顯示，瓏珀山售出的

10伙包括 9伙分層戶及 1伙特色

戶，面積974至1,502方呎，成交價
1,934.73 萬至 3,048 萬元，呎價約
1.75 萬至 2.48 萬元。當中，以
QUEEN TOWER 16 樓 Garden
Suite A室成交價及成交呎價最高，
面積1,229方呎，附773方呎花園，

成交價3,048萬元，呎價24,801元。
另外，成交記錄冊亦顯示，長實

半山波老道21 BORRETT ROAD
第1期是以2.328億元售出16樓1號
單位，連兩個車位，單位面積2,945
方呎，五房間隔，呎價79,049元。

瓏珀山售10伙套逾2.4億

本周末推售新盤資料
樓盤

港島南岸晉環

旺角千望

旺角利奧坊‧曦岸

屯門恆大‧珺瓏灣 II

啟德THE HENLEY I

單位(伙)
180

8(招標)

45

22

110

12(招標)

196

面積(方呎)
383至921

172至318

247至411

223至475

274至889

折實價(元)
1,171.8萬至3,432.9萬

397.8萬至734.4萬

607.9萬至999.8萬

373.3萬至803萬

748.9萬至2,794.7萬

推售日期

周六

周六

周六

周六

周六

周日

●中銀王春新
認為，採用純
市場手段不僅
無法有效地平
衡香港房屋市
場供求關係，
還可能帶來新
的危機。

●路勁地產封海倫(中)表示，晉環累售246伙，套現近50億
元。

●恒基林達民(中)、余惠偉(左)及蕭偉明介紹THE HENLEY I
的智能家居生活。

●香港美國商會以呎價逾3.1萬元購入香
港鑽石會大廈22樓。
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