
▶主人房不少
地方都設有黑
色暗線條作點
綴。
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洗手間走輕工業風，牆磚和地磚則是
泥水的質感。

客廳櫃子採用「櫃中櫃」的設計，提
高收納量又不覺太雜亂。

工人房同樣設計簡約。

單位設計風格多元化，但歸根究底是為了住戶需要而設計，把不同風

格糅合一起，卻又能顧及住戶的實際生活需要，才是不少香港家庭所真正需

要的設計。今期《置業安居》來到大圍名城一個三房單位，戶主是一個四口

之家，所以整體風格雖然主打簡約風，但透過不同設計元素帶出溫暖感覺，

而設計師在一些小細節上亦特別顧及小孩的需要，例如客廳不設茶几，方便

小孩走動，以及小孩房間設置子母床等，並大量利用窗台、地台等增加儲物

空間，照顧四口之家的龐大貯物需要。

●文：香港文匯報記者 顏倫樂／圖：香港文匯報記者

淺
調
廳
堂

淺
調
廳
堂
簡
約
風

簡
約
風

大
吹
大
吹

按揭熱線
經絡按揭轉介首席副總裁

曹德明

按揭存款掛鈎風險低回報穩
筆者收到讀者查詢，指手頭上持有一

個物業，剩餘貸款額約200萬元，另持有
約60萬元備用現金。「五窮月」殺到，
股壇再度波濤洶湧，投資風險甚高，讀
者糾結將該備用現金存放於活期戶口但
利息又太低，應用作償還按揭貸款，還
是留作其他投資用途？
若將資金償還按揭貸款，雖可縮減供

款年期及貸款金額，但遇上難得的投資
機會而缺乏資金時，則會白白錯失良
機。筆者認為，如想有更靈活的資金運
用之餘又可同時增值，不妨善用「按揭
存款掛鈎計劃」（Mortgage-Link）。

存款上限為未償還按揭貸款50%
「按揭存款掛鈎計劃」是近年銀行提

供按揭產品時的附帶項目，為貸款人提
供高息儲蓄戶口，息率與按揭貸款利率

相同。即假設按揭貸款實際利率為
1.9%，按揭存款掛鈎戶口的利率亦同樣
為1.9%，較市面上一般儲蓄戶口息率
0.01%為高。
按揭存款掛鈎戶口的存款限額設有上

限，一般為未償還按揭貸款的50%，如
剩餘貸款額為200萬元，存款限額上限則
為100萬元。此外，貸款人可一次過存入
一筆款項，或按月儲蓄存款，甚至可兩
者合而為一，靈活性甚高。

200萬貸款可慳淨利息支出43%
使用按揭存款掛鈎戶口，究竟可節省

多少按揭利息支出？
以讀者個案為例，假設貸款為200萬

元，還款期尚餘20年，按揭年利率為
1.9%，全期按揭利息支出為405,452元。
如將60萬元存入按揭存款掛鈎戶口，儲

蓄年利率同樣為1.9%，全期儲蓄利息收
入為 175,412 元，全期淨利息支出為
$405,452-$175,412=$230,040。相比起一
般儲蓄存款利率0.01%，全期儲蓄利息收
入只有 $1,201，全期淨利息支出為
$405,452-$1,201=$404,251。使用按揭存
款掛鈎戶口，可節省之淨利息支出為
$404,251-$230,040=174,211（43%）。
由此可見，如有現金鬆動，按揭存

款掛鈎計劃可助貸款人賺取更高的利
息回報，抵消按揭貸款之利息支出。
貸款人一旦有資金需要，亦可即時調動
戶口中的資金以作其他用途，使財富管
理更為靈活輕鬆，加上風險亦相對地
低，因此備受不少業主選用。各銀行
按揭存款掛鈎條款或有所不同，建議
事前先向相關銀行或專業中介公司作
詳細了解。

樓市八卦陣

呂法傳
淺談陰陽失調（二）

本期繼續淺談陰陽失調上的風水宜
忌。上一期講到燈光對陰陽失調上的問
題，屬於水火不「平衡」的情況。實際
上，另一個最常見的就是廚廁水火失調
現象，即廚廁門口對沖，必須錯開兩個
門口，否則容易引起泌尿科病或婦科疾
病。如果不能錯開兩個門口，那就必須
要經常關門或用門簾遮擋。

屋大人少宅欺人
人屋比例其實也是一種「陰陽平
衡」，俗語話「屋大人少宅欺人」，屋
中人氣不旺陰氣重，不能聚氣，容易破
財，屋大走來走去在不知不覺中會消耗
更多體力，住的人少又增加孤獨感，所
以就算皇宮中皇帝住的房間也不會太
大，證明古人很早就明白到風水學及環
境學上的因素。另外，屋大人少亦容易

招惹「靈界」，陰盛陽衰，尤其是家中
只有女性會更甚。

植物需先分陰陽
很多人也喜歡在家中或工作環境種

植各種植物，亦有人以植物布局風
水，但必須留意植物也分「陰陽」。
經常有人會說，某某植物例如蕉樹或
青竹就是陰氣重，會惹鬼神依附，其
實就是一知半解。
簡單來說，不需要陽光也可以大量

生長的植物就是屬於陰性植物，而必
須要有陽光才能生長得好的就是陽性
植物。在形態上，放置向上生長及硬
朗之植物為佳，尤其布置文昌局，不
要放置爬藤之類惰性生長之植物，否
則一如其形，使人產生懶惰及惰性，
更加不利。

●電視機後的雲石紋加滲光效果，配合條子
設計的特色牆感覺更立體。

今次設計單位在大圍名城，為一個實用面積
約785方呎的三房單位，由AT Home

Design設計師Man操刀。單位設計風格簡約柔
和，黑白灰為主色調，但照顧到家中有小朋友，
不想整個感覺太冰冷，因此地板則用上溫暖的淺
木色，配襯復古墨綠色，提升整體格調，令整個
單位型格之餘，卻又有一種溫暖、溫馨的感覺。

特色牆設計 增添立體感
電視以掛牆形式設計，增加空間感，設計師

特別設計了一面特色牆，用條子設計增加層次
感，電視機後的背板做一個雲石紋效果，再加
上滲光，令視覺上有一個懸浮效果，單位感覺
更立體。飯廳原本有一個對天井的大窗，視覺
上並不美觀，設計師將其改成一個書櫃設計，
放置小孩書籍，美觀之餘亦盡用空間，書櫃頂
有兩個活動窗，令室內保持空氣對流。
走廊第一個房間是女兒房間，走粉色風格，

設計師利用窗台放入書桌及床架，令房間空間
更實用。因為女兒年紀較細，或需要大人陪伴
睡覺，因此睡床以子母床設計，方便照顧。另
一個兒子房間同樣運用窗台，但同時亦利用地
台等增加收納空間，而床架搬到窗台後，床頭
有個凹位，設計師運用這個空間設計飾物櫃，
讓兒子能放置心愛的玩具及公仔。

善用窗台位 空間更實用
主人房風格與單位統一，都是以黑白灰為

主，再配搭木紋色。由於男戶主喜歡黑色的暗
線，所以主人房的傢俬都會做一些黑色的暗線
條作點綴。房間設有一個L形大衣櫃，並有大
型地台增加收納空間。床架亦同樣利用了窗台
空間，床尾放完床架仍有空間，設計師就造一
個床尾櫃，連接旁邊的書枱，令空間更實用。
洗手間則以一個輕工業風為主，花灑頭、櫃

子等都用上黑色，非常有型，牆磚和地磚則是
泥水的質感。
Man表示，今次單位最大的設計難度，在於

如何在黑白灰的簡約風中，與木紋色等做一個
配搭與平衡。而因為家中小孩及人口較多，一
些細節位亦有調整，例如不設茶几，讓小孩有
更多地方走動，而客廳櫃子亦用了「櫃中櫃」
的設計，提高收納量的同時，整個感覺又不會
太雜亂。

●設計師在小細節上特別顧及小孩的需要，例如客廳不設茶几，方便小孩走動。
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掃瞄二維碼即

可觀看單位的

相關影片。

●是次介紹的設計單位為大圍名城的一個三房
戶，主打簡約風格。

▲飯廳原本對
着 天 井 的 大
窗視覺上並不
美觀，設計師
將其改成一個
書櫃設計。

●設計師Man指，今次最大的設計難度在於
如何在黑白灰的簡約風中，與木紋色等做一個
配搭與平衡。

女兒的房間設有子母床。

兒子房間床頭的凹位設計成飾物櫃，
讓其放置心愛的玩具及公仔。
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主人套房

女兒房
兒子房

廚房大廳洗手間

工人房

單位裝修費用
(實用面積約785方呎)

項目
油漆
清拆
水電
泥水

現場木工
木器傢俬及廚廁櫃

保險及雜項
總計

費用(元)
60,000
35,000
48,000
120,000
60,000
320,000
15,000
658,000

單位平面圖單位平面圖


