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時隔12天，深陷財困傳聞泥潭的中國恒大（3333）昨日宣布取消

特別分紅方案，未能如投資者所願。標普周一晚則將中國恒大及其子公

司恒大地產、天基控股的信用評級從「B+」調降至「B-」，展望為負

面，直言「公司的資金狀況十分脆弱」。在雙重打擊下，恒大股份昨再

遭拋售，股價瀉13.4%至5.81元，創2017年2月來新低，市值縮至770

億元，全日成交量達1.18億元，涉資7.02億元。恒大汽車（0708）昨

亦重挫16%至10.58元。

●香港文匯報記者 周曉菁

取消特別分紅恒大再插13.4%
標普下調系內評級「資金狀況十分脆弱」

外匯基金半年賺1027億增9.7倍
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●責任編輯：王里

恒大財困近期事件簿
日期

7月27日

7月22日

7月21日

7月19日

7月15日

7月9日

6月30日

事件

董事會決定取消特別分紅方案，恒大股價跌13.4%。

傳恒大考慮分拆旅遊業務上市。

滙豐、渣打、東亞等6間銀行暫停接受恒大樓花按揭申請，涉及樓盤包
括恒大‧珺瓏灣及恒大‧睿峰。

廣發銀行申請凍結恒大子公司1.32億元人民幣財產。恒大股價瀉
16.2%，系內4股市值蒸發744億元，又傳擬分拆恒大冰泉在港上市。

發公告指7月27日舉行董事會會議，討論特別派息計劃，股價微漲
0.45%。

傳許家印在6月底前曾與金融監管機構官員會面，當局督促需盡快解決
公司的債務問題。

宣布淨負債率降至100%以下，實現「三道紅線」其中一道變「綠」。
截至6月29日，有息負債減3,000億元人民幣至約5,700億元人民幣。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）香港金融管理局昨日
公布，外匯基金上半年錄得1,027億元的投資收入，較
去年同期的96億元大增9.7倍，主要受惠於期內港股投
資收益125億元，其他股票投資收益464億元，非港元
資產外匯估值上調28億元，三者按年均轉虧為盈；未計
第二季表現，其他投資收益亦有397億元，同為轉虧為
盈，不過期內債券投資收益13億元，按年減少逾98%。

其他股票投資收益464億
金管局總裁余偉文解釋，持續寬鬆的貨幣政策和財政

措施，以及新冠肺炎疫苗接種率提高，帶動環球經濟今
年上半年逐步復甦，主要股票市場延續去年第四季的升

勢，以美股為例，標準普爾500指數年初至今反覆向上
並屢創新高，於上半年錄得14.4% 升幅，外匯基金的股
票組合因而錄得良好收益。
至於債市方面，受預期通脹升溫的影響，美國國債

長期收益率於第一季顯著飆升，雖於第二季略有調
整，但總體債券價格仍然下跌，令債券組合的投資收
入相對失色。

關注通脹造成金融波動
展望下半年，余偉文預期，投資環境仍存在頗多變

數。隨着環球主要經濟體的疫情逐漸受控，市場預期
美聯儲或會考慮開始逐漸縮減買債，同時市場亦關注

通脹上升是否暫時性，一旦通脹壓力升溫，觸發債息
急升，將會造成金融市場波動。他重申，金管局會小
心謹慎地管理外匯基金，繼續保持靈活性、作出適當
的防禦性部署，並維持高流動性，以應付可能出現的
金融動盪，並確保外匯基金能繼續有效地維持香港的
貨幣及金融穩定。
另外，外匯基金支付予財政儲備存款與政府基金

及法定組織存款的息率為4.7%，上半年相關費用
分別為180億元及79億元。截至今年6月底外
匯基金的總資產為45,666億元，較去年底
增加674億元，而其累計盈餘為8,346
億元。

鄧成波家族物業流拍 史上第二次

新地最快8月售天水圍新盤

恒大昨在港交所發公告稱，經充分討
論，綜合考慮當下市場環境、股東及

債權人權益、集團各產業長遠發展等因
素，決定取消特別分紅方案。恒大在7月
15日曾公告稱會討論特別派息，後一日早
市曾高開逾7%，市場亦對分紅持積極態
度。殊不知19日就爆出廣發銀行申請凍結
恒大子公司1.32億元人民幣財產，隨後壞
消息不斷。

標普稱融資渠道不斷收緊
禍不單行，評級機構標普將恒大地產、
天基控股的信用評級從「B+」調降至
「B-」，且展望負面，理由包括：恒大融
資渠道收緊將約束其有序減債的能力，因
需要更激進價格促銷以回籠現金所帶來的
盈利能力嚴重下降等。負面展望反映出中
國恒大的融資渠道可能繼續惡化的風險越
來越大，潛在的巨大利潤流失可能進一步
拖累其信貸狀況。
根據標普的評級分類，「B+」至「B-」
均為「高風險」級別。
報告直言，近期的種種跡象表明，中國

恒大的融資渠道不斷收緊，這會直接約束
其流動性狀況和有序減債的能力。在整體
市場信貸收緊的情況下，這將帶來相當大
的風險。「儘管我們理解廣發銀行的衝突
已經得到解決，所有凍結措施都已經解
除，但在我們看來，這表明公司的資金狀
況十分脆弱。」

公司毛利率料大幅下降
該行預估，恒大正經歷一場巨大的利潤縮

減，料其毛利率將從2020年的25%左右下
降 到 2021-2022 年 的 15% 至 18% 。
2021-2023年的年度息稅折舊攤銷前利潤將
降至2019年峰值水平的40%至50%，其槓
桿率（以債務與息稅折舊攤銷前利潤之比衡
量）也可能在2021年至2022年上升至7.5
至8倍。
恒大隨後對標普降級做出回應，稱「深

表遺憾和不理解」，並表示境外做空機構
頻頻通過內外聯合反覆製造輿情，惡意做
空恒大股票，造成資本市場對恒大的極大
恐慌。月中稱擬派息至今，恒大股價已跌
去四成，全年累跌幅度則逾六成。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）港股7
月開局至今已累計跌逾3,200點，投資者
恐慌資產貶值，資金繼續投放磚頭，發
展商加快推盤部署。新地昨日公布天水
圍濕地公園住宅項目Wetland Seasons
Bay第1期戶型分布，包括從未在同系
Wetland Seasons Park出現的開放式戶

型。項目樓書將於一兩周內上載，最快
8月上旬開放示範單位及開售。

最快一周內上載樓書
新地代理總經理胡致遠表示，項目第

1期共提供6座住宅大樓及10座別墅。
其中大樓標準單位包含之前同系Wet-
land Seasons Park未有提供的開放式戶
型，戶型包括開放式至4房間隔，面積
約270至800方呎不等。目前準備工作
進展符合預期，最快一兩周內上載樓
書、8月上旬開放示範單位及開價。
胡氏補充，項目主打2房以下細單

位，共佔單位數量超過七成，惟開放式
戶型只有20伙以下。他也提到，項目
亦包括特色單位，面積逾800方呎，將
於稍後公布相關詳情。
至於協成行何文田芳菲昨公布，從已

公布第1號價單中的30伙單位抽出10
伙，敲定本周末（31日）作首輪發售，
並將於本周五下午3時截票。

何文田芳菲10伙周六賣
協成行發展高級項目經理陳婉霞表

示，項目收票理想，將於本周末開售單
位包括5伙一房及5伙兩房單位，面積
286 至 465 方呎，折實價 680 萬元至
1,229萬元，折實呎價23,188至26,430
元，將視乎銷情考慮加推。
豪宅方面，英皇國際旗下、已屆現樓
的屯門大欖項目畔海，設有8座洋房，
面積3,290至4,858方呎，間隔4房3套
至5房5套不等。公司執行董事張炳強表
示，早前推出2號及3號洋房招標，其中
3號洋房已於7月初1.308億元售出，面
積4,135方呎，呎價3.16萬元。而餘下7

座洋房會按市場反應，再部署招標。
張炳強又指，旗下壽臣山道西15號

洋房項目已取得滿意紙，有望第四季推
出。另外，集團今天會對筲箕灣南安街
仲齊大廈進行強拍，地盤面積約6,000
方呎，預計可作住宅或混合商住兩用。

LP6創今年康城呎價新高
另一方面， 南豐集團發展將軍澳日

出康城LP6招標售出第1座67樓A室，
單位面積2,555方呎， 成交價約5,442
萬元 ，呎價約21,300元，創日出康城
本年度分層單位呎價新高。至於香港興
業亦表示，大嶼山愉景灣意堤特色天池
單位以4,558萬元沽出，成交價創項目
新高。單位為 8座 18 樓 B室，面積
1,609方呎，外連1,793方呎平台包括泳
池，屬4房2套間隔。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒
地2017年5月以232.8億元、每呎樓
面地價破紀錄逾5萬元投得的中環美
利道商業地王，早前命名為 The
Henderson，近日再有新消息，公司
剛與藝術及奢侈品拍賣行佳士得簽訂
租務協議，租用四層寫字樓，合共約
5萬方呎的樓面。佳士得將成為The
Henderson的首個主要租戶，落成後
佳士得的香港辦事處將遷至新大樓。

進駐The Henderson四層
恒地昨日宣布，佳士得租用The

Henderson共5萬方呎樓面，形容新
址所提供更大和寬敞的空間，將配合
佳士得的業務擴充，包括設立在香港
的首個常設拍賣中心和藝廊。恒地主
席李家誠表示，很高興佳士得進駐
The Henderson成為首個主要租戶，
雖然項目預期在兩年後才落成，但公
司已得到佳士得的十足信任，雙方一
拍即合，簽下這份租約，成為合作夥
伴。
李家誠又認為今次合作是對香港的

前景與長遠發展投下信心的一票，凸
顯了香港作為國際金融商貿樞紐，與
內地的金融與經貿關係愈趨緊密的策
略性地位。世界經濟正進入後疫情的
關鍵時刻，恒地期望與不同領域的創
意領袖，同心協力為帶動未來經濟的
長遠增長貢獻一分力量。
佳士得亞太區總裁龐智鋒表示，公

司日後會在The Henderson設立佳士
得首個香港的常設拍賣中心和藝廊，
指大廈的設計非常切合國際拍賣業務
的需要，既適合展示大型藝術品，也
適合舉辦拍賣、私洽策劃，以至舉辦
藝術教育活動。日後可隨着市場的變
化和機會，在全年的任何時刻舉辦拍
賣與活動，而毋須受制於現時每年只
可舉辦兩季拍賣活動的模式。
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）近年
不斷出售旗下物業的「舖王」鄧成波家
族，持有逾八成業權之尖沙咀加連威老
道舊樓昨日進行強制拍賣，底價19.262
億元，惟最終流拍，為去年11月寶聲
集團持有逾八成業權的九龍城獅子石道
73至75號流拍後，史上第二次出現。
集團回應稱，棄拍純屬商業決定。

鄧耀昇無舉牌 稱商業決定
仲量聯行獲委託，公開拍賣加連威老
道61至73號(單號)物業，地盤面積約
10,840方呎，現5幢5層高商/住綜合用途

樓宇，規劃為「商業(6)」用途，若以地積
比率12倍發展，可建樓面約13萬方呎。
據悉，鄧成波家族已持有項目逾八成業
權，未能收購的單位包括1個街舖、1個1
字樓商業單位和2個住宅單位。
據了解，鄧成波家族成員鄧耀昇昨有

到場，但交由其同事拿到6號牌，全程
未有舉手競投。最後在拍賣官再三詢問
下，項目未獲承價，最終宣布收回物
業，而鄧耀昇亦未有任何回應便離場。
日後若大業主希望再透過強拍統一業
權，需向土地審裁處重新申請。
鄧耀昇其後透過公關回應傳媒有關棄拍

原因，解釋指集團會適時因應成本和效益
作出全盤考慮，純屬商業決定。又指集團
對香港物業市場仍然樂觀，保持積極態
度。他其後亦曾向傳媒指，集團面對的財
政問題不是放棄強拍的主要因素，因為集
團本身已經佔有地盤大部分業權。
資料顯示，上述項目去年已獲批強拍

令，原定去年7月30日進行強拍，不過
在強拍前1日，負責強拍的仲量聯行指，
按法庭指引取消有關強拍。據悉，去年
中一名小業主以共享1條樓梯是否符合法
例向高等法院提出反對，並批出暫緩
令，最終法庭在今年6月作出裁決，拒絕

上訴申請，令強拍能夠繼續進行。

尖沙咀商舖商廈價格大跌
華坊諮詢資深董事梁沛泓表示， 昨

日流拍地盤的街舖及商業單位價值遠高
於樓上住宅單位的價值，而未能收購的
街舖和1字樓商業單位更是當中最大單
位，若以底價出售，兩單位共可獲2.55
億元。但近年社會出現政治風波及疫
情，尖沙咀商舖及商業單位價格大幅回
落，但唐樓住宅單位卻仍有一定的升
幅，因此審裁處批出的現舊樓價值分布
不利於強拍申請方。

●金管局總裁余偉文指，金管局會繼續保持靈
活性、作出適當的防禦性部署，並維持高流動
性。 資料圖片

●新地胡致遠介紹Wetland Seasons
Bay第1期戶型。 記者黎梓田 攝

●深陷財困傳聞泥潭的中國恒大股價創2017年2月來新
低，市值縮至770億元。 資料圖片


