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武漢一手樓銷售擬推「房票制」
抑制供需「假失衡」防止「飢餓」營銷

武漢樓市將推行新政策，擬對

新房購買推出「房票制」，買房

人經審核取得「房票」，在60

天有效期內，同一時間只能參與

一個樓盤的認購。此前武漢新房

價格已14個月保持上漲，且連

續4個月同比漲幅超過5%的警

戒線。業內分析師指出，「房票

制」推出後，可以抑制同一個家

庭多處認籌而形成的供需失衡假

象；同時，房票政策的出台，疊

加預售管理、集中開盤等手段，

亦可避免房企利用信息不對稱進

行「飢餓」營銷。

●香港文匯報記者 俞鯤 武漢報道

●責任編輯：荊才

武漢市住房保障房管局28日晚間發
布《關於加強購房資格管理工作

的通知（徵求意見稿）》（下稱《徵求
意見稿》）指出，有意向在武漢市限購
區域購買住房的購房人須向政府監管部
門申請購房資格，該資格以家庭為單
位，被外界解讀為「房票」。「房票」
在60天有效期內，同一時間只能參與一
個樓盤的認購。開發商在樓盤預（現）
售前，通過「武漢市房地產市場管理信
息系統」驗證意向購房人的購房資格認
定結果並進行購房登記，登記名單向社
會公示。

有效期「鎖定」限購一樓盤
購房登記完成後，購房資格認定結果
即時鎖定，鎖定期間不得再次進行購房
登記。開盤銷售後，購房資格認定結果

自動解除鎖定。武漢市住房保障房管局
指出，該制度旨在落實「房住不炒」定
位，加強全市購房資格管理。
國家統計局數據顯示，武漢新房房價

已連漲14個月，今年4月至6月分別同
比漲6.7%、7.3%和6.7%。此前武漢曾
規定，新房、二手房一年漲幅目標不得
超過5%。價格頻頻超警的同時，庫存
亦再創新高。武漢市住房保障房管局發
布的數據顯示，截至2021年6月末，該
市商品住房庫存 180,125 套，面積
2,094.88萬平方米，去化周期約為 9.9個
月。

價格屢響警號 庫存創新高
「房票制」是武漢現有購房政策的升

級版。中國指數研究院武漢高級分析師
彭紅偉稱，今年上半年，武漢市曾在東

湖高新區兩次採取集中開盤措施，要求
買房人同期只能認購一個項目。
官方評估指，相關項目意向登記規模

均回落至合理區間，「擠水分、降虛
火」，真實有效的購房需求得到有效釋
放，市場熱度得到有效降溫。當時武漢
就已經提出，「一張『房票』只能在一
個項目登記」等措施，將會在全市逐步
鋪開。

分析：盲目登記干擾市場
彭紅偉分析說，此前武漢市的新房購

買中，同一個家庭多處認籌，容易造成
部分熱點樓盤盲目登記的現象，形成供
需失衡假象，影響大家對市場的真實認
知，給企業銷售帶來誤判，干擾市場的
正常發展秩序。
彭紅偉稱，房票及鎖定資格的政策補

丁，可以有效減少這一現象。同時，房
票政策的出台，疊加預售管理、集中開
盤等手段，可以規範銷售秩序，避免企
業利用信息不對稱，進行「飢餓」營
銷，人為製造緊張氛圍，哄抬房價，誤
導買房人，影響樓市預期和穩定發展。
武漢市目前已經實行限購政策，在中

心城區等限購區域內，擁有2套及以上
住房的本市戶籍家庭無購房資格。「房
票制」消息公布後引起武漢市民的熱
議。
市民王女士表示，目前全家已有兩套

住房，暫無購房資格，但還是高度關注
「房票制」措施。她表示，儘管理解措
施主要針對新房，但也擔心政策頻頻加
碼會影響房價，「正在準備出售一套房
產，而且銀行貸款收緊後，二手房出手
挺難的。」

●武漢新房價格已連漲14個月，連續4個月同比漲幅超過5%警戒線。 資料圖片

香港文匯報訊 （記者 章蘿蘭 上海報
道） 中國音像與數字出版協會遊戲工委
昨日對外發布《2021年1-6月中國遊戲產
業報告》披露，上半年遊戲市場用戶規模
增速繼續放緩，意味着未來遊戲市場競爭
將更加激烈；不過國產遊戲「走出去」仍
步伐穩健，海外市場實際銷售收入同比錄
得兩位數增長。
據統計，上半年內地遊戲市場實際銷售
收入1,504.93億元（人民幣，下同），同
比增長7.89%。中國自主研發的網絡遊戲

在內地實際銷售收入達1,301.12億元，同
比增8.3%，繼續保持內地市場八成以上
的份額。但需留意的是，上半年內地遊戲
用戶規模為6.67億元，同比僅增1.38%。

遊戲「走出去」步穩 半年增逾11%
中國音像與數字出版協會第一副理事長

兼遊戲工委主任委員張毅君坦言，可以預
見，伴隨人口結構變化，未來遊戲市場競
爭會更加激烈，對企業和產品的要求也將
水漲船高。

同時，各大遊戲企業積極拓展和布局海
外市場，上半年自主研發遊戲海外市場實
際銷售收入 84.68 億美元，同比增長
11.58%。從國家和地區分布看，美、日、
韓仍是主要市場，合計收入佔海外市場總
收入的59.51%。
張毅君分析，國產遊戲「走出去」，構
建全球化發展格局已是大勢所趨，目前存
在的主要變量在於，海外市場買量成本不
斷增大，侵權及合規風險有所上升，國際
貿易壁壘也在增強。

電競用戶增長同步放緩
至於備受關注的內地電子競技市場，上
半年實際銷售收入720.61億元，同比微增
0.17%。電競用戶4.89億人，同比增長
1.13%，增速同步放緩。張毅君認為，主
因在於電競市場缺少新的重量級電競產品
入市，處於依靠存量維持現狀的階段，料
伴隨各地扶持政策陸續出台，市場環境向
好、賽事影響擴大，電競市場依然具備較
為廣闊的成長空間。

香港文匯報訊 （記者李昌鴻深
圳報道） 內地不少省市加大對房地
產的調控力度，近日市場傳言深圳
官方將推出二手房交易系統，業主
通過自助交易系統便可以選擇自主
售房，買方根據相關信息聯繫看
房，雙方可避開中介直接辦理交易
手續，既提高了效率和透明度，也
降低了成本。
業界人士預料，如果傳言屬實，

業主按政府指導價出售，會比市場
價格低兩三成。

政府指導價料低市場逾兩成
市場傳言深圳市房地產信息平台
擬推出二手房交易系統，該系統包
括買房、賣房、自助賣房三個功
能，分別為「我要找中介買房」、
「我要找中介賣房」和「我要自助
賣房」。
在買房選項裏，買方可通過在

「我要找中介買房」中填寫購房需
求、發起委託選擇中介機構實現，
而在該系統中可選擇的中介機構近
2,000家。該系統對所有發布房源都
要上傳產權證，以此進行甄別，杜
絕虛假房源發布，打破房產網絡平
台虛假亂象。

買賣雙方可於平台直接洽談
該系統最引人關注的是業主可以

自助賣房，自己發布房源後可以留
下電話讓買家直接聯繫，並且可以
看房、談判甚至達成交易。
深圳從事房地產業務的資深人士

曾先生表示，如果以後委託買賣都
在這個平台上進行，就改變了以往
深圳二手房交易的規則，實際上這
意味着政府在加強對市場的監管。
深圳二手房買賣也跟新房一樣進行
備案了，不在官方平台備案的房源
可能無法過戶。

對於政府擬推出二手房交易系
統，許多購房者表示期望可以早日
推出。市民劉先生表示，該交易系
統推出後可以打破二手房房源信息
不對等和有的中介吃差價的弊端。
有業主李先生則認為，這個系統

可能要求業主按深圳市政府提出的
指導價出售，通常較市場價低兩三
成，許多業主可能不會接受。一些
業主還可能找中介交易，以期賣更
好的價格。

中介協：僅屬新版網簽系統
美聯物業全國研究中心總監何倩

茹表示，目前二手房交易系統並未
推出，許多中介並不是很清楚詳
情，因為系統還沒開放給中介。
深圳房地產中介協會秘書長張媛

表示，二手房交易系統其實是新版
網簽系統，目前仍在測試階段，市
場上的報道並非完全準確。

傳深圳將推二手交易系統 賣房可自助

國產遊戲競爭加劇 上半年用戶增速續放緩

●張毅君指國產遊戲「走出去」，構建全球化
發展格局已是大勢所趨。 資料圖片

● 市場傳言深圳將推出二手房交易系統，業主
通過自助交易系統便可選擇自主售房。資料圖片

深圳市房地產中介
協會披露，目前深圳
中 介 商 舖 關 停 率 約

10%，截至6月30日中介從業人員數量
較去年同期下滑了11.8%。美聯物業深
莞惠董事總經理江少傑接受香港文匯
報記者採訪時表示，目前受政策影

響，二手房成交大跌五至六成，中介
業務員對於未來顯得焦慮，不少人紛
紛離職。香港文匯報記者採訪時發
現，許多業務員每個月只有兩三千元
人民幣的收入，不夠房租和生活。

連鎖店月成交少於10宗

深圳布吉德興花園地產中介脈房近
年加盟了貝殼網。一位張姓業務員表
示，貝殼集團布吉片區許多連鎖店一
個月成交沒有10單，他和同事近幾個
月以來沒有成交一單。因為沒有底
薪，只能靠一些租房業務帶來一點收
入。他感嘆，銀行按政府指導價貸

款，首付多了兩三成，將大量剛需客
擋在外面買不起房。

布吉德興花園鏈家業務員吳先生表
示，在鏈家工作2年，高峰時期月入過
萬，現在市場成交的業務只有去年的
五分之一，因此走了不少業務員。

●香港文匯報記者李昌鴻

二手成交大跌 業界憂入不敷支紛跳船

香港文匯報訊 7月29日，住房和
城鄉建設部副部長倪虹約談銀川、
徐州、金華、泉州、惠州5個城市政
府負責人，要求堅決貫徹落實黨中
央、國務院決策部署，堅持房子是
用來住的、不是用來炒的定位，不
把房地產作為短期刺激經濟的手
段，切實履行城市主體責任，針對
上半年房地產市場出現的新情況、
新問題，加大調控和監管力度，促
進房地產市場平穩健康發展。
據《人民日報》報道，銀川、徐
州、金華、泉州、惠州5個城市今年
上半年新建商品住宅銷售價格和住
宅用地價格增長過快，市場預期不
穩，引起社會廣泛關注。會議宣
布，將銀川、徐州、金華、泉州、
惠州市納入房地產市場監測重點城
市名單。據悉，此類城市的房地產
調控工作，由住房和城鄉建設部和
有關省級政府共同督辦。

強調堅決穩地價穩房價
倪虹指出，各地要堅決貫徹落實

黨中央、國務院決策部署，落實7月
22日國務院加快發展保障性租賃住
房和進一步做好房地產市場調控工
作電視電話會議精神，增強工作的
積極性、主動性、創造性，確保完
成穩地價、穩房價、穩預期的目
標。第一，必須加快建立和完善房
價地價聯動機制，優化土地競拍規

則，限房價、控地價、提品質，堅決穩定地價、
穩定房價。第二，必須加快發展保障性租賃住
房，解決新市民、青年人住房困難問題。第三，
必須果斷採取措施，實施供需雙向調節，規範市
場秩序，促進房地產市場平穩健康發展。省級政
府要加強監督指導，督促城市落實主體責任。
5個城市表示，堅決貫徹落實黨中央、國務院

決策部署，切實扛起城市主體責任，加強市場監
測監管，迅速採取針對性措施，確保實現穩地
價、穩房價、穩預期目標。
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香港文匯報訊 全球最大的公募基金公司之
一先鋒領航投資昨在北京發布《2021年下半
年全球經濟及市場展望》報告指出，當前中國
GDP增長已率先恢復至疫情前水平，下半年
隨着政策轉向穩健中性和疫苗接種進程加快，
出口保持穩健、消費穩步復甦、基礎設施投資
轉正，經濟增長有望企穩回升且更加均衡。
中新社引述先鋒領航投資策略及研究部亞太

區首席經濟學家王黔表示，中國市場是全球投
資組合中重要一分子。作為長期戰略投資者，
該機構看好中國長期經濟增長和資本市場發
展。
報告預計，中國2021年核心通脹率約為1%

至1.5%，遠低於調控目標。在消費需求溫和
復甦下，生產者價格攀升對消費者端的傳導效
應有限。近期降準顯示中國貨幣政策已轉向中
性且更具靈活性，下半年央行將保持利率和匯
率穩定，以支持經濟穩定復甦。

控風險促轉型料成政策重點
近日內地出台的平台經濟、教育培訓等行業

監管政策，市場上有些疑慮，港股A股出現大
幅波動。對此，王黔分析稱，在今年完成經濟
增長目標壓力不大的情況下，政策目標將更側
重控風險和促轉型。尤其當前風險的涵義不僅
限於經濟金融領域，更關乎促進社會公平、共
同富裕等，在此背景下官方出台相關監管政
策，促進教育、房地產等行業競爭，加強反壟
斷，是很正常的。
王黔說，中國已是全球第二大股票市場，且
隨着經濟持續增長和直接融資比例在金融系統
中提高，還會繼續增長。

內地長期經濟展望
國際資管巨頭續看好
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