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銀債加碼 5.8萬人獲派14手

新批銀債將於本月10日發行，年期繼
續為3年，每半年派息一次，息率與

最近6個月通脹掛鈎，並設3.5厘的保底
息。以獲發最多14手為例，本金14萬元，
按保底息3.5厘計，一年穩袋最少4,900元
利息，持有3年至期滿，至少可以穩袋
1.47萬元利息，由於不少專家預期未來3
年或進入加息周期，意味有機會獲發高於
保底息3.5厘的利息。

財爺：有助發展銀髮市場
財政司司長陳茂波昨表示，很高興看到
本批銀色債券獲市民踴躍認購，反映銀債
在目前不確定的投資環境下，為市民提供
一項安全及回報穩定的投資選擇，而新批

銀債入場門檻由65歲降至60歲，除了有更
多市民可以參與認購外，亦有助進一步帶
動業界發展潛力龐大的銀髮市場，而政府
往後會繼續因應認購反應及市場情況等相
關因素，檢視計劃的成效和安排。
銀行公會發言人昨表示，在低息環境

下，加上合資格認購的年齡降低至60歲，
如市場預期，這批銀債認購反應非常熱
烈，政府亦加碼發行至300億元，又透露
在銀債認購期內，多家會員銀行的運作大

致暢順，而參考過住的經驗，長者普遍傾
向前往銀行分行認購，但這次透過數碼渠
道，包括流動和網上理財，認購的比例進
一步上升。
另外，由於今批銀債發行額只有300億

元，而認購總額達678.63億元，意味市場
上有約378.63億元的向隅資金，其中信銀
國際日前已率先公布銀債退款優惠，合資
格新客戶可獲額外1.5厘存息，入場1萬元
起，5萬元止步。

新批銀債早前已截止認購，

由於有保底息達3.5厘，加上放

寬入場門檻至60歲以上，吸引

大批老友記踴躍認購。政府昨公

布，新批銀債共接獲約25.68萬

份申請，認購總額達678.63億

元，為歷來申請人數及認購金額

最多，令銀債最終發行額加碼至

上限300億元，超購約1.26倍。

在「爭崩頭」下，有約5.8萬人

獲分最多14手，其餘認購13手

或以下申請將獲全數配發。

●香港文匯報記者 馬翠媚

銀債歷年來認購反應銀債歷年來認購反應
發行年份
2016
2017
2018
2019
2020
2021
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發行規模
30億元
30億元
30億元
30億元

150億元
300億元

認購金額
89.31億元
41.83億元
62.21億元
79.19億元

432.24億元
678.63億元

認購人數
7.6萬人
4.48萬人
4.54萬人
5.65萬人

13.52萬人
25.68萬人

超額認購
1.97倍
0.39倍
1.07倍
1.64倍
1.88倍
1.26倍

最多獲派手數
5手
10手
8手
6手
14手
14手
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香港文匯報訊（記者梁悅琴）
政府於8月1日發放消費券首期
2,000元，帶動本港消費氣氛，
置富產業信託（0778）執行董事
及行政總裁趙宇昨表示，消費券
發放後明顯帶動各區商場客流，
集團旗下的商場於8月1日周日
相比 7 月的周日人流平均升
20%。
趙宇指出，由於消費券帶動市

場有300億元零售額，相當於香
港一個月的零售總值，會令不同
行業受惠，置富Malls已有60%
至 70%租戶安裝電子支付收款
機，其中20%租戶為新安裝者。
就商場租金表現，她相信，隨

着本港疫苗接種計劃的持續推
廣，及政府推出消費券計劃，集
團旗下商場租戶以民生為主，肯
定會受惠，相信下半年置富
Malls 的租金跌幅會進一步收
窄。

分派按年升逾11%
置富產業信託昨公布上半年可

供分派收入4.908億元，按年微
升0.2%。基金單位持有人的分派

亦是 4.908 億 元，按年升逾
11%。每基金單位分派24.96港
仙，按年升10.4%，派息比率增
至100%，去年同期為90%。她
指，按今年6月底收市價計算，
每基金單位分派年度化分派收益
率為6%。期內收益9.04億元，
按年跌5%，由於續租租金調升
率下跌，以及向租戶提供部分租
金寬減所致，但停車場收入增加
抵消了部分跌幅。
她指出，期內新造租金仍然受

壓而續租租金調升率錄得負增
長，物業組合續租率維持74%，
並引入40個新租戶，主要是食
肆、教育及健康食品等，下半年
將有18.4%租約到期。期內集團
旗下商場整體出租率95.8%，其
中+WOO嘉湖剛於今年6月展開
二期資產增值計劃，令該商場出
租率跌至92.1%，有關計劃料兩
至三年完成，投資回報料雙位
數。紅磡置富都會商場亦斥資
1,600萬元為場內美食廣場進行
資產增值措施，料今年年底完
成，這將有助刺激置富產業信託
進一步增長。
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● 趙 宇
（ 右 ） 指
出，旗下部
分商場會進
行資產增值
措施，完成
後將有助刺
激公司進一
步增長。

自去年「螞蟻金服」原訂11月5日在上海、
香港兩地同步掛牌，最後因中國四大金融

監管單位，包括中國人行、中國銀保監會、中國
證券監管局、國家外匯管理局約談螞蟻集團實際
控制人，令全球最大金融科技IPO案赫然停止
後，中國官方與監管機構對中國網路平台、教育
產業、房地產、醫療等產業，陸續祭出相關監管
措施。

監管加強波及中概股
其中又以7月24日國務院對教育機構發出的
「雙減措施—進一步減輕義務教育階段學生作
業負擔和校外培訓負擔」要求補教業轉為非營利
機構且不得上市融資，對市場帶來震盪最大，教
育類股之下跌甚至蔓延至所有美國掛牌中概股表
現，也引發市場投資者對中國股市評價面重估之
疑慮。
回顧過去歷史經驗，內地每隔幾年就會歷經一

次加強監管周期，例如2018年中國官方亦曾因
監管教育機構、網絡遊戲等產業，凍結所有遊戲

產業牌照審批，當時亦造成騰訊相關產業市值大
幅蒸發。

與2018年三大不同
相較於此次內地官方監管政策，我們認為有三

大不同點：1. 總經環境不同：2018年中國面臨
通縮與去槓桿環境，目前中國經濟在內需與出口
提振下穩定復甦，整體基本面較佳；
2. 匯率與外貿環境不同：2018年中國面臨美

中貿易戰，經常賬盈餘佔GDP比重從2017年之
1.6%下滑至0.2%，且人民幣貶值11%，然而今
年中國出口回升經常賬穩定，且人民幣升值；3.
戰略方向不同：2018年仍在「十三五」計劃，今
年適逢「十四五」規劃首年，政策重點着重科技
創新與打造數位強國，數位科技仍是未來政策發
展重點。
此外，回顧1997年以來，內地股市歷經金融
事件平均修正幅度約30%，與此次官方監管造成
之修正幅度相當，預估A股儘管短線仍有震盪，
有望逐漸築底並回歸長線基本面向上走升格局。
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監管影響短暫 A股長線仍樂觀
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英鎊本周初在1.3875美元附近獲
得較大支持，周三曾向上逼近
1.3960美元水平，本周尾段大部分
時間窄幅處於1.3905至1.3930美元
之間。英國央行本周四宣布維持政
策不變，不過在英國6月份通脹年率
攀升至2.5%水平之後，央行迅速在
同日公布的8月份貨幣政策報告內把
第4季的通脹預測大幅上調至4%水
平，顯著高於5月份評估的2.5%。
雖然英國央行依然認為通脹上升屬
於短暫，但央行對今年經濟將有
7.25%增長的預期依然沒有改變，更
將明年的經濟增長預測上修至6%水
平，該些因素反映央行現階段已沒
有擴大其寬鬆措施的傾向，並且增
加市場對英國央行將逐步退出寬鬆
活動的預期，對英鎊走勢正面。
另一方面，Markit本周三把英國7
月份服務業PMI終值上修至59.6，
高於初值的57.8，遜於6月份的62.4
水平，不過數據未對英鎊構成太大
回吐壓力。美元指數本周五曾走高
至92.45水平逾1周高點，但英鎊兌
日圓交叉盤本周二持穩151.15水平
便持續攀升，本周尾段連日向上逼
近153水平，加上歐元兌英鎊交叉盤
連日下跌，支持英鎊表現，英鎊本
周反而顯著守穩1.38美元水平，有
助英鎊進一步延續逾兩周以來的反
覆上移走勢。預料英鎊將反覆走高

至1.4000美元水平。

歐元兌美元偏軟
歐元本周早段連日受制1.1890至
1.1900美元之間的阻力走勢偏軟，
失守1.1850美元水平後跌幅擴大，
本周尾段曾走低至1.1800美元水平
逾1周低位。美國本周三公布7月份
ADP就業人數遠遜預期，不過部分
美國聯儲局官員發出偏向提早緊縮
政策的言論，加上美國周四公布的
首次申領失業救濟人數呈現下降，
增加市場對7月份非農就業數據好轉
的預期，美元指數連日企穩92水
平，抑制歐元表
現。
雖然歐洲央行上

月 22 日會議依然
維持偏向寬鬆的政
策 立 場 ， 不 過
Markit本周三公布
歐元區7月份綜合
PMI終值為60.2，
高 於 6 月 份 的
59.5，並於本周初
把歐元區7月份製
造業PMI終值上調
至62.8，僅稍低於
6月份的 63.4，數
據顯示歐元區第3
季經濟仍有較強的
開端，有助抑制歐
元跌幅。此外，歐
元區7月份通脹年

率回升至2.2%水平，市場將關注歐
洲央行9月9日會議對通脹前景的評
估之際，預料歐元將暫時上落於
1.1730至1.1930美元之間。

金價乏上升動力
周四紐約12月期金收報1,808.90

美元，較上日下跌5.60美元。現貨
金價周四受制1,815美元水平，周五
曾向下逼近1,794美元水平。市場等
候美國7月份非農就業數據之際，美
元指數呈現反彈，抑制金價表現，
預料現貨金將暫時徘徊 1,770 至
1,820美元之間。
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英國央行上調通脹評估 英鎊偏強
動向金匯

馮強

金匯錦囊
英鎊：英鎊將反覆走高至1.4000美元水平。
歐元：歐元將暫時上落於1.1730至1.1930美元之間。
金價：現貨金將暫時徘徊1,770至1,820美元之間。

內地股市自今年2月中以來，因港交所宣布自8月2日起將股票交

易稅由0.1%調升至0.13%，且美國3月通過執行《外國公司責任法

案》要求對上市公司披露相關訊息，加上中國官方監管單位持續對互

聯網、教育產業、房地產等相繼祭出反壟斷裁罰，令MSCI中國指數

自今年高點下跌逾25%。相較於2018年中國官方之加強監管周期，目前內地具較

佳基本面、外貿條件且科技創新發展明確，加上此波監管造成之內地股市修正幅度

已接近歷史均值，因此預估短期震盪築底後，可望逐漸回歸長線向上走勢。

●國泰投顧


