
Wetland Seasons BayWetland Seasons Bay
首批首批：：245245伙伙
折實平均呎價折實平均呎價：：1313,,698698元元
折實入場價折實入場價：：455455..0606萬萬((11房房))

Wetland Seasons ParkWetland Seasons Park

嘉湖山莊嘉湖山莊
呎價呎價：：1111,,300300元元
樓齡樓齡：：2424--3030年年

栢慧豪園栢慧豪園
呎價呎價：：1313,,100100元元
樓齡樓齡：：1111--1414年年

慧景軒慧景軒
呎價呎價：：1111,,813813元元
樓齡樓齡：：1717年年

第第11期期((20192019年年1212月月))
首批首批：：142142伙伙
折實平均呎價折實平均呎價：：1111,,388388元元
折實入場價折實入場價：：480480..4242萬萬((22房房))

第第22期期((20202020年年55月月))
首批首批：：140140伙伙
折實平均呎價折實平均呎價：：1111,,368368元元
折實入場價折實入場價：：483483..2525萬萬((22房房))

第第33期期((20202020年年99月月))
首批首批：：6565伙伙
折實平均呎價折實平均呎價：：1212,,968968元元
折實入場價折實入場價：：413413..33萬萬((11房房))
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天水圍區內二手樓價天水圍區內二手樓價

香港濕地公園香港濕地公園

三個新盤價單資料
項目

單位數目

實用面積

售價

平均呎價

最高折扣

折實價

折實平均呎價

註：*首張價單；**首三張價單 製表：香港文匯報記者 梁悅琴

天水圍
Wetland Seasons Bay第1期

245伙*

300至795方呎

551.59萬至1,363.31萬元

16,604元

17.5%

455.06萬至1,124.73萬元

13,698元

上環
HOLLYWOOD HILL

10伙*

400方呎

1,155.52萬1,360萬元

31,638元

-

-

-

青衣
薈藍

128伙**

203至208方呎

457.4萬至557.7萬元

24,280至26,008元

15%

388.8萬至474.1萬元

20,638元至22,107元

新地副董事總經理雷霆形容Wetland Seasons Bay 1期開
價是「左右逢源、增值無限」，認為項目受惠大灣區

經濟活動，去年同系鄰近Wetland Seasons Park 3期最後一
批單位折實平均呎價約1.4萬元，相信項目有不少升值空
間。他又指，近期二手市場活動頻繁，加上疫情受控，相信
可以增強買家置業信心，又指股市有上有落大家習以為常，
買樓為長線投資，相信股市波動不會影響買家入市決定。

建築期付款可享稅務回贈
Wetland Seasons Bay 1期首張價單共245伙，實用面積
300至795方呎，涵蓋一房至四房戶，當中12伙是前排別墅
單位，售價551.59萬至1,363.31萬元，扣除最高17.5%折
扣，折實價455.06萬至1,124.73萬元。新地代理總經理胡致
遠表示，首張價單提供兩種付款方法，即供可享最高17.5%
折扣，建築期付款則最高可享10%折扣。另外，配合建築期
付款提供兩款稅務回贈，其中首置人士可獲最多7%折扣及
3%回贈，樓換樓人士則可獲最多2%折扣及9%回贈。同
時，今次為建築期付款買家提供備用二按，首36個月按息為
P-2.5%；及Super二按，首60個月按息為H＋1.3%。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表示，
Wetland Seasons Bay 1期開價有驚喜，貼近區內對上一個
項目Wetland Seasons Park在去年疫情下推售的呎價。事
實上，反映二手樓價的中原城市領先指數CCL 同期上升
6.8%，新界西樓價更跑贏大市，同期累升8.8%。現時樓
市正處升浪，是次Wetland Seasons Bay以去年價推出，
實際上低市價10%，呎價更平絕全港，折實入場價僅約
455萬元，價錢吸引，預計項目落成後呎租約33元，回報
率約3厘。

呎租料達33元 回報率3厘
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，Wetland
Seasons Bay 1期呎價12,375元起，開價貼近同區二手，
並與同系Wetland Seasons Park 3期約1.3萬元相若，現時
區內二手屋苑嘉湖山莊入場費用約500餘萬元，呎價平均
約1.13萬元，至於同區樓齡較新的栢慧豪園呎價約1.31萬
元，而慧景軒亦需要約1.2萬元，因此是次項目開價相當
具競爭優勢，勢將進一步搶佔二手購買力。他預計項目落
成後，呎租可達約33至35元，回報率約3厘。
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2021年8月11日（星期三）

2021年8月11日（星期三）

●責任編輯：木子

8月新盤爆搶客戰，趁宏安地產以貴絕青衣

呎價逾2萬元推售上車盤薈藍之際，新鴻基地產

今年最大型新盤天水圍Wetland Seasons Bay 1

期昨公布首張價單共245伙，扣除最高17.5%

折扣，折實平均呎價13,698元，相比去年9月

同系鄰近Wetland Seasons Park 3期首推折實

平均呎價12,968元高5.6%，惟貼近目前同區二

手呎價，300方呎一房折實入場455.06萬元。

項目將於明日下午開放示範單位及收票，是次將

設有網上登記入票，預計最快下周首輪開售。

●香港文匯報記者梁悅琴

申請新酒牌公告
魚蛋檔

現特通告：張曉孆其地址為新
界將軍澳尚德邨尚禮樓 33樓
3318室，現向酒牌局申請位於香
港中環雲咸街32號雲咸大廈地下
1及2號鋪魚蛋檔的新酒牌。凡反
對是項申請者，請於此公告刊登
之日起十四天內，將已簽署及申
明理由之反對書，寄交香港灣仔
軒尼詩道225號駱克道市政大廈8
字樓酒牌局秘書收。

日期： 2021年8月11日

Wetland Seasons Bay 300呎折實455萬起
首批245伙開價貼二手 設網上登記入票

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）興勝創建持
有上環HOLLYWOOD HILL昨亦公布首張
價單共10伙，全部為實用面積400方呎一房
戶，分布於2至11樓，價單定價1,155.52萬至
1,360萬元，價單呎價28,888元至34,000元，
只提供120天即供付款方法，並不設任何折扣
優惠。
興勝創建控股執行董事周嘉峯形容
HOLLYWOOD HILL首張價單價錢為「歡笑
價」，價單價錢已為「明碼實價」的折實價。

他表示，HOLLYWOOD HILL未來仍有加價
空間，加幅約5%至10%，本星期內會公布銷
售安排，並會以先到先得形式發售單位，不會
進行收票，計劃最快一個月內再加推單位。
HOLLYWOOD HILL前身為OVOLO服務
式住宅，樓盤建成後一直作出租用途，如今拆
售並不受《一手住宅物業銷售條例》限制。

芳菲加推3伙 連餘貨周六賣
協成行旗下何文田勝利道5號芳菲昨公布

加推3伙，連同首輪銷售的餘貨，於本周六
以先到先得進行次輪銷售。協成行發展高級
項目經理陳婉霞表示，該3伙包括1個一房單
位及2個兩房單位，實用面積由286至414方
呎，折實價765.4萬元至1,070萬元，折實呎
價24,630至26,762元。芳菲同時修訂價單，
為所有價單內單位提供最高九成一按貸款，
首3年為P減2.25厘﹙P為5厘﹚，第4年及
第5年為P，其後全期P加1.5厘，還款年期
最長為30年。

上環HOLLYWOOD HILL一房入場1155萬

新盤回氣 上月三大辣稅收入齊跌

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）疫
情後市民對戶外運動空間的需求有
增無減，新鴻基地產旗下沙田新城
市廣場自去年至今不斷優化商場室
內外空間，展開斥資逾3,000萬元的
「全方位空間活化計劃」藍圖，由1
樓樓層至5樓分階段進行優化及美化
工程，涉及面積6萬方呎。

人流及生意額料升兩成
新鴻基地產代理租務部助理總經

理許嘉雯表示，優化項目包括3樓
的戶外空間將會打造成兒童及寵物
同樂園，較原本位於1樓的寵物同

樂園之面積增加4倍；以及全面綠
化的1樓羅馬廣場，預計兒童及寵
物同樂園落成後，可帶動人流及跟
親子及運動相關的商戶生意均有
20%升幅。
此外，新城市廣場亦斥資800萬

元推廣電子消費券、奧運及暑期活
動，在電子消費券發放後首周，錄
得人流及生意額分別升 20%及
30%。有「咖啡界Apple」之稱的
Blue Bottle Coffee藍瓶咖啡亦將於
月底於3樓兒童及寵物同樂園開設
期間限定店（Pop-up Store），預
料將進一步刺激消費。

新城市廣場增設兒童及寵物同樂園

香港文匯報訊（記者 岑健
樂）九龍倉（0004）2021年
中期業績錄得虧損，期內錄得
基礎淨虧損5.26億元，較去年
同期錄得得 11.32 億元減少
53%。若計入投資物業重估盈
餘淨額2.82億元及其他非經常
性收益，股東應佔集團盈利
10.38億元，而去年同期則錄
得虧損17.41億元，每股基本
盈利0.34元，維持每股派中期
息0.2元。期內總收入123.37
億元，按年升122%。

內地買地發展利潤太微
公司於業績公告上表示，

內地針對住宅物業的現行政
策及樓價嚴控，限制了內地
發展物業的回報並帶來風
險，令發展商所承受的發展
風險大增，亦使一些項目不
再有利可圖。另一方面，多
個城市出現非住宅物業存貨
銷情緩慢、不斷累積而導致
供應過剩的情況，期內應佔
減值撥備合共36.5億元。
集團主席兼常務董事吳天海

昨表示，中央政府持續落實
「房住不炒」，由於內地出招
調控樓市，但地價未有出現明
顯的調整，在內地買地發展的
利潤太微，甚至可能會虧本，

故看淡內地樓市表現，又表示
在過去兩三年公司已沒有於內
地購入新的地塊。
由於預期內地調控樓市政策

將會持續，他表示在平衡風險及
回報後，公司若在內地投地時，
出價亦會較為審慎，相信在內地
能夠投到地的可能性不大。

港樓價跌幅料相當有限
至於香港樓市，吳天海的看

法則較為樂觀。他認為現時香
港土地供應仍然較為緊張，加
上香港市場資金充裕沒有出
路，利率低企，加上有不少香
港市民希望「上車」與換樓，
令供求情況持續失衡，都是支
持香港樓價表現高企的因素。
此外，他預期即使香港樓價出
現下跌，跌幅亦相當有限。
另外，公司於業績公告上表

示，全球供應鏈因廣東的防疫
措施及蘇伊士運河堵塞事件而
被阻斷。對此，他表示全球供
應鏈受阻為本港港口創造機
會，惟碼頭缺地以致無福消
受。另一方面，九龍倉昨發表
公告，宣布凌緣庭由公司的非
執行董事，調任為執行董事，
由2021年8月10日起生效。
九龍倉昨收報26.3元，跌0.1
元或0.38%。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
上月新盤成交量回落，涉及辣稅收
入亦減少。稅務局數據顯示，上月
三大辣稅，即包括買家印花稅
（BSD）、雙倍印花稅（DSD）及
額外印花稅（SSD）成交宗數合共
418宗，按月少26.9%，而所涉稅
款則有 9.796 億元，按月減少
11.2%，兩項數字均連跌兩個月。

BSD成交按月跌52%
三項辣稅中，以反映非本港或

公司買家的BSD成交跌幅最大，
上月僅有49宗相關成交，比6月
份的104宗少52.9%，相關稅款亦

由6月份的1.825億元減少34.2%
至1.2億元，宗數為今年1月錄得
41宗後的6個月新低，而款稅則
是2月錄得7,660萬元後的5個月
新低。至於反映投資者入市情況
的DSD成交就有342宗，撇除兩
宗來自非住宅物業個案共有340
宗，比 6月的 440 宗少 100 宗或
22.7%，所涉稅款（只計及住宅相
關個案）則由9.058億元減少6.8%
至8.443億元。另外，涉及額印之
成交量則保持平穩，上月錄27宗
相關成交，按月少1宗，所涉稅款
亦由6月的1,490萬元減少5.4%至
1,410萬元。

●新地副董事總經理雷霆(左)形容Wetland Seasons Bay 1期開價是「左右逢源、
增值無限」。右為新地代理總經理胡致遠。


