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●海口上月二手房價上漲1.3%，漲幅在內地70個大中城
市中居首。圖為海口一處住宅小區。 資料圖片

中 國 經 濟B2
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2021年8月17日（星期二）

2021年8月17日（星期二）

各地近期調控措施
●7月8日：西安市發布通知，提出充分參考
二手住房網簽成交價格、評估價格等因素，
形成二手住房成交參考價格；已掛牌房源開
展自查，下架價格虛高的二手住房房源。

●7月19日：上海市即日起對二手房實施價
格核驗，各中介平台不得對外發布未通過核
驗的房源，以此防範價格虛高的房源影響市
場秩序。

7月29日：住建部約談銀川、徐州、金華、

泉州、惠州5市，要求加大調控和監管力度，

並將5市納入房地產市場監測重點城市名單。

8月2日：金華市公布從土地供應、住宅限

售、公證搖號、二手住宅價格監管、金融監

管、住房保障等十個方面收緊政策。

8月9日：惠州對大亞灣、惠陽等區域發布限

購措施，暫停向區域內擁有一套及以上住房

的非本市戶籍居民出售新房。

製表：記者 海巖

70城樓價同比環比漲幅齊回落
7月銷售面積銷售額負增長 8月或持續

今年7月，從中央到地方就房地產輪番發聲、密集出招，「房住不炒」原則下，調控只緊不鬆、加上信貸收緊，內地樓市提早入秋。國家

統計局昨日最新發布數據顯示，7月70個大中城市商品住宅銷售價格環比、同比漲幅總體回落，深圳二手房價連跌三個月。當月商品房銷售

面積和銷售額同比增速年內首次轉負。業內專家預計，下半年各地房地產調控及金融信貸政策將繼續加強和收緊，隨着去年銷售基數抬升，

8月樓市成交可能繼續同比下降。 ●香港文匯報記者海巖北京報道

●責任編輯：馬 曉

國家統計局城市司首席統計師繩國慶表示，據測
算，7月70個大中城市新建商品住宅均價環比上

漲0.3%，同比上漲4.1%，漲幅分別較6月降低0.1個
和0.2個百分點；二手住宅均價環比上漲0.1%，同比
上漲3.3%，均較6月降低0.2個百分點。

房價下降城市數量連增4月
「無論新房還是二手房價格，同比和環比增速均有
所放緩，這在今年屬於首次，調控政策效力正在進一
步釋放。」交通銀行金融研究中心首席研究員唐建偉
指出，房地產金融監管持續從嚴，個人按揭出現停
貸、緩貸。同時，多地樓市調控繼續加碼，比如，上
海強化限購和房價核驗，西安、無錫、紹興建立二手
住房參考價格機制，北京、太原、溫州針對學區房炒
作強化管理。房價下降的城市數量連續4個月增加，7

月16個城市新房價格環比下降，二手房價下跌的城市
從6月的16個增加到26個。

深圳二手房價3連跌
一線城市房價回落明顯，數據顯示，當月，一線城

市新房和二手房價環比漲幅均收窄0.3個百分點。其
中，北京和上海二手房價環比均上漲0.7%，漲幅比6
月分別回落0.6和0.3個百分點；廣州環比漲幅持平於
0.6%；深圳二手房價三連跌，下降0.4%。
與此同時，隨着樓市調控向三四線城市滲透，徐

州、惠州、金華等城市近期列入住建部重點城市監測
名單並收緊調控，7月，三線城市二手房價環比下跌
0.1%，為今年首次下降。
從房價上漲城市看，青島、海口、銀川新房價格環

比均上漲1%，漲幅居前；海口二手房價漲1.3%全國

居首，北京房價漲幅雖有所回落，但新房上漲0.9%、
二手房上漲0.7%，仍位列漲幅前列。

單月樓市成交增速首轉負
國家統計局數據還顯示，7月樓市銷售單月同比增速
年內首次轉降。1月至7月，商品房銷售面積、銷售額
同比分別增長21.5%和30.7%，增速均較上月繼續回
落；單月商品房銷售面積、銷售額同比增速年內首次
轉負，分別下降8.5%和7.1%。
唐建偉分析認為，需求側受制於房貸政策收緊，1月
至7月個人按揭貸款累計增速收窄6.9個百分點，供給
側受制於融資政策收緊，房地產到位資金同比增速放
緩至18.2%，其中國內貸款降幅擴大至4.5%，使得購
房與推盤意願雙雙降低。加之去年7月起，房地產市場
銷售擺脫疫情影響轉入正常，導致今年7月單月樓市成

交增速轉負。他預計，隨着去年8月銷售基數抬高，預
計今年8月商品房銷售面積和銷售額單月繼續負增，累
計增速進一步趨緩。各地針對二手房、學區房的調控
可能繼續強化，更多地區可能出台二手住宅成交參考
價格機制，或在整治規範房地產市場秩序方面進行強
化，並與教育改革協同推進。

調控強化 房價料續趨穩
貝殼研究院首席市場分析師許小樂稱，金融收緊與

行政調控下，供需兩端的房價上漲預期減弱，現有政
策的調控效果將持續釋放，出現市場波動的城市將快
速通過新的調控手段進行平抑，年內第二、三批集中
供地定價及競價規則將進一步優化，利於平穩市場預
期，下半年新房供應季節性增加，預計未來房價將繼
續趨穩走勢。

香港文匯報訊 (記者宋偉大連報道) 大
連市政府昨日發布《大連市人民政府辦公
室關於進一步加強房地產市場調控和監管
工作的通知》，對市內五區新房、二手房
分別施行五年、三年的限售措施。
其中，凡在大連市中山區、西崗區、沙河
口區、甘井子區、高新區新購買住房的，嚴
格限制上市交易商品住房需自網簽備案之日
起滿5年方可上市交易；二手住房需取得《不
動產權證書》滿3年方可上市交易。
本次新政還要求採用「限定最高溢價

率、達到最高溢價率搖號」，「達到最高
溢價率後轉為競配建政策性住房面積」等
競價方式，防止高地價推高市場預期。

新房預售價格備案嚴控漲幅
同時，嚴格實行新建商品房預售價格備

案制度，指導地產商合理確定銷售均價，
嚴控價格漲幅。對不接受價格指導的項
目，暫不核發預售許可證或暫停其網簽備
案資格。
大連鏈家地產中介經理趙強認為，此次

新政一是擴大了限售區域，把之前不限售
的甘井子區納入限售範圍；二是增加了限
售年限，新購商品房從之前取得房證後2年
延長到網簽後5年；二手房從之前取得房證
後2年延長到3年。與之前的限購相比，限
售對遏制炒房者更有針對性，對市場價格
回歸理性的作用更明顯。

分析：更有針對性遏制炒賣
今年以來各地樓市調控政策頻頻上新，

前7個月各地房地產調控已超過350次。易
居研究院研究總監嚴躍進認為，大連此次
調控充分說明調控主動性強、及時管控市
場新情況，進一步體現了下半年內地重點
城市政策升級的導向。數據顯示，7月份大
連新建商品住宅售價環比漲0.6%，同比漲
6.1%；二手房價環比漲 0.4%，同比漲
6%，漲幅幾乎領跑東三省。通知還指出，
對未批先售、捂盤惜售、惡意哄抬房價、
虛假宣傳、信貸資金違規購房、變相規避
調控政策等違法違規行為進行嚴肅查處，
以及推動將房地產領域違法違規行為納入
信用信息共享平台。

大連市五區新房五年限售

香港文匯報訊 (記者章蘿蘭上海報道） A股史上最
貴新股義翹神州昨天在深交所創業板上市，開市報
599.9 元(人民幣，下同)，較發行價每股 292.92 元高
104.8%，以每手500股計算，獲利達153,490元。之後
股價回落，全日收報493.32元，升68.41%，每手賺
100,200元。

今年公司營業利潤或下滑50%
義翹神州表示，新冠疫情以來，公司迅速開發出一系

列新冠病毒相關蛋白、抗體等生物試劑產品，被國內外
客戶大量採購，經營業績迅速增長，2020年度營業收入
15.96億元，同比增長782.77%，其中新冠病毒相關產
品收入佔比為84.07%。隨着各國防控經驗、檢測手
段、疫苗接種的普及，疫情有可能逐步得到控制，公司
相關產品的收入或有所回落，相關存貨亦有可能隨着市
場需求的下降而發生減值。2021年公司總體營業收入及
營業利潤水平存在較上年下滑50%以上的風險。

央行昨日開展6,000億元MLF和100億元逆回購操
作，以充分滿足金融機構流動性需求，不過A股似乎
「不為所動」，三大指數全線低開，截至收市，滬綜指
報3,517點，漲1點或0.03%；深成指報14,693點，跌
105 點或 0.71%；創業板指報 3,301 點，跌 43 點或
1.31%。兩市共成交12,570億元，為連續第19個交易日
突破1萬億元；北向資金淨流入62億元。

三大指數走低 成交續破萬億
行業板塊中，公用事業、旅遊酒店、環保工程、食品

飲料、石油、紡織服裝、多元金融、民航機場等漲幅居
前；有色金屬、材料、航天航空、化纖等板塊領跌。刀
片電池、鹽湖提鋰、固態電池、鋰電池等殺跌，刀片電
池概念整體狂瀉6%。無人駕駛板塊多股大跌，聯創電
子重挫8%，德賽西威、均勝電子低收7%，力帆科技、
華力創通跌6%，小康股份、中海達、華鋒股份、比亞
迪、中科創達跌5%，北汽藍谷、東風汽車跌4%。

義翹神州首掛 每手賺逾10萬

香港文匯報訊 （記者周曉菁） 中
原統計表明，今年來內地各地出台調
控達380次之多，其中7月調控達66
次，創年內單月調控次數之最。此輪
樓市調控不僅涉及一二線城市，一些
較為熱門的三四線城市也被監管要求
納入調控範圍。
整體樓價降溫，但一線城市的二手

房價的按年升幅，仍大幅領先其他城
市，北上廣三城市 7 月漲幅均超
10%。四個一線城市二手房價較去年
同期上漲10%，二三線城市同比分別
漲3.5%和2.3%。統計局重點監測的
70城中，二手房價同比漲幅最大的是
廣州，較去年同期上漲12.2%，其次
是北京，上漲10.7%，上海上漲10.3%
居第三位。

信貸收緊影響更深
中原首席分析師張大偉分析指，一
線城市出台的調控措施更廣更深，不
僅針對限購限貸，還擴展到經營貸、
二手房定價、學區房等方方面面，而

信貸收緊對房地產企業的影響越來越
明顯。尤其是在最近幾個月，內地超
過20個城市發布針對二手房中介行為
規範、二手房業主限價的政策和通
知；西安、杭州、東莞，深圳等城市
發布了二手房限價政策，無錫、成
都、廣州、合肥、北京、上海等城市
也在最近針對二手房違規報價、哄抬
物價等發布了不同通知與政策。

樓市降溫步伐或提速
三四線城市調控也都有納入調控範

圍。58安居客房產研究院分院院長張
波表示，從近期被約談的城市如銀
川、徐州、金華、泉州、惠州等來
看，三四線城市亦有覆蓋，預示着三
四線城市樓市調控的覆蓋面會進一步
擴大，市場降溫的步伐會加快。7月三
線城市二手房價環比由漲轉跌0.1%，
顯示出政策收緊效果明顯。
隨着政策不斷疊加、層層加碼，張
大偉預計今年下半年大多數一線城市
將進入調整期。

上月樓市調控66次 單月最多

● 大連市對市內
五區新房採取五年
限售措施。圖為大
連市某在建樓盤。

記者宋偉 攝

騰訊音樂傳暫緩港IPO計劃
香港文匯報訊 （記者 岑健樂） 早前市傳將回

流香港作第二上市的騰訊音樂，計劃暫緩在港
IPO。據日經新聞報道，鑒於市況波動，以及內地
監管機構針對網上平台的監管趨嚴，騰訊音樂的第
二上市計劃將會暫停。早前有消息指，騰訊音樂計
劃回流香港作第二上市，最快於今年內完成，初步
計劃集資50億美元（約390億港元）。日經報道引
述知情人士指，公司希望透過回港第二上市，能夠
對沖在美國可能被強制退市的風險。雖然在技術
上，騰訊音樂仍可能在今年內完成上市，但管理層
傾向將首次公開募股推遲至明年進行，等待市況穩
定。

先瑞達醫療孖展超購262倍
先瑞達醫療（6669.HK）今日截止公開招股。該

股昨日截止孖展，綜合多間券商顯示，公開發售部
分暫錄得約430億港元孖展認購，超額認購262

倍；路透旗下IFR指，國際配售部分已錄得足額認
購，現已截止認購。先瑞達醫療發行逾6,863萬
股，其中10%在港公開發售，招股價介乎22至23.8
港元，集資最多逾16.3億港元。以每手1,000股
計，入場費約為24,040港元，將於8月24日於港交
所主板掛牌。

富衛傳下月啟動在美IPO
另外，路透社旗下IFR報道指，李澤楷旗下的保

險公司富衛集團（FWD）最快下月會啟動在美國
IPO，計劃集資最多30億美元（約234億港元），
已選定承銷團隊，高盛、滙豐、摩根大通以及摩根
士丹利負責IPO相關工作。早前有消息指富衛曾考
慮今年在香港上市，不過IFR引述知情人士指出，
香港上市規則表明，只允許創新公司採用同股不同
權的架構進行上市，惟富衛並不屬於該類別，因此
最終未有選擇在香港上市。


