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地產名人趕入貨樓市繼續升？
泓亮張翹楚4100萬購尚珩 中原陳永傑買匡湖居釣魚

資深測量師張翹楚為泓亮諮詢及評估
創辦人兼董事總經理，活躍於不同

媒體，並時常評論樓市走勢。據土地註
冊處資料，他剛以4,138.8萬元買入沙田
九肚山尚珩 1座低層B室，單位面積
1,971方呎，連一個車位，呎價約20,998
元。張翹楚表示，今次入市主要作換樓
之用，由市區搬入九肚山，主要喜歡樓
盤環境跟單位面積較大，並看好樓市前
景。

尚珩1971呎低層4138萬
尚珩由香港興業、南豐合作發展，屬
全新樓盤。張翹楚認為，現時樓價雖已
上升不少，近期大單位樓價走勢亦較落
後，但預料將來通關後大單位會成為市
場焦點，屆時換樓會更加困難。他透露
今次是以首置身份入市，承造五成按
揭，除購入單位跟附連的1個車位外，
還額外以380萬元多購1個車位。他維持
今年樓價上升約7%的預測，並相信通關
後會再迎來另一輪升浪。
除張翹楚外，土地註冊處資料顯示，
中原亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑
亦以3,550萬元購入西貢匡湖居連船位
雙號屋，物業面積約1,335方呎，連892
方呎的花園及前庭，另設260方呎車
房，呎價約26,592元。單位原業主在
2011年4月以2,650萬元購入該單位，
持貨至今10年，升值34%，賬面賺900
萬元。

匡湖居連船位呎價2.65萬
陳永傑接受傳媒訪問時，指今次以首

置身份入市，故毋須支付「辣招稅」。
資料顯示，陳永傑早前以1,190萬元沽出
持有作收租之用的荔枝角曼克頓山細單

位，持貨13年賬面獲利705萬元，成功
「甩名」。他續說，自己喜歡出海釣
魚，今次單位屬於全港罕有提供洋房連
船位設計，能滿足其出海釣魚的興趣，
而且疫情下想多做運動及曬太陽，所以
選擇匡湖居。
值得留意的是，今年已有多名地產或

財經界人士入市，好像耀才證券主席葉
茂林上月以逾2.056億元買入渣甸山皇
第、中原地產資深營業董事麥成輝6月
以3,743.8萬元購入何文田瀚名等。而經
濟學家兼瑞士信貸私人銀行亞太區副主
席陶冬在今年4月「重新上車」，以
2,200萬元購入九龍站擎天半島一個2房
單位，成為一時熱話。

地產商「身體力行」億元置業
而去年不少地產界人士已早着先機，

祥益地產汪敦敬、美聯主席黃建業兒子
黃耀銘、中原集團主席施永青女兒施慧
勤等都在去年先後入市。地產商方面，
今年5月信置主席兼執行董事黃志祥的
妻子楊素瓊以1.038億元買入山頂老牌豪
宅屋苑嘉樂園一個低層單位。新世界中
國董事鄭家成的妻子今年3月亦以逾1.22
億元購入山頂甘道24號嘉樂園一個分層
單位。
新盤銷售亦不乏地產財經界人士身

影，例如近日熱銷的揚海，市傳新世界
副主席鄭志剛妻子斥逾1億元購入4伙。
5月開賣之晉環更加名人雲集，好像永義
國際創辦人及大股東官永義家族、大生
銀行馬氏家族、有「股壇金手指」之稱
的惠理集團聯席主席謝清海等都有入
市。而「金牌地產經紀」中原地產首席
營業董事李巍5月更「身體力行」，以
2,309萬元購入一個3房戶作收租。

香港文匯報訊 政府持續增加不同
類型土地。起動九龍東辦公室昨日公
布九龍灣行動區建議發展大綱圖，有
6幅合共7公頃的用地可供發展，將會
提供574萬方呎樓面，最主要來自兩
幅巨型商業地，合共提供約436.6萬
呎樓面，較5年前舊方案增加約10%
或39.4萬呎，將會以賣地方式出售，
預料每幅市值達到過百億元。

處行動區 前政府部門用地
當中，位於常悅道的第2號用地，

前身為環保署九龍灣廢物回收中心，
地盤面積1.7公頃，將以地積比率12
倍發展，提供約220萬方呎樓面，設6
層基座作為零售及餐飲等用途，涉及
樓面59.3萬方呎，上蓋再興建3幢商
廈，辦公室樓面約155.5萬方呎。

另一幅在觀塘繞道跟偉業街之間的
第4號用地，前身為運輸署驗車中
心，地盤面積約1.68公頃，將重建作
為辦公室、酒店及零售、餐廳等綜合
用途，在 4至 5層高的商場基座之
上，興建3幢商廈，最頂數層則作為
酒店用途，總樓面達216萬方呎。據
當局指，將會在運輸署驗車中心待完
全遷往青衣的新驗車中心後開始清

拆，然後才以賣地形式推出。
其餘還有兩幅尚未發展的用地，其

中屬於警務處的九龍灣車輛扣留及檢
驗中心的第1號用地，會研究作為環
保署的有機資源回收中心。
而位於天橋底的第3號用地則會作

為藝術、文化及創意產業用途，提供
約4,306方呎的室內樓面，較舊方案
減少85%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
盤旺銷，恒基地產旗下啟德 THE
HENLEY III隨即部署次輪銷售。恒
基物業代理營業(一)部總經理林達民表
示，該盤昨日加推81伙，扣除最高
5%折扣，折實平均呎價28,803元，

較對上一張2號價單僅升0.4%，主要
推出內園景單位，向體育園及海景單
位約佔 10%，229 方呎開放式折實
615.98萬元入場。
該盤昨日加推的81伙，面積229至

778方呎，包括開放式至三房戶，折實

價615.98萬至2,543.24萬元，以價單
計市值逾8.9億元。該盤昨起停售首輪
尚餘28伙。他預計該盤於下周中進行
次輪銷售，有機會以先到先得方式發
售，另有機會於中秋節假期進行第三
輪銷售。

首輪餘貨停賣 或下周再售
該盤自上周六推售以來累售72伙，

套現約6.6億元，最高成交呎價33,163
元，連同THE HENLEY I則合計售
出365伙，套現38.25億元。
他續稱，項目向啟德體育園及海景

單位採惜售策略，預計明年上半年待
體育園建築進度成熟，才主力推出此
類單位。林達民又指，項目位處34小

學校網，有多間名校小學，包括協恩
中學附屬小學及陳瑞祺(喇沙)小學，中
學校網位於九龍城校網，同樣有多間
名校，部分小學更可直升至直屬或聯
繫中學，在校網上有一定優勢。
另一方面，恒基物業代理有限公司營

業(二)部總經理韓家輝表示，鰂魚涌
THE HOLBORN最快今天上載首張
價單，同步開放示範單位予公眾參觀。

長實加推半山標準戶招標
此外，長實旗下半山 21 BOR-
RETT ROAD加推分層標準戶招標，
單位為16樓6號室，四房雙套房間
隔，面積2,169方呎，9月12日起採用
每日截標形式發售。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新世界發展
（0017）昨日宣布以33.75億元人民幣（下同、折合
約40.64億港元）從控股股東周大福控股購入上海黃
浦區淮海中路300號上海香港新世界大廈餘下50%權
益，交易完成後新世界將全資擁有該項目。

全資持有上海香港新世界大廈
上海香港新世界大廈於2002年竣工，一直持作租

賃用途，內設58層寫字樓及上海K11購物藝術中
心。隨着2021年中國內地經濟回暖，董事認為，上
海的穩健商業及消費復甦趨勢將得以延續，且該物業
的出租率將穩步增長。此外，該物業緊鄰該集團於
2020年8月收購及位於淮海中路的地塊。該地塊總建
築面積（不包括停車場）約 100,000平方米，並將包
括一個高端商業綜
合體，而今次收購
有協同作用。
持有該物業的

上海新世界淮海物
業 發 展 公 司 在
2019 年底及 2020
年底兩個財政年
度，分別錄得1.53
億元及 1.48 億元
除稅及非經常項目
前淨溢利，以及
1.17億元及1.11億
元除稅及非經常項
目後淨溢利。

新世界斥逾40億
購周大福滬商廈

HENLEY III加推 615萬入場

九龍灣2巨型商地 提供436萬呎樓面

最近樓市好友
全面出動，市場
一面倒唱好，不
論大行報告或代
理行預測，甚至

連學者或測量師等，連唯一「唱
淡」的花旗，都僅是預測樓價未來4
個月回落3%至4%，但全年仍升約
5%！後市真的全無風險？未來有哪
些「灰犀牛」、「黑天鵝」等在後
頭，入市人士必須要了解。理性地
看，目前風險主要有4個：年底美
國可能縮減買債規模、地緣政治風
險加劇、疫情下世界經濟放緩、政
策或大力推動房屋供應等，均會左
右到日後樓市變化。

美聯儲或終結低息環境
常言道，忠言逆耳，阻人發達更

是天理不容，惟本港樓市未來至少
面對4大隱憂，入市者宜留意。首
先美國雖然連月維持利率不變，接
近零息的超低水平及寬鬆貨幣政
策，令本港得以維持低息環境。但
市場預料美聯儲或於年底前開始啟
動「縮表」程序。花旗集團中國香
港地產研究主管楊海全最近接受傳
媒訪問時，曾指出雖然加息日子仍
遠，但當有人開始討論「收水」，
便成為沽貨的潛在原因。

此外，中美關係陷入低谷，地緣
政治緊張、氣候變化加劇均為未來
全球形勢帶來極不穩定因素，甚至

被坊間形容為未來最可能出現「黑
天鵝」的板塊。而最近本港移民人
士上升，亦有可能會引起部分連鎖
反應。楊海全為近期少有「唱淡」
的財經界人士，他曾提到，上半年
樓市巨額成交下，移民盤自然被消
化，但當成交回落，移民盤的負面
影響便逐步浮現。

林鄭揚言大增房屋供應
值得留意的是，特首林鄭月娥早

前曾提到其本任期最後一份施政報
告將會是「開創式」，為本港作出長
遠規劃，又指政府樂意增建資助出售
房屋，亦已經「搭好」置業階梯。再
連結到近月國務院港澳辦主任夏寶龍
曾指出，希望香港告別劏房及籠屋，
而目前立法會回到正軌，可想見未來
政府將會大力增加房屋供應，對樓市
會產生哪些影響亦值得關注。

再者，香港雖然疫情穩定，但環
顧全球各國，新型變種病毒仍在肆
虐，導致各國經濟復甦緩慢，本港
與內地一直未能通關，經濟動力變
得疲弱，這種情況下亦制約樓價上
升。而且今年以來中原城市領先指
數(CCL)已上升6.5%，交投亦持續
活躍，連續多月的暢旺，市場購買
力已被一定程度消耗。樓價可以一
山還有一山高，但市民的供款能力
卻不會無限增加，入市前還是先看
看自己的荷包及評估未來的加薪情
況吧。 ■香港文匯報記者 顏倫樂
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全世界唱好 人工真跟得上？
大行近日對樓市展望

花旗集團：市場開始討論美國「收水」，樓市需
求開始減弱，當成交回落時，移民盤負面影響便
浮現，故預測樓價未來4個月回落3%至4%，但
全年仍升約5%，整個下跌周期跌幅少於一成。

摩根大通：今年香港樓價升幅將超過原先升10%
的預測。原因是本港樓市按月升幅少於1%，未
算過熱，而本港樓價升勢跑輸其他市場等。

滙豐研究：香港經濟復甦強勁，加上積壓需求釋
放，有利樓市交投氣氛，實際按揭利率低至1.4
厘，將刺激買樓需求，故料樓價升勢持續，但速
度或於下半年減慢，料全年升9%。

中銀香港：隨着經濟復甦、失業率下降，加上低
息環境維持，料今年樓價繼續上升，全年計料升
5%至10%，具體上升幅度仍視乎疫情發展及通
關進度，倘通關的話樓價升幅有望貼近10%。

唔飲唔食幾年先買到樓唔飲唔食幾年先買到樓??
資料來源：差估署、統計處及金管局

●上海香港新世界大廈一直作租
賃用途。 資料圖片

●恒基物業林
達民(左)及資
深升學專家趙
榮 德 介 紹
THE HEN-
LEY III 的校
網優勢。

早前二手樓價指數創歷史新高，

然而憧憬內地與香港通關後對樓市

有進一步刺激，春江水暖鴨先知，

近月一眾每日在樓市打滾的地產界

名人紛紛入市，以真金白銀投香港

信心一票。其中，資深測量師張翹

楚剛以4,138.8萬元買入沙田九肚山

尚珩一個近2,000呎單位及1個車

位，作換樓之用，並明言「擔心通

關後樓價上升」。至於中原地產高

層陳永傑亦斥資3,550萬元買入西

貢匡湖居一個1,335方呎洋房連船

位單位。

●香港文匯報記者 顏倫樂●泓亮董事總經理張翹楚透露今次是以首置身份入市尚珩，
並相信通關後會再迎來另一輪升浪。 資料圖片

●中原陳永傑以3,550萬元購入西貢匡湖居連船位雙號屋，以
首置身份入市。 資料圖片

（樓價與收入比率）
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