
地 產 新 聞B3 ●責任編輯：黎永毅

20212021年年99月月1616日日（（星期四星期四））

2021年9月16日（星期四）

2021年9月16日（星期四）

投 資 理 財

動向金匯
馮強

英鎊本周二向上逼近1.3915美元水平之際遭遇回
吐壓力，周三在1.3795美元附近獲得較大支持呈現
反彈，一度向上挨近1.3845美元水平。英國本周二
公;8月份新增24.1萬份就業職位，就業人數回復至
新冠疫情前的水平，數據帶動英鎊重上1.39美元水
平。雖然美國8月份通脹略為放緩，但美國本周四將
公布8月份零售銷售數據，而美國聯儲局下周三晚亦
公布政策會議結果，市場將關注聯儲局是否作出收緊
政策的確實時間，該些因素反而繼續抑制英鎊表現。
另一方面，英國本周三公布8月份通脹年率攀升

至3.2%水平逾9年以來最大升幅，而9月份生產者
物價指數更上升5.9%近10年來高點，通脹風險正趨
於上行。隨着美國聯儲局與英國央行將分別在下周
三及周四公布會議結果，不排除英鎊現階段暫處區
間活動，預料英鎊將暫時上落於1.3750至1.3950美
元之間。
現貨金價周二持穩1,780美元水平迅速反彈，重

上1,800美元之上，周三大部分時間徘徊1,799至
1,806美元之間。美國8月份通脹呈現放緩，美國10
年期長債息率周二向上觸及1.35%水平便掉頭回
落，周三曾向下逼近1.26%水平，加上美元指數偏
軟，有助金價進一步上移。預料現貨金價將反覆走
高至1,810美元水平。

銀行停做曼翹樓花按揭
何文田傲玟被政府取消預售樓花同意書後，銀行對小

型發展商的樓花盤按揭取態審慎。消息指，桂洪集團旗

下樓花期約10個月紅磡馬頭圍道曼翹於本周六將公開發

售全盤130伙，但多家大型銀行均不接受樓花按揭申請

(即供付款)。發展商回應指，一直與銀行緊密聯絡協調按

揭及財務安排，大部分銀行均願意為項目提供現樓按揭

(即建築期付款)，又稱買方於簽署正式買賣合約後可向發

展商提出轉換付款辦法，免手續費。

●香港文匯報記者 梁悅琴、黎梓田

THE HOLBORN周日賣128伙折實581萬起

有區內代理透露，曼翹開價
後，已知道只有恒生銀行願

意承造該盤即供按揭，其他如中
銀、滙豐、東亞等大型銀行已表明
不會為曼翹承造樓花按揭，只承造
現樓按揭，建議買家選用現樓付款
辦法。據了解，昨日連恒生銀行都
轉軚不承造該盤即供按揭，只肯做
現樓按揭。資料顯示，曼翹本周六
發售130伙，即供及建期計劃之間
的折扣優惠相差僅2%，並要求於45
天內完成付款，吸引力較低，預期大
部分準業主會選擇建築期付款計劃。
消息指，該盤截至昨晚8時累收
逾6,500票，超額登記49倍。據了
解，銀行對小型發展商的樓花項目
按揭取態一向審慎，以往多間小型
發展商開盤，銀行都不願意承造即
供按揭，只承造現樓按揭。
另外，自二手樓價破頂後，買家
需時消化訊息，成交表現開始放

軟。戴德梁行昨發表今年第三季住
宅市場回顧及第四季市場展望，該
行指出上半年市場購買力已有一定
程度的釋放及消化，平價盤源減
少，業主議價空間亦開始收窄，令
成交量有回落趨勢。

戴行：樓價全年料升一成
該行預計，樓價全年升 8%至
10%，第四季將繼續平穩發展，年
底前有約3%的升幅。
戴德梁行董事、香港研究部主管

陳健珩表示，自今年初起，市場交
投熾熱，今年首9個月整體物業買
賣合約數字估計77,369宗，按年同
比升27%，期內住宅物業成交宗數
累計57,956宗，雙雙創下 2012 年
後同期新高。不過，第三季度住宅
物業成交宗數預計為17,825宗，按
季跌19%，主因是隨着平價盤陸續
被市場消化，在盤源有限的情況

下，業主議價空間收窄，甚至開始
提價，買家亦抱觀望態度，造成兩
者拉鋸局面，成交減慢，令樓市步
入整固期。他預計，該趨勢將會持
續，加上暑假期間市場缺乏大型新
盤，9月份成交量會進一步跌至
4,700宗。

第四季近9000伙新盤供應
戴德梁行香港估價及顧問服務部

董事黎劍明表示，樓價方面，整體
住宅物業價格年初至今已升4.3%，
於短時間內有望超越2019年5月的
高峰，其中沙田第一城平均樓價已
創歷史高位，太古城亦按季上漲
2.5%。
至於貝沙灣這類豪宅與一般住宅

同步，自年初以來錄得近15%的升
幅，距離樓價高位不足3%。
至於後市展望，黎劍明又表示，
樓市需要時間累積購買力，而年底

為傳統按揭淡季，銀行通常不積極
爭生意，料第四季成交量繼續平穩
發展，一手住宅將主導市場。黎劍
明推算，今年第四季將有約8,900
個潛在一手供應，當中不乏為大型
樓盤，對樓價發展有指導作用。該
行估計，樓價全年升8%至10%，
年底前樓價有約3%的上升空間。
另外，萊坊昨日亦公布2021年第
二季《全球樓價指數》，比較全球
55個市場的一般住宅市場表現，在
新冠肺炎大流行下，截至2021年6
月的過去一年，55個國家和地區的
樓價平均上漲約9.2%。當中香港樓
價次季按年上升約2.6%，按季亦漲
約2%。
至於內地樓價次季按年亦升約

4.3%，但按季只漲約1.4%。新加
坡及韓國按季都分別僅升約1.1%與
1.4%，香港按季表現較內地、新加
坡及韓國優勝。

●戴德梁行董
事、香港研究
部主管陳健珩
(左)，戴德梁
行香港估價及
顧問服務部董
事黎劍明。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新盤旺銷，恒基地產旗下鰂
魚涌筲箕灣道1號新盤THE HOLBORN先後公布首兩張價單
共156伙，發展商昨日上載首個銷售安排，將抽出其中128伙
於周日（19日）發售。恒基物業代理營業（二）部總經理韓家
輝表示，周日推售的128伙當中，包括103伙1房單位及25伙
開放式，當中124伙(97%)折實價不多於800萬元。
首輪銷售的128伙，實用面積220呎至260呎，價單訂價由

617.9萬至854.7萬元，價單呎價由26,924元至33,518元，扣除
最高6%折扣，折實價580.826萬至803.418萬元，折實呎價
25,309元至31,507元。消息指，截至昨日下午6時30分，該盤
累計收逾800票，超額登記逾5倍。

THE HENLEY II一周超額登記近14倍
恒基物業代理有限公司營業(一)部總經理林達民表示，啟德
THE HENLEY III 自9月9日公布三號價單起至今，一星期共
錄得1,180票（中介人佔24票），超額登記約13.6倍。
豪宅新盤持續錄承接，信置夥中電合作何文田加多利山ST.

GEORGE'S MANSIONS 昨沽出 1座 17樓 A單位，實用面積
2,140 平方呎，屬四房雙套連儲物房連洗手間間隔，成交價
1.17億元(包括1個車位)，呎價54,673元。是次成交售價及呎
價均創項目四房戶型新高。項目累售10伙，當中3伙為特色
戶，累積套現逾13.9億元。
恒基地產旗下元朗尚悅．天城透過招標以3,018萬元售出 12
號洋房 連車位編號12，洋房連豪華裝修，實用面積1,772方
呎，另有天台431呎、前庭114呎及花園230呎，呎價17,032
元。尚悅天城開售至今合共售出14伙洋房，套現逾3.63億元。

●恒基物業代理營業（二）部總經理韓家輝(右)表示，THE
HOLBORN周日推售的128伙當中，有124伙(97%)折實價不
多於800萬元。

觀望氣氛濃 美元續處守勢
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇

美元兌主要貨幣周三維持在近期
區間內，此前美國公布通脹率低於
預期，削弱對美國聯邦儲備理事會
(FED)很快縮減刺激的預期，並令
美元出現回跌。數據顯示，8 月消
費者物價指數創下6個月以來的最
小漲幅，表明通脹可能已經見頂，
這與美聯儲主席鮑威爾長期堅持的
高通脹是過渡性的信念一致。美國
聯邦公開市場委員會(FOMC)下周
將舉行貨幣政策會議，投資者正關
注是否會宣布縮減購債。
過去一周美元走穩，因為幾位聯

儲官員暗示，美聯儲可能會在年底
前減少購債，即使月初公布的非農

就業數據遠遜於預期。
美元兌瑞郎走勢，匯價在周一觸

頂後反覆回落，周一高位0.9241，
繼8 月中旬後再次於此區附近水平
遇阻；此外，而以四月至六月的累
計跌幅計算，61.8%的反彈幅度為
0.9263，故可見這區的阻力頗為重
要，但如今仍然未能破位後，正存
在著頗大的回落風險，尤其RSI 及
隨機指數亦已見走低，預料美元兌
瑞郎有機會回試 8 月底低位
0.9099，此區可視為雙頂形態的頸
位置，一旦失守，料將加劇沽壓，
延伸目標將看至0.90 及0.8920 水
平。至於阻力位繼續留意0.9240/

0.9270，較大阻力看至0.9380 以至
0.95 水平。

美元兌加元醞釀回調
美元兌加元方面，近幾個交易日

匯價於1.27 水平附近遇阻，對應
RSI 及隨機指數更已呈現出三級技
術背馳，故此，倘若美元續見受制
此1.27 關口，料正醞釀回調壓力。
向下將矚目於延伸自六月上升趨向
線，目前位於1.2555，再而失守此
區料美元兌加元有機會開展新一波
跌勢。以自六月起始的累計升幅計
算，50%及61.8%的調整幅度將看
至1.2475 及1.2365；較大支撐料為
1.2250 水平。至於向上較大阻力料
為1.2760 及1.28 水平，下一級指
向1.30 關口。

候央行會議結果 英鎊炒上落


