
中國恒大（3333）危機未平，另一內房股新力控股（2103）昨日疑

受累江西省的監管新政，股價狂跌，午後不足1小時內9度觸發市調機制

「冷靜期」，但每5分鐘的冷靜期結束後依然未見止血，最多時曾跌近9

成見0.37元。至昨日下午3時38分，新力控股終於宣布停牌，停牌前跌

87%，報0.5元，成交1.96億元，全日市值蒸發119.6億元，剩下17.85

億元。到傍晚傳出新力控股總部全體減薪消息，其副總裁級減薪70%。

●香港文匯報記者 周曉菁

內房股近日風聲鶴唳，投資
者也成驚弓之鳥，稍有風

吹草動，即引發大波動。有分析
員認為，新力控股昨日的股價暴
跌情況，疑似是一些大股東被追
加保證金、被斬倉的情況相似。
惟截至昨晚10時30分，新力控
股在港交所「披露易」上僅公布
「以待刊發一份載有內幕消息的
公告」，未有公布任何導致公司
股價急跌的說法。

江西啟3年整治規範方案
市場則一般猜測，新力昨日股
價相信與江西昨決定在省內規範
樓市秩序有關，因新力正是江西
省最為領先的房企。江西省住房
城鄉建設廳及發改委等八部門上
周末印發《有關江西省持續整治
規範房地產市場秩序三年行動方
案》通知，整治內容包括房地產
開發、房屋買盤、住房租賃、物
業服務等，冀進一步整治和規範
房地產市場秩序，促進房地產市
場平穩健康發展，保障群眾合法
權益。

惠譽下調評級至「負面」
另一邊廂，亦有多項信息表
明，市場也關注到新力的財務情
況。惠譽上周將新力控股的評級
展望下調至「負面」，維持
「B+」，稱其債券融資渠道受
阻，列明該企業有3筆境外債券
將分別於今年10月、明年1月及
6月到期，總額達6.94 億美元
（合約54億港元）。但就目前
市場來看，債券交易價格存在
20%至25%的折讓，新力可能需
要用現金彌補其中的缺口。
在昨日股價大跳水後，傍晚傳
出該集團內部「大幅減薪」來

看，也反映市場對其財務情況的
關注。有接近新力相關人士透
露，新力總部部分人員已收到通
知，4級總監降薪50%，5級總經
理降薪約60%，6級副總裁降薪
約70%，下個月開始執行，惟區
域公司目前暫未收到相關信息。
甚至有市場消息稱，新力創辦人
兼董事長張園林上周曾一度失去聯
絡，直接令即將到期的債券價格大
跌，但也有人稱在此之後，張園林
已與投資人取得聯絡。
而在今年7月，市場亦傳出一
封名為《新力地產老闆求救
信》，聲稱新力主席張園林來港
上市受騙，被一班專業人士組成
香港金融詐騙集團詐騙，導致欠
債 16 億港元。惟其後新力闢
謠，指關注到相關言論在網絡傳
播，但內容純屬子虛烏有、惡意
中傷；並指對於以上嚴重損害公
司形象和權益的行為，公司已向
中國公安機關報案，追究造謠者
法律責任並透過其他法律途徑，
維護自身合法權益。

債務「三道紅線」未高危
就8月公布的中期業績來看，
新力的債務水平尚屬健康，「三
道紅線」僅超一檔，為「黃色
檔」。財報顯示，其剔除預收款
項資產負債率為73.5%，淨資產
負債比率為50.5%，現金對短期
借貸比率1.4倍，且三項數據較
2020年底均有不同幅度的改善。
新力是內地頗為年輕的房企，

2010年才開展首個物業項目，
其後業務範圍逐漸從江西擴展至
長三角和粵港澳大灣區，2019
年11月來港上市，當時上市價
為3.98元。按上半年銷售額計，
在內房中排第36名。
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內房風聲鶴唳新力暴瀉87%
受累江西監管新政 斬倉式9度「跌停牌」

有關修訂圖則申請的通知

現特通知沙田市地段第 2 至 4 號、6 至 10 號、 17 號 A 分段、17 號餘段、61 - 70 號
及 221 號；及丈量約份第 176 約地段第 750 號餘段及增批部分的擁有人，我們計劃
根據城市規劃條例第 12A 條，申請修訂沙田分區計劃大綱核准圖編號 S/ST/34。擬議
修改項目主要包括把松頭下路及沙田商業中心以東、山尾街以北的用地由「工業」地
帶改劃為「住宅（戊類）」、「政府、機構或社區」、「休憩用地」地帶及為顯示「道
路」的地方，以作住宅、學校及小巴 / 巴士站發展，及反映現有用途。

申請地點面積約 9.85 公頃，擬議地帶及發展限制如下：

涉及地段及政府土地 擬議地帶
擬議

最高住用
地積比率

擬議
最高非住用
地積比率

擬議最高
建築物高度

沙田市地段 2 至 4 號、7 至 10 號、 
17 號 A 分段、17 號餘段、61-70 號
及 221 號；及丈量約份第 176 約

地段第 750 號餘段及增批部分

「住宅
（戊類）」 5 0.5 主水平基準上

21 米及 130 米

毗連沙田市地段 191 號的政府土地「政府、機構
  或社區」 - - 8 層

沙田市地段 6 號及一幅位於山美街
的政府土地（穗輝工廠大廈對面）

「政府、機構
  或社區」 - - -

禾寮坑遊樂場、禾寮坑休憩公園及
山尾街兒童遊樂場 「休憩用地」 - - -

Hybonia Limited
2021 年 9 月 21 日

香港文匯報訊（記者 黎梓田）港鐵昨日公布今日起就
東涌牽引配電站物業發展項目邀請有興趣的發展商及/或
財團提交發展意向書，9月28日下午2時截止。
項目坐落於東涌市地段第50號地段，位於東涌文東

路及毗鄰東涌北公園，興建在東涌牽引配電站及其鐵路
設施上方，其住宅樓面面積上限約93.96萬方呎，提供
1,400至1,800伙住宅單位。港鐵在收到發展意向書後，
將編訂經甄選之投標者入圍名單以邀請發展商及/或財
團遞交正式標書。
萊坊執行董事及估價及諮詢部主管林浩文預計，項目

每方呎樓面地價4,500至5,500元，估值42億至51億元。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）有
消息指，舖王鄧成波家族再有新一輪
沽貨行動，涉及至少39項物業，市
值高達約47億元。

菁雋商舖連車位索4.6億
市場人士透露，市場流出一張放盤

清單，以暗盤放售，其中33項物業設
意向價，另外6項則由準買家出價。物
業包括舊樓住宅、寫字樓、酒店、工
廈、舖位及商場等。最矚目有屯門

「龍床盤」菁雋的基座商場舖位（商
舖部分涉及約3.2萬方呎）及47個私家
車位和5個電單車位等一籃子放售，叫
價約4.6億元。至於最貴物業為灣仔駱
克道莊士企業大廈部分寫字樓及酒
店，總樓面2.31萬方呎，意向價6.2億
元，平均呎價約26,862元。
陞域集團發言人表示，本港工商舖

市場氣氛漸見好轉，故整理待售物業
清單善價而沽，並已獲不少投資者主
動接洽。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港股大跌無
阻發展商推盤步伐，繼續有納米盤推出。大鴻
輝旗下上水新樂街38號項目命名為尚宜，昨
日上載售樓書至銷售網，市場預料部署10月
上旬開售。該單幢項目僅提供30伙單位，最

細單位面積138方呎，料屬新界北區歷來最細
單位。

昨上載樓書 料下月開售
尚宜由一座6層高大廈組成，提供26伙標準
單位及4伙平台特色戶，面積介乎138至259
方呎，僅分開放式及一房戶型。最細單位為各
層E室開放式單位，面積138方呎，不設露台
或工作平台。最大單位為各層B室一房單位，
面積259方呎，配開放式廚房；4伙平台特色
戶平台面積介乎10至112方呎
另外，會德豐地產旗下藍田KOKO HILLS
發 展 項目第 2 期 正式命名 KOKO RE-
SERVE，提供82伙，3梯6伙設計。會德豐地
產常務董事黃光耀表示，項目計劃在一個月內
推售，希望本月內上載售樓書，售價會參考第
1期平均成交呎價21,700元。由於KOKO RE-
SERVE有一半單位望海景，又有獨立會所，
售價應有一成差距。該盤戶型包括兩房至四房
雙套單位，標準單位面積483至1,175方呎，
另有複式戶，主打兩至三房戶，佔約70%，項

目預計明年9月交樓。

HENLEY III次輪售出26伙
至於累收約1,300票、恒基地產旗下啟德

THE HENLEY III昨晚開售次輪81伙，消息
指，全晚售出26伙，銷售率32%。據悉，有
大手客斥3,728.2萬元連購2伙，分別是3B座
38樓A室（面積778呎）及3A座12樓C室
（面積367呎）。買家為求購入優質物業，不
惜付30%辣稅即1,118.4萬元購入物業，作長
線投資及自用。

HOLBORN周五發售23伙
另外，恒基物業代理營業(二)部總經理韓家
輝表示，鰂魚涌筲箕灣道 1號 THE HOL-
BORN首輪銷售反應理想，開放式單位售出
22伙，佔可發售的開放式單位近90%。發展商
昨公布於本周五以先到先得形式發售次輪23
伙，包括5伙一房單位及18伙開放式，面積
220呎至260呎，折實價593.14萬至819.02萬
元，折實呎價25,860元至31,617元。

上水尚宜138呎起 細絕新界北

鄧成波家族傳再拋售39物業
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香港文匯報訊（記者 周曉菁）
外電引述恒大兩位要求不具名的高
管稱，集團業務可能被地方政府和
大型國有房企「按地區」接管，但
強調如此複雜的救援將是「最後的
辦法」。恒大昨跌 10.2%至 2.28
元，成交量1.34億，涉資2.96億
元。

貸款不展期「立即倒閉」
其中一位高管表示，銀行必需對恒

大的貸款延長期限，「一旦他們停止
與我們合作，恒大將立即倒閉」，
「政府將如何處理未完成的項目，如

何應對這麼多買樓的投資者？」
另有報道稱，有些銀行已經為

貸款計提損失準備，另一些銀行則
計劃展延短期貸款。中國農業銀行
已經計提部分貸款損失準備，以審
慎態度應對恒大的貸款。另外兩大
貸款銀行，民生銀行和中信銀行的
相關人員指出，準備對部分短期
貸款進行展期。
此外，恒大上周六公告稱，有6
名管理人員提前贖回12筆恒大財
富投資產品，公司已要求該六人提
前贖回的所有款項必須限期返回，
並給予嚴厲懲處。

香港文匯報訊（記者 岑健樂）中國恒大
（3333）債務危機令市場擔心高負債內房企業的
前景。早前表示尚未完全符合「三條紅線」要求
的富力地產（2777）昨日連出兩招撲水共約200
億港元，以減低債務壓力。

李思廉張力泵80億資金
富力地產昨宣布，公司的執行董事及大股東李

思廉及張力已與集團溝通，將提供約80億港元股
東資金，預計未來一至兩個月內完成。該公司預
期於今日收到約24億港元。
公告稱，於主要股東提供財務支持後及按現有

可供使用現金，除非出現不可預見情況，即使沒
有計及任何進一步外部融資或資產出售帶來之現
金流，公司預期將有足夠資金應付於短期內到期
的債務。此外，於收到股東資金、預留利息以及
其他財務費用後，集團會考慮回購長年期票據，
因為基於現行市價、可節省的利息及到期情況，
此乃符合集團的經濟利益。

旗下獲碧桂園服務收購
另外，碧桂園服務（6098）昨收市後發表公

告，公司間接全資附屬公司碧桂園物業香港與富
力物業簽訂股權轉讓協議，同意以不超過100億
元人民幣（約120億港元）的代價收購富良環
球，完成收購後集團將持有富良環球100%股
權，並間接持有各目標公司100%股權。富良環
球、富力物業服務香港、廣州富星及目標公司將
成為集團附屬公司，其業績、資產及負債將會於
碧桂園服務的賬目內綜合入賬。
富力物業為富力地產旗下公司，早前市場消息

稱富力物業計劃最快今季來港上市，集資約38.8
億至54.3億港元。
碧桂園服務表示，收購事項將加強集團於特定

區域（主要為內地一線、新一線及二線城市）之
優勢，擴大集團業務的規模和覆蓋範圍，促進集
團於商業物業管理的發展。亦將有助集團的長期
穩定發展，穩固行業龍頭地位。
富力地產昨收報4.29元，跌7.34%；碧桂園服

務收報45.1元，跌9.53%。

尚宜138方呎E室平面圖

恒大或由政府國企接管
最後辦法？

香港文匯報訊（記者 岑健
樂）早前陷入債務問題的海航集
團，據《中國民航報》報道，如
海航集團重整順利進行，將會分
拆成4個板塊獨立營運。

退出房地產開發業務
民航報報道稱，海航集團黨委書
記顧剛上周於內部例會上指出，4
個板塊包括航空板塊、機場板
塊、金融板塊與商業及其他板
塊，各自由新實控人股東領導，

確保各板塊回歸主業，健康發展。
顧剛早前表示，倘重整成

功，海航基礎將逐步退出房地
產開發業務，緊緊圍繞機場發
展及免稅商業發展兩大核心業
務板塊謀篇布局。
此外，顧剛指出，重整後原有

股東團隊及慈航基金會，將不再
持有海航及其關聯公司任何權
益，又表示海航品牌能夠保留，
10萬名員工並無失業，是黨和國
家給予的最大變化及機會。

海航傳將拆成4板塊

9月17日
收報
3.85元

14時56分
低見0.37元

9時34分
高見3.95元

15時38分
宣布停牌
收報0.5元

多
次
觸
發
市
調
機
制

多
次
觸
發
市
調
機
制

13時11分
見3.34元

●江西省印發持續整治規範房地產市
場秩序三年行動方案通知。圖為南昌
市新力上園項目。 官網圖片

港鐵東涌配電站項目招意向

●李思廉（右）與張力（左）在2005年為富力
地產在香港上市舉杯慶祝，如今則為公司提供約
80億元股東資金。 資料圖片
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