
投 資 理 財

金匯錦囊
英鎊：英鎊將反覆重上1.3800美元水平。
日圓：美元兌日圓將反覆走高至111.20水平。
金價：現貨金價將暫時上落於1,740至1,770美元之間。
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好淡交錯下穩健布局亞洲
繼上半年的強勁表現後，經濟增長有所放緩，中國的監管行動延伸至更多領域，美聯準會縮

減購債漸行漸近，新冠疫情反覆也阻礙經濟重啟進程。不過，政策仍提供支持，亞洲地區的疫

苗接種率也持續上升。更重要的是，鑒於目前中國政策立場偏寬鬆，我們認為政策將及時應對

任何大幅疲軟態勢，以確保放緩幅度有序可控。 ●瑞銀財富管理投資總監辦公室

避險情緒轉弱 美元指數升幅料有限
分析匯市

華僑永亨銀行財資處 李若凡、王灝庭
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該幅元朗米埔用地位處錦壆路，
附近發展包括錦綉花園和加州

花園。項目佔地約707,087方呎，現
劃為「住宅(丁類)」地帶，申請人建
議改劃為「住宅(丙類)1」，擬議地
積比率2倍，興建10幢分層住宅及4
座洋房，樓高3至23層，住宅樓面
約1,414,174方呎。另設6座1至3層
高商用樓宇，作零售及安老院舍等
設施之用，提供100個床位，涉約
3.54萬方呎。

地積比較舊方案大增
申請人指，地點曾是一塊沒有正
式車輛通道的土地，並閒置了幾十
年，如按照目前「住宅（丁類）」地
帶作低密度發展，只會浪費珍貴的土
地資源，有鑑於未來的北環線有助激
發當地的發展潛力，項目亦將鄰近牛
潭尾站，通達性的改善為該區帶來發
展潛力，應糾正過往因較為無序的城
市擴張發展模式所帶來的影響。
申請人認為，該區未來的發展可

由過往極為佔地的「花園式洋房」
改作密度稍高的發展，包含低矮至
中層高的住宅發展，以提供中、小
型單位，令住房組合更多元化。市
郊安逸的環境能吸引年輕、出行能
力較高的中產家庭及經常往返內地及
香港兩地的人士居住，而較具規模的
人口則能支持公共交通設施。有關發
展亦與政府現時所倡議善用土地以增

加房屋供應的政策相呼應。
另一邊廂，長實早前完成補地價的

元朗錦田錦泰路住宅項目，地盤面積
約171,987方呎，向城規會申請以0.8
倍地積比率作分層樓宇及洋房混合發
展，其中2幢分層住宅樓高7層，另
提供87座2至3層高洋房，總樓面約
137,590方呎，單位數量為330伙。

長實錦田北地擬增伙數
資料顯示，長實早在2016年向城
規會申請發展，當時申建107幢洋
房獲批，其後2018年放棄洋房發
展，改為申請興建7幢4層高住宅大
廈，提供200個分層住宅，亦獲城
規會批准。
是次申請合併上述兩個規劃許可

以增加樓宇供應，雖然新申請之單
位數量較2018年時多65%，但總樓
面則未有變動，主要改動單位面積
及布局。
另外，城規會再接到多宗活化工

廈申請，分別來自荔枝角利豐大廈、
香港紗廠工業大廈第1及2期，以及
觀塘偉業街201號兆富工廠大廈。其
中香港紗廠工業大廈第1及2期規模
較大，向城規會申請放寬地積比率，
由現時12倍地積比率，增加至14.4
倍作重建，分開兩份申請計劃重建2
幢33層高的商廈、或1幢28層高的
新式工廈（主要用作工場用途），重
建後樓面面積逾100萬方呎。

● 中國的監管行動
雖然為部分行業帶
來挑戰，但也給其
他一些行業帶來助
力。圖為廣東江
門。 資料圖片

發展商積極發展新界土地，其中元朗米埔錦綉花園以東一

幅住宅地，過去約20年曾向城規會多次申建低密度住宅，對上

一次在2013年，當時獲批以0.2倍地積比率興建71幢洋房，但

發展商近日改變原計劃，改為分層住宅發展，地積比率提高到

2.05倍，總規模大了9.25倍，提供單位更提高至3,090個，單

位數量相比原來計劃足足大增了42倍。
●香港文匯報記者 顏倫樂

改申建改申建30903090單位單位

香港文匯報訊（記者 黎梓田）香
港地產建設商會昨舉行例會，討論有
關增加香港房屋供應等熱門議題。該
會秘書長龍漢標會後指出，該會一直
關注香港土地房屋供應與及經濟民生
問題，定必繼續全力支持特區政府增
加土地房屋供應改善經濟民生。
地建會又指，如同社會各界的看法
一樣，該會一直關注香港土地房屋供
應以及經濟民生問題，多年來與特區
政府和社會各界共商對策。在良政善
治的新環境下，商會和一眾會員定必
繼續全力支持特區政府增加土地房屋
供應改善經濟民生。

發展商樂意支持政府
昨出席例會的業界包括地建會執委

會主席梁志堅、香港地產建設商會會長
簡基富、新鴻基地產執行董事郭基煇、
華懋集團行政總裁蔡宏興、信和置業營
業部集團聯席董事田兆源、會德豐地產
常務董事黃光耀、恒地執行董事黃浩
明、麗新集團高級副總裁林顥伊、立法
會最資深議員（經民聯）石禮謙等。

恒基地產作為全港擁有最多土地的
發展商之一，集團主席李家誠日前接受
香港文匯報專訪時表示，期望私人發展
商在土地及房屋供應上，能扮演更積極
角色。他表示恒地支持政府加快土地供
應，以及發展新市鎮，「只要能協助香
港發展、解決到房屋問題的建議，我們
都會考慮及研究。」他說，正如恒地今
年8月聯同會德豐申請大埔林村「土地
共享先導計劃」，可供應12,120伙。
同時，恒地亦參加港府的過渡性房屋項
目，借出元朗江夏圍土地作發展，未來
將提供近2,000個單位。
新地早前回覆香港文匯報查詢時亦

表示，集團一直履行在環境、社會及
企業管治方面的承諾，主動配合特區
政府，參與土地共享計劃以及建設大
型過渡性房屋。隨着國安法實施、新
選舉制度的進一步落實，香港進入了
「由治及興」的新階段，經濟持續復
甦，加上國家「十四五」規劃的支
持，新地長期看好香港與內地的發展
機遇，將繼續加大兩地投資，助力香
港融入國家發展大局繼續貢獻力量。

地建會：全力支持政府增供應

香港文匯報訊（記者 黎梓田）二手樓
價指數整固後待再破頂，中原城市領先
指數CCL最新報190.55點，重上190點
水平，為歷史次高，按周升0.75%，而
大型屋苑領先指數CCL Mass及CCL(中
小型單位)分別報193.33點及190.82點，
同為歷史次高。該行表示，CCL破頂
後，近一個半月持續企穩於2019年高位
190.48點上下，繼續於歷史高位上下窄
幅爭持。

四大整體指數齊升
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，本周CCL四大整體指數齊升。CCL
最新報190.55點，為歷史次高，按周升
0.75%，升幅為8周以來最大。大型屋苑
領先指數CCL Mass報193.33點，為歷史
次高，按周升0.49%，升幅為7周以來最
大。CCL(中小型單位)報190.82點，為歷
史次高，按周升0.59%，升幅為7周以來
最大。CCL(大型單位)報189.12點，按周
升1.6%，升幅為6周以來最大。

●香港地產建設商會昨日
下午舉行例會。左起：田
兆源、黃光耀、黃浩明、
簡基富，龍漢標、梁志
堅、石禮謙、蔡宏興。

記者黎梓田 攝

CCL重上190點
見歷史次高

我們認為，亞洲的整體環境呈現好淡
交錯的狀態：經濟增長雖放緩，但

政策可能再度加大支持力度。新冠感染病
例居高不下，但疫苗接種也在快速推進。
與此同時，中國的監管行動雖然為部分行
業帶來挑戰，但也給其他一些行業帶來助
力。

聚焦經濟重啟再通脹
這種環境為市場波動埋下伏筆，震盪市

況可能延續至年底，我們預計屆時經濟增
長將會回穩。有鑑於此，為應對上述風險
以及增長放緩，投資者應布局於受經濟重
啟或政策正面支持的行業和市場。在亞洲
地區，我們聚焦「亞洲經濟重啟和再通
脹」主題，隨着對Delta變異病毒的擔憂
緩和，近期該主題表現回暖。我們還看好
亞洲高收益債券，主要由於此類債券的歷
史到期收益率高達8.1%，且中國房企債的
違約風險基本已計入價格。在全球層面，
我們依然看好日本市場，因該國良好的疫
苗接種進展有望帶動其經濟恢復常態。

宜轉投政策支持行業
就中國市場而言，投資者應避開受到監

管衝擊的行業，轉向受政策支持的行業。
例如，「共同富裕」政策方針將有助於提
振綠色科技、網絡安全和5G行業，此
外，耐用消費品/服務、材料和能源等經
濟重啟受益行業也值得考慮。重要的是，
亞洲的基本面依然穩固 ── 我們預計

2021和2022年MSCI亞洲（日本除外）
企業獲利年均增長率將達到20.3%，而且
目前MSCI亞洲（日本除外）相對於全球
股市（MSCI全球）的股價淨值比（市賬
率， P/B）折價深達41%。市場蘊藏着
諸多機會，而精挑細選和多元化投資是關
鍵。

（摘錄）

英鎊本周四持穩1.3610美元水平
後呈現反彈，一度走高至1.3750美
元水平，收復本周前段所有跌幅，
本周尾段大部分時間窄幅處於
1.3700至1.3735美元之間。英國央
行本周四宣布維持政策不變，不過
今次央行決策委員是以7對2的票數
通過保持現行的寬鬆措施，而8月
份的會議則是7對1的票數，投票結
果反映傾向提早收緊政策的委員人
數有逐漸上升傾向，消息帶動英鎊
迅速反彈，重上1.37美元水平。
另一方面，英國央行本周會議重
申通脹率將在第4季向上觸及4%
水平，並認為通脹的升勢將是短
暫，與8月份會議的預期相若，但
隨着英國上周三公布8月份通脹年
率攀升至3.2%逾9年來最大升幅，
同時9月份生產者物價指數亦觸及
5.9%10年高點，央行已不排除第4
季通脹將略為超過4%水平，預示
央行有機會在11月份的貨幣政策
報告內進一步上調對通脹的評估，
增加市場對英國央行將開始逐步收
緊政策的預期，有助抑制英鎊的下
行幅度。此外，英鎊本周連番持穩
1.3610美元支持位後，已是連續7
個月均大致守穩位於 1.3570 至
1.3600美元之間的主要支持區，加
上英國央行會議後，英國10年期
債息連日攀升，周五曾向上逼近
0.965%水平 1
年 半 以 來 高
點，預料英鎊
將 反 覆 重 上
1.3800 美元水
平。
美元兌日圓
本 周 三 在
109.10 附近獲
得較大支持後
迅速反彈，周
四升幅擴大，
重 上 110 水
平，本周尾段
曾 向 上 逼 近

110.60水平逾6周高位。日本繼7
月份核心消費者物價指數年率下跌
0.2%，日本總務省本周五公布8月
份扣除新鮮食品的核心消費者物價
指數處於停滯表現，未有進一步下
跌，不過通脹水平依然是遠離日本
央行的2%通脹目標。

美元兌日圓反彈
日本執政自民黨將於本月29日

選出新總裁之際，日本央行本周三
會議宣布維持政策不變，但同日美
國聯儲局會議卻暗示快將有收緊政
策的行動，美國10年期長債息率
本周四攀升至1.41%水平10周高
位，周五更向上逼近1.45%水平，
支持美元兌日圓走勢，不排除美元
兌日圓進一步向上挑戰111.00阻
力。預料美元兌日圓將反覆走高至
111.20水平。周四紐約12月期金
收報1,749.80美元，較上日下跌29
美元。現貨金價周四受制1,776美
元阻力走勢偏弱，在1,738美元附
近獲得較大支持後反彈，周五曾回
穩至1,757美元水平。美國聯儲局
本周會議結束，美國10年期債息
連日攀升，金價遭遇回吐壓力，不
過現貨金價在1,740美元之下依然
有頗強支持，有助抑制金價跌幅。
預料現貨金價將暫時上落於1,740
至1,770美元之間。
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儘管歐元區、美國和英國9月PMI攜手
下跌，但無阻美國股市連漲第二個交易
日，同時10年期美債收益率突破1.4%的
關口，再加上日圓和美元攜手回落，反映
市場風險偏好上升。一方面，美國上周首
次申領失業救濟金人數意外地連升兩周至
35.1萬人。有鑒於此，市場對美聯儲過早
開始加息的擔憂降溫，同時重新解讀美聯
儲鷹派訊號為經濟前景漸趨樂觀。

另一方面，投資者對恒大風波的擔憂有
所緩和。其他方面，英國央行意外釋放鷹
派信號，推升了市場對英國明年 3 月加
息預期，從而支持英鎊大幅反彈。展望未
來，美元後市的表現將取決於兩項因素。
第一，市場風險情緒。短期風險事件將會
是美國債務上限問題。美國眾議院需於9
月30日之前通過一項法案，以避免美國
政府停擺。另外，美國財政部需於 10 月
之前解決債務上限問題，以避免違約風
險。第二，美國國債收益率走勢（主要關
注美國經濟和就業數據，以及美聯儲官員

的講話）。在美國國債收益率和實際利率
回升至６月高位之前，美元指數升幅料有
限，短期內企穩在93.5上方的機會不大。

加元延續升勢
OPEC預計天然氣危機可能迫使企業轉

用石油發電，從而導致全球石油市場面臨
供不應求的情況。其他方面，加拿大7月
零售銷售按月下跌0.6%，優於預期。短
期內，風險情緒升溫及油價反覆向上，可
能支持加元。惟加央行暫時偏審慎的立
場，或令加元兌美元在1.26遇阻。

地 產 新 聞B2 ●責任編輯：曾浩榮
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米埔地米埔地7171幢洋房幢洋房
借借「「增供應增供應」」闖關闖關


