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投 資 理 財

經濟增長步伐放緩為溫和收緊政策鋪路，而新興

市場當地貨幣債券的價值亦逐漸顯得吸引。因應通

脹升溫，新興市場央行已多次宣布加息。這對債券

而言並不是什麼好消息。由於通脹似乎仍將持續，

預料再次加息在所難免。

●James Barrineau 施羅德新興市場債券策略環球主管
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申請新酒牌公告
一鳴屋台料理

現特通告：黃志恒其地址為新界
上水馬會道180 號地下，現向酒
牌局申請位於新界上水馬會道
180 號地下一鳴屋台料理的新酒
牌。凡反對是項申請者，請於此
公告刊登之日起十四天內，將已
簽署及申明理由之反對書，寄交
新界大埔鄉事會街8號大埔綜合
大樓4字樓酒牌局秘書收。

日期： 2021年10月9日

太地夥珠江實業合拓穗荔灣項目
太古地產宣布已與廣州珠江實業

集團有限公司簽署合作意向，雙方

計劃攜手在粵港澳大灣區廣州市荔

灣區聚龍灣片區打造珠江太古商業

項目，共同推動廣州的商業發展。

廣州市荔灣區委常委、副區長黃

濤，珠江實業董事長高東旺、總經

理鄭洪偉、副總經理吳翔，荔灣區

招商局相關領導，太古地產行政總

裁彭國邦及太古地產中國內地業務

發展總經理隋頌偉等出席簽約儀

式。
●香港文匯報記者梁悅琴

荔灣區位於廣州市西部，被廣州
市政府定位為「最具嶺南特色

的中心城區」，擁有一河兩岸美麗景
色。未來包括聚龍灣在內的白鵝潭地
區，將定位為廣州西翼CBD，區域
發展動力強勁。太古地產希望與珠江
實業攜手，積極響應城市發展願景，
助力城市面貌更新升級。

打造「廣州西客廳」地標
太古地產行政總裁彭國邦表示，很
高興在繼廣州太古匯取得成功後，有

機會在兼具濃厚嶺南文化及蓬勃商業
發展潛力的荔灣區發展集團在廣州的
第二個重要項目。這次簽署合作意向
體現了太古地產積極參與粵港澳大灣
區建設，深耕廣州的長期願景。集團
非常高興有機會與珠江實業攜手，探
索共築一座融合嶺南文化、現代藝術
及國際潮流於一體的國際級商業地
標，為打造「廣州西客廳」作出貢
獻。
為貫徹落實國家主席習近平對廣州

提出的實現老城市新活力和「四個出

新出彩」重要指示精神，根據廣州市
委、市政府的總體部署，在市有關部
門及荔灣區的指導下，珠江實業對聚
龍灣片區實施全周期整體開發管理，
積極引進商貿服務業和生產性服務
業，打造「文商旅創居」有機融合的
「廣州西客廳」。

高東旺：發揮全產業鏈優勢
珠江實業董事長高東旺表示，作

為清代以來十三行「一口通商」起
源地，聚龍灣片區也是新時代粵港

澳大灣區廣佛城市圈的核心區域。
此次合作將充分發揮珠江實業廣州
市屬國企中唯一城市運營全產業鏈
企業優勢，和太古地產一流零售商
業項目運作經驗，攜手打造粵港澳
大灣區文化商業新地標和世界級濱
水魅力藝術區。
太古地產在參與城市商業發展、活

化市區環境、打造可持續活力社區方
面積累了豐富經驗和專長，期望在項
目構思、設計、定位、營運管理等方
面與珠江實業開展合作。

●珠江實業董
事長高東旺(前
排左)及太古地
產行政總裁彭
國邦(前排右)
簽 署 合 作 意
向，共同在廣
州市荔灣區聚
龍灣片區打造
珠江太古商業
項目。

香港文匯報訊 （記者梁悅琴） 儘管
昨日全日掛上三號風 球 ，中洲置業旗
下火炭星凱．堤岸連日收票反應理想，
消息指，過去三日累收約1.3萬票，以
首張價單268伙計，超額登記約48倍。
中洲置業營銷策劃總監楊聰永指，星凱
．堤岸入票客源中新界區客佔55%、九
龍客佔30%、港島客佔15%，預計最快
今日原價加推單位，之後再加推料每次
有2%至3%的加幅。

恒生工銀亞洲承造按揭
該盤與中原按揭及經絡按揭合作推出

按揭優惠，中原按揭董事總經理王美鳳
表示，推出「星凱．堤岸星級低息按揭
優惠」，全期按息為H加1.3厘，即實
際按息1.36厘（以10月8日1個月拆息
0.06厘計算），計劃設現金回贈為貸款
額1.4%，及與按息掛鈎存款優惠，按揭

年期最長30年。王美鳳指，是次按揭計
劃由多間銀行提供。中洲置業營銷策劃
總監楊聰永表示，恒生銀行及工銀亞洲
已確認為該盤提供樓花按揭，亦有其他
中小型銀行陸續加入。他又指出，項目
工程進度良好，將於下月拆棚。
施政報告提出「北部都會區」發展規

劃，楊聰永認為有助增加土地供應，現
時中小型發展商於市區已難以吸納土地
儲備，相信政府新發展規劃可以令中小
型發展商有吸納土地儲備的機會，亦可
解決剛性房屋需求。他相信措施有利中
長線樓市，令樓價平穩發展，惟短期仍
有土地荒。
對於發展局局長黃偉綸提出，考慮未
來賣地時訂立最小單位面積要求，例如
由200呎起，楊聰永指，100呎至200呎
單位面積並非市場主流，認同提高面積
下限並非壞事。他又說，近期公屋和居

屋單位炒賣嚴重，認為要收緊資助房屋
的轉售限制，以縮短公屋輪候時間。

南屏匯一房呎造17571元
此外，由曾任深圳市政協委員的黃振

漢持有的宏富遠東集團發展、位於元朗
屏山的南屏匯，毗鄰洪水橋新發展區，
未來料可納入「北部都會區」的一部
分。施政報告發表後，即錄得外區投資
客入市，成交呎價更創屏山區內新高。
該單位為5樓B室，實用面積382平方
呎，屬一房連天台特色戶，以671.2萬
元成交，呎價17,571元，為屏山區內呎
價新紀錄。據悉，買家來自九龍區，預
期洪水橋一帶基建陸續上馬，物業升值
空間較大，故搶先於附近物色心儀物
業，是次購入單位擬作長線投資用途。
美聯物業高級區域營業董事林振華稱，
自報告公布後，該行隨即收到不少客戶

查詢詳情，當中不乏外區客有意率先進
駐區內置業，反應踴躍。

SEA TO SKY最快下月交樓
長實集團旗下將軍澳日出康城SEA

TO SKY買家有機會提前於今年11、12
月收樓，消息指，該盤的預計關鍵日期
為2022年2月28日，由於工程順利，近
日長實已向小業主發信通知有可能提前
於今年11、12月收樓，較原定時間提早
2至3個月。發展商於信中亦提醒選用建
築期付款方法的買家，請確保有足夠時
間於上述提前之預計收樓日期前就所購
入有關物業向銀行或金融機構辦理有關
貸款安排的申請，以便能順利完成有關
物業的買賣交易。資料顯示，SEA TO
SKY於2020年6月開售，今年7月全數
沽清項目 1,422 個單位，平均呎價約
18,000元。

星凱．堤岸累收1.3萬票 最快今日加推

香港文匯報訊 （記者黎梓田） 美聯儲
議息前預告縮減買債，市場觀望氣氛濃厚，
影響樓價輕微回軟。反映二手樓價的中原城
市領先指數CCL，最新報188.93點，按周
跌0.36%，二連跌累跌0.85%。該行認為，
施政報告利好樓市，相信支持整體樓價繼續
高位企穩，將會在2021年 10月底開始反
映。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，施政報告利好樓市，相信支持整體樓價
繼續高位企穩，將會在2021年10月底公布
的CCL才開始反映。CCL最新報 188.93
點，按周跌 0.36%。大型屋苑領先指數
CCL Mass 報 192.15 點，按周跌 0.16%。
CCL(中小型單位)報 189.58 點，按周跌
0.22%。CCL(大型單位)報185.50點，按周
跌1.08%。
美聯儲議息前預告縮減買債，四大整體指

數齊跌2周，CCL累跌0.85%，CCL Mass
累 跌 0.61% ， CCL( 中 小 型 單 位) 累 跌
0.65%，CCL(大型單位)累跌1.92%。四區方
面，近2周港島及新界西樓價波幅相對較
大。港島樓價指數報198.35點，為歷史第4
高，按周升1.99%，上周跌1.37%，跌幅擴
大。新界西樓價指數報173.73點，上周創歷
史新高後回軟，按周跌3.07%。新界東及九
龍樓價走勢平穩。新界東樓價指數報204.96
點，按周升0.71%，結束2連跌。九龍樓價
指數報186.14點，按周跌0.19%。

天氣不穩 周六日睇樓量微跌
另外，睇樓量方面，利嘉閣地產研究部主
管陳海潮表示，施政報告塵埃落定，未來供
應及規劃發展更趨明確，長遠有利資金流
入。然而，本周六日天氣料持續不穩，加上
受新盤攤薄購買力影響，本周六日屋苑預約
睇樓量輕微下跌。根據利嘉閣地產研究部數
據，全港50個指標屋苑共錄1,265組客戶於
周末預約睇樓，按周微跌0.4%。
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●楊聰永(左)認為施政報告提出的「北部都會區」發展
規劃有助增加土地供應。

然而，隨着經濟增長動力逐步消
退，央行推行溫和緊縮政策的可

行性亦將增加。此外，新興市場當地貨
幣債券年內的平均孳息率已上升近100
基點。
我們認為新興市場債券已接近加息幅

度逐步收窄、孳息率變得吸引的轉捩
點。與此同時，各國的風險不盡相同，
而且仍將是關鍵考慮因素。

俄羅斯加息 市場反應正面
近日，俄羅斯宣布加息25個點子至

6.75厘，意外地低於市場預期的50個點
子。雖然此舉所釋放的信息屬鷹派，市
場卻鮮有地對新興市場央行進取性略減
的政策方向照單全收。
俄羅斯率先就通脹表態。自今年2月

份以來，當地央行累計加息幅度已達
250個點子，加上以往建立的信譽，為
當地提供有利因素。雖然通脹仍然維持
在4%，市場顯然對可見未來的前景向
好感到樂觀。在十年期債券孳息率趨向
7%之際，資產的價值亦在逐步浮現。

亞洲利率偏低 債市仍吸資
墨西哥先後在6月份及8月份加息25

個點子，出乎市場預期，因此有望成為

繼俄羅斯之後第二個在加息方面轉趨溫
和的國家。市場普遍對當地將加息100
點子的預期似乎太高。
不過，在秘魯及智利的加息周期當

中，利率調整勢將超越上述幅度，而
哥倫比亞央行亦似乎明顯較孳息率曲
線落後。巴西在加息方面態度較為進
取，但在起始名義利率僅為2厘的基礎
上，近日通脹升溫意味着當地央行本
該更積極地上調利率。糧食及通脹壓
力消退等外部因素改善對這些國家最
為有利。
在經濟增長較慢的亞洲，利率會穩定

維持在較低水平，但相對已發展市場仍
將具備一定吸引力。
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經濟增長放緩 新興債價值顯現
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金匯錦囊
澳元：澳元將反覆上試74.00美仙水平。
金價：現貨金價將反覆走高至1,790美元水平。

澳元上周連日守穩71.70美仙水平後反彈，
本周四升幅擴大，本周尾段曾向上挨近73.40
美仙水平3周高位。澳洲本周二公布8月份商
品及服務出口值按月攀升4%至485億澳元，
連續5個月上升，不過澳洲央行同日會議後宣
布維持政策不變，繼續淡化通脹上行風險，重
申2024年之前的通脹水平將不會達至央行2%
至3%的通脹目標範圍，預示央行短期內不傾
向作出加息行動，消息引致澳元周三曾向下逼
近72.25仙水平。
澳洲央行早前認為受變種新冠病毒影響，第

3季經濟將呈現收縮之後，央行本周會議已表
示抗疫措施的逐漸解除，就業表現將在10月
份及11月份好轉，經濟將再次增長，預示澳
洲第4季的經濟數據將逐步改善，有助澳元進
一步收復自9月份以來的跌幅。澳元過去1周
已處於反覆上行走勢，加上美國9月份僅增加
19.4萬個非農就業職位，大幅少於市場預期，
美元指數周五回落至93.93水平，減輕澳元下
行壓力，澳元有機會向上衝破過去3周以來位
於73.00至73.50美仙之間主要阻力區後擴大升
幅，預料澳元將反覆上試74.00美仙水平。

金價料續反彈
周四紐約12月期金收報1,759.20美元，較
上日下跌2.60美元。美國10年期長債息率本
周持續攀升，周五更一度觸及1.60%水平，不
過美國非農就業數據偏弱，抑制美元指數表
現，現貨金價周五反而一度重上1,776美元水
平，延續近期反彈走勢。預料現貨金價將反覆
走高至1,790美元水平。
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