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政府早前預告，本財年有多個

項目完成補地價，昨日地政總署

披露，其中一個來自香港興業國

際與中信泰富地產共同持有的大

嶼山愉景灣北部用地，最新以約

52.4億元完成補地價程序，屬住

宅、商業及其他用途地帶，據了

解，是次亦為香港興業近年最大

宗的補地價個案。

●香港文匯報記者

顏倫樂、梁悅琴

香港興業7月份年報中，已提及5月份
項目已完成補地價，並令集團在香港

的住宅土地組合將增加超過130萬方呎。
香港興業回覆傳媒查詢時表示，該地段位
於愉景灣北部，將會發展為住宅物業，預
計可提供逾1,400伙，能增加本地市場房
屋供應，香港興業佔項目一半權益。

上季政府補地價收入約87億
而總結今年第三季（7至9月），政府補
地價收入總額約87.82億元，較第二季約
138.1億元，按季跌約36.4%。政府9月底
時曾公布，財年首三季（4月至12月）私
人住宅供應量增至14,430伙，高於全年目
標1.29萬伙10%，當中私人發展及重建補

地價項目多達約 8,834 伙，佔整體多達
61%。而近年亦有不少大型項目補地價，
如2017年11月新地西貢十四鄉大型住宅
項目，以逾158.92億元完成補地價項目，
創歷來單一補地價項目新高。

將軍澳海茵莊園部署本月賣樓
新盤浪接浪推出，中洲置業位於火炭的

星凱．堤岸今日起一連兩日開展首輪銷售
536伙之際，單位總數達1,556伙的九龍建
業將軍澳石角路海茵莊園亦擬短期推售。
九建（市務及銷售部）高級銷售經理陳淑
芳昨表示，海茵莊園售樓書及示範單位已
準備就緒，計劃本月內推售。
海茵莊園提供1,556伙，主打的開放式

及1房戶佔約九成，開放式實用面積最細
約200方呎起，預計關鍵日期2022年8月
31日，樓花期長約10個月。

21 BORRETT ROAD四房1.72億售
另外，長實位於港島半山波老道的21

BORRETT ROAD昨日透過招標以1.72
億元售出第6及7號的19樓6號室，實用面
積2,169方呎，四房雙套戶型，呎價79,299
元。嘉里建設旗下的九龍半山龍駒道緹山
亦透過招標售出1號洋房，成交價1.65億
元，洋房實用面積2,846方呎計(另連1,053
方呎花園和 941方呎天台)，呎價 57,976
元。據成交紀錄冊顯示，買家成交期為
365日，可獲提前入住。

愉景灣地補地價52.4億 涉逾千四伙

香港文匯報訊（記者黎梓田）市場預期美
國聯儲局縮減買債，本港樓價出現短暫回
軟，不過剛性需求仍支持新界西中細價單
位。反映二手樓價的中原城市領先指數
CCL報 187.15點，按周跌0.94%。七大
CCL指數回軟，唯有新界西樓價指數逆市
企穩。中原分析指，施政報告發展「北部
都會區」利好新界西北樓市，預期新界西樓
價指數繼續企穩，而CCL亦將於高位爭持。

新界西指數一枝獨秀
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，本周CCL八大指數中，唯獨新界西樓
價逆市企穩。新界西樓價指數最新報
175.62點，按周升1.09%，指數3周前創歷
史新高後於高位反覆企穩。施政報告發展
「北部都會區」，明顯利好新界西北樓
市，預期新界西樓價指數繼續高位企穩。
黃良昇提到，本周其他三區樓價回軟。

新界東樓價指數報 200.51 點，按周跌
2.17%，跌幅48周以來最大。港島樓價指
數報191.79點，按周跌3.30%，跌幅26周
以來最大。九龍樓價指數報184.85點，按
周跌0.69%，連跌5周共2.68%。

中原表示，CCL報187.15點，按周跌
0.94%。大型屋苑領先指數CCL Mass報
189.80點，按周跌1.22%。CCL(中小型單
位)報187.67點，按周跌1.01%。CCL(大型
單位)報184.42點，按周跌0.58%。
市場預期美國快將開始縮減買債，CCL

四大整體指數齊回軟 3 周，CCL 累跌
1.78%，CCL Mass累跌1.83%，CCL(中小
型單位)累跌1.65%，CCL(大型單位)累跌
2.49%。10月底公布的CCL才開始反映施
政報告對樓價的影響，展望CCL將於高位
繼續爭持。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)
大埔居民等了20年的戲院將回歸
新鴻基地產旗下大埔超級城。嘉
禾大埔戲院昨日開始試業，10月
30日正式開業，成為新界東北首
間DBOX動感影院，大埔區居民
不用再跨區去睇戲，昨日推出首
場10元睇戲優惠。新鴻基地產代
理執行董事馮秀炎預計戲院試業
後，大埔超級城整體人流及生意
可望升10%至20%；配合聖誕等
大型節慶即將來臨及政府第二期
消費券，商場推出創意互動體驗
活動及額外消費獎賞，預計今年
第四季該商場人流生意表現會更
理想。

推一系列活動獎賞吸客
馮秀炎指出，大埔超級城將多
層停車場大廈部分樓層申請批建
為戲院，並斥資1億元與嘉禾院
線合作開設全港首間光影外牆戲
院，戲院面積15,000平方呎，設
有 4 個世界級自然風貌「冰
山」、「日落沙漠」、「熱帶雨
林」、「極光」四大元素的影
廳，提供400個座位，當中包括
配備4K投影機及嘉禾獨有配備
之D-BOX動感座位，提升電影
觀感層次。大埔超級城在開幕月

大送「 HK$10 戲票優惠」、
「睇戲食飯泊住賞」、「合家歡
半價賞」、「超級戲迷私人影
院」及「開幕珍藏版優惠」等，
並加推白石角科學園免費穿梭巴
士服務，擴大服務客群。
她指出，疫情下大埔超級城亦

提升租戶組合，年內換入40個新
租戶，引進多間全港首店，如
IKEA全港首間全新概念店、壽司
郎及鮮芋仙等，亦引入快閃店、
咖啡店，糕點店、鮮肉及日本食
品店，配合消費券到場內消費，
更享重疊優惠，促進本地消費小
循環。大埔超級城2021年第三季
人流達1,800萬人次，人流及生意
額均按年升20%，當中以珠寶金
飾升幅最為顯著，升幅按年增長
50%，其次為中式食肆，升幅逾
40%，時裝升幅逾30%，現時大
埔超級城出租率99%。
她又指，大埔超級城將製造

綠化悠閒購物新體驗，加上政
府新一份施政報告提出加快鄰
近大埔的馬料水填海計劃，並
研究加建白石角港鐵站，強化
東部走廊創科經濟功能，大埔
超級城會把握新機遇，為未來
的龐大消費人口帶來更多新娛
樂、新購物體驗。
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◀馮秀炎(中)
預計戲院試
業後，大埔
超級城整體
人流及生意
可望升 10%
至20%。

▶ 大埔超級城在戲
院開幕月大送「HK
$10戲票優惠」等
一系列活動。

●香港興業與中信泰富地產共同持有一幅大嶼山愉景灣北部用地，以約52.4億元完成
補地價，將會發展為住宅物業，預計可提供逾1,400伙。圖為愉景灣項目。 資料圖片
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布局亞洲小型股 降低經濟變數干擾
下半年來隨着多數國家加速疫苗接種進展，全

球各地疫情已有明顯降溫趨勢，然而隨着供需緊

繃與氣候因素推升能源價格攀揚，加劇原已因全

球供應鏈因素導致的物價上揚壓力，美國聯儲局

宣布縮減購債政策規劃已在倒數計時，中國亦面臨官方加強政策

監管、房地產市場緊縮、能耗雙控導致限電等多項拖累經濟表現

的問題，後疫情時代投資者正面臨多項經濟與政策變數環境，增

添經濟復甦與金融市場走勢的不確定性。 ●富蘭克林投顧
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●美聯儲宣布縮減購債政策規劃已在倒數計時，後疫情時代投資者正面臨多
項經濟與政策變數環境。 資料圖片

富蘭克林證券投顧表示，隨着原
油市場供需緊繃獲得紓緩與經

濟持續重啟，將緩解能源價格上漲與
供應鏈中斷問題，降低通脹持續大幅
攀揚風險，美聯儲雖逐步走向政策正
常化但大抵仍維持低利率環境，中國
官方在面臨經濟放緩風險下亦可能微
調緊縮政策，多項總經變數有望逐漸
獲得釐清。

建議4S主題
然而，面臨短期總體經濟的不確定

性，富蘭克林坦伯頓新興市場股票團

隊在中國、印度、南韓等亞洲市場小
型股中，於科技與消費新興市場兩大
結構性趨勢領域，以及產業整合與創
造可持續性未來的4S主題中，發掘
眾多具長期增長潛力的投資標的，希
望透過企業本身的競爭優勢，降低投
資組合表現受到來自國家區域總經環
境變化的干擾。
富蘭克林坦伯頓亞洲小型企業基金

經理人伽坦．賽加爾表示，亞洲市場
小型股是很適合作為長期投資的核心
標的，主因小型股多屬於具有內生增
長動能的產業，營收來源多倚賴本地

需求且通常屬於利基型市場，較不容
易受到總體經濟景氣循環周期或國際
情勢影響，因此能發揮多元分散效
果，全球低利率環境也將降低資金
成本壓力，更有助小型企業營運前
景。
富蘭克林坦伯頓亞洲小型企業基金

在內生增長動能最為強勁的亞洲新興

市場，尋找最為汲取當地資源挹注的
亞洲小型企業，透過側重於中國、印
度、南韓等幾個政府皆在積極進行改
革的亞洲國家的中小型企業。
藉由民生消費、基礎物料、美容保
健、資訊科技與金融深化五大趨勢主
題投資，希冀掌握新興亞洲經濟體最
活躍領域所創造的投資機會。

本周市場以避險情緒開局，不過過去兩天
風險情緒明顯好轉，帶動股市反彈，這也
導致美元回吐了本周的漲幅，從高點回
落，美元指數重新回到 94 下方。不過這並
不影響筆者今天想要討論的避險貨幣這個
話題。
在主要工業國家貨幣中，每每提到避險

貨幣，大家都會想到日圓和瑞士法郎。在全
球金融市場震盪的時候，作為世界貨幣的美
元也往往會體現避險屬性。9月以來，全球
能源危機越演越烈，再疊加各種包括運費大
漲和芯片供應不足等等供給側的衝擊，大家
在生活中都能或多或少體驗到了通脹。這也
是為什麼近期對滯漲的討論不絕於耳。當
然，筆者還是覺得現在擔憂滯漲可能還為時
過早。不過在全球經濟復甦見頂的情況下，
央行面臨的難題也越來越大，這也意味着未
來市場波動將會越來越大。

美元避險光環更勝日圓
9月以來避險情緒時不時地在全球市場上
演，但是有趣的是，作為避險貨幣的日圓近
期表現卻弱於其他主要貨幣。美元兌日圓更
是在周五突破了114，創下了2018年以來的
高點。
為何自帶避險光環的日圓此輪失去了光

芒？筆者覺得這裏有兩個主要原因。第一個
原因就是美國國債收益率近期的大幅上升。
9 月底以來，由於通脹預期迅速惡化，10
年期美債收益率由 1.3%迅速拉升突破
1.5%，並一度在本周初交易在 1.6%上方。
9 月底這波收益率的突破也帶動美元兌日圓
快速向上拉升。不過，這幾天雖然美債收益
率快速扁平化，10 年美債從高點回落將近
10 個基點，但是日圓卻與美債收益率出現
了背離，對美元延續了貶值。這也就引出了
筆者認為的第二個可能原因，那就是能源危
機下，美元可能是比日圓更好的避險貨幣。
由於本土資源有限，日本作為能源進口方是
能源危機的受害者。隨着天然氣危機向石油
傳導，近期油價的上升將會影響日本的貿易
順差。尤其是福島核危機之後，日圓對能源
價格的波動更為脆弱。與日本的脆弱相比，
美國由於基本取得了能源自給自足，能源危
機對美元的負面影響已經非常有限了。
從這個角度來看，在能源危機中，美元的
優勢相較於日圓是明顯的。

預期環球貨幣政策將繼續收緊，但
各國央行步伐不一，部分央行（尤其
新興市場央行）已經採取行動應對通
脹上升，而其他央行則按兵不動，靜
候反映經濟持續增長的更有力證據。

環球市場面臨的主要風險包括通脹
高企、央行政策失誤、中國增長正常
化、供應鏈中斷、監管壓力加劇、加
稅計劃以及地緣政治憂慮升溫。
相對債券和現金，我們繼續採取對

股票保持適度偏低的配置，因經濟增
長放緩和經濟刺激措施減少，會令股
票的估值吸引力降低。另外，加息、
供應鏈瓶頸引致的投入成本上升，以
及潛在加稅計劃或對短期盈利前景構

成挑戰。

周期性公司受惠於流動性增加
事實證明，通脹水平較預期更高、

持續時間更長，迫使部分央行採取行
動。巴西和墨西哥等多個新興市場央
行已在今夏開始加息，以應對物價上
升。部分已發展市場央行亦尋求採取
類似行動。
英倫銀行釋出將會加息的訊號，因

通脹或將升至4%，較其目標水平高
出兩倍。雖然聯儲局計劃減少買債規
模，但仍維持目前的利率政策，重申
通脹攀升屬「暫時性」。
歐洲央行亦警告無需對目前通脹水

平反應過度，維持政策不變。
雖然大部分央行認為通脹升溫僅屬

暫時性，但物價或將在較長時間內保
持高企，或將迫使其改變政策及採取
行動。

儘管步伐不同 全球貨幣政策料將持續收緊


