
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒地近年
積極配合政府興建過渡性房屋，其中元朗牛
潭尾近25.8萬方呎農地，將借出予新界社團
聯會社會服務基金，近日並向城規會申請規
劃許可，將興建1,208個過渡性房屋，面積
179至358方呎，料可容納約2,772人。預計
項目獲批後，將於2023年底入伙，並營運7
年至2030年。

牛潭尾農地建1208單位
文件顯示，元朗牛潭尾過渡性房屋在攸潭
美村以西，真善路以南，鄰近竹柏苑及葡萄
園等，佔地面積近25.8萬方呎，包括3.7萬
方呎的官地，現時為「住宅(丁類)」用途。據
悉項目私人土地部分由恒地借出，而今次則
由新界社團聯會社會服務基金向城規會提出

申請，擬興建過渡性房屋，提供1,208伙，
可容納約2,772人，將會營運7年。
申請計劃以1.5倍地積比率發展，總樓面約

36.6萬方呎，當中住宅約31萬方呎，將會以
組裝合成建築法興建6幢4層高住宅樓宇，另
設4幢2層高的社區樓宇，樓面約5.55萬方
呎，容納配套措施。項目將提供4種單位戶
型，其中1至2人單位面積約179方呎，3人約
262方呎，而4人單位及無障礙單位則為358
方呎。申請人指，如申請獲批，將提交續期
申請，以利過渡性房屋發展的持續運作。牛
潭尾除上述過渡屋外，早前新世界亦借出區
內地皮作過渡性房屋，提供1,076個單位。
另外，有財團向城規會申請改變土地用途，在

屯門藍地新慶路用地興建2幢29層高（包括3層
地庫），興建288個單位，平均面積約400多

呎。

屯門藍地申建288住宅
項目過去由羅氏針織家族成員羅嘉穗持

有，曾申建35間洋房但不獲批，今次申請改
為中小型項目發展，整體規模由之前1倍地積
比率提高到5倍，可建樓面提高12.1萬方呎。
擾攘多年，心光盲人院暨學校早前向城規

會申請改建住宅，涉83伙。項目由恒隆地產
與心光盲人院合作，發展商一直希望作豪宅
發展，但由於盲人院校重置問題而受阻，對
上一次申請是2009年提出。新申請顯示學校
已覓得新址，將在東涌興建院舍及學校，惟
目前學校要面對搬遷及發展帶來的財政壓
力，故申請人冀能土地改劃申請，令項目順
利進行。
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深夜約談許家印粵省拆彈
應中國恒大請求 派工作組進駐督促處置風險

中國恒大（3333）債務危機擴大，公司昨晚在聯交所發布無法履行擔保責任的公告，廣東省人民政府對此高度

關注，昨晚立即約談集團實控人許家印。應恒大地產集團有限公司請求，為有效化解風險，保護各方利益，維護社

會穩定，廣東省人民政府同意向其派出工作組，督促推進企業風險處置工作，督促切實加強內控管理，維護正常經

營。中國人民銀行、中證監及銀保監會晚上亦分別回應指，恒大問題源自該集團經營管理不善、盲目多元化擴張，

但事件屬於個案風險，外溢影響可控。

●香港文匯報記者 蔡競文

香港文匯報訊 近日市場上有新
盤開售，帶動二手市場交投氣氛，
CCL七大指數齊回升，其中新界兩
區樓價單周升幅顯著，新界西CCL
Mass最新報178.95點，創歷史次
高，按周升1.66%，升幅9周以來最
大，結束2周連跌。新界東CCL
Mass報202.11點，按周升2.08%，
升幅11周以來最大，結束2周連跌。

九龍升幅12周最大
中原地產研究部高級聯席董事黃

良昇指出，九龍 CCL Mass 報
183.12點，按周升0.68%，升幅12
周以來最大，近8周持續於181點
至184點爭持。港島CCL Mass報
190.99點，按周跌0.43%，連跌2

周共2.42%，連續8周於186點至
192點反覆爭持。
回顧近3周，CCL四大整體指數
持續一周齊升，一周齊跌，交錯出
現，短期樓價走勢繼續高位反覆爭
持。中原城市領先指數CCL最新
報188.34點，按周升0.77%。中原
城市大型屋苑領先指數CCL Mass
報190.12點，按周升0.86%。CCL
(中小型單位)報188.17點，按周升
0.85%。CCL(大型單位)報 189.18
點，按周升0.36%。
本港出現新型新冠變種病毒，將

於 12月下旬公布的CCL開始反
映。12月中美國聯儲局會議可能提
前結束買債，對本地樓市影響將於
2022年1月上旬公布的CCL反映。

恒地借出元朗地建過渡房 CCL七大指數齊回升
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●恒隆物業銷售部高級經理彭頌欣形容九龍灣皓日首批開價為「街坊開心置業
價」，計劃月內開售。

皓日首批推100伙呎價2.15萬
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒隆事隔6
年後再推新盤，旗下九龍灣皓日昨日公布首
張100伙價單，折實平均呎價21,549元，折
實入場費688.8萬元，開價貼近啟德一帶新盤
水平，而對比九龍灣同區樓齡較高的二手屋
苑則高出30%至53%不等。恒隆物業銷售部
高級經理彭頌欣昨形容首批開價為「街坊開
心置業價」，計劃月內開售，視乎收票反應
再定下一步賣樓部署及加推安排。

月內開售 發展商無推按揭
恒隆過去周末持續於九龍灣一帶進行路
演，昨日終於公布首張價單，涉及100伙，
涵蓋1房至3房，當中39伙為1房、50伙2房
及11伙3房。價單顯示，單位面積320方呎
至771方呎不等，按最多4%折扣的「120天
現金優惠付款計劃」計算，折實價688.8萬元
至1,699.5萬元，折實平均呎價21,549元。最
平入場單位為3樓E室，面積322方呎，折實
入場費688.8萬元，呎價21,391元。
值得留意是，今次價單未有提供發展商按
揭，惟中銀及渣打均推出「綠色按揭計劃」
優惠，符合條件者皆可獲最多6,888元現金獎
賞及其他理財優惠。彭頌欣形容開價為「街
坊開心置業價」，指定價反映市場需求，開
價參考九龍東一手住宅。皓日開價後即時收
票，每人最多可入兩票，計劃月內開售，視
乎收票反應再定下一步賣樓部署及加推安
排。
目前九龍灣一帶主要為二手屋苑，分別為
淘大花園平均呎價約16,619元、德福花園
14,104元、得寶花園16,750元，今次皓日開

價對比同區二手高約30%至53%，但留意上
述三個屋苑樓齡都已36年至40年左右。而鄰
近地區指標屋苑的呎價介乎1.8萬元至2.3萬
元左右，例如觀月·樺峯 17,593 元、凱匯
23,700元等。
皓日項目提供294伙，一房及兩房佔比例

約八成，另設一個約1.9萬方呎基座商場，今
次推出的單位數量約佔項目的34%。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，該

區逾30年未有新盤供應，故凝聚不少購買力
及用家，是次發展商定價雖較同區舊樓齡屋
苑略高，但參考鄰近的啟德區新盤呎價則有
明顯折讓，料受用家追捧，亦由於鄰近港鐵
站及市區，細單位亦會受投資客鍾情，相信
項目落成後租金可達每呎40元，回報可逾3
厘。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永

傑表示，區內少有三房供應，相信皓日三房
戶會率先被同區換樓客吸納，一房及兩房戶
亦可吸引投資者入市。

恒地CAINEHILL上載樓書
另一邊廂，恒地堅道73號CAINEHILL昨

日上載樓書，合共提供187伙單位，最快月內
開售，預計短期內開放予公眾參觀。恒地營業
(二)部總經理韓家輝表示，項目設開放式至2房
戶型，預計關鍵日期為2023年3月31日。
其中，項目開放式標準單位面積介乎190

至197方呎，共67伙，而1房標準單位則277
至289方呎，設110伙。另設10伙特色戶，
開放式至2房，面積為169至446方呎，連18
至276方呎平台。

中國恒大昨晚8時發布公告，指自9月以
來，集團積極與財務顧問和法律顧問評

估公司的資本架構及流動性情況，探索所有
可行方案，並與境外債權人保持持續溝通。
鑒於目前的流動性情況，集團不確定是否擁
有充足資金繼續履行財務責任。集團會統籌
考慮其整體財務狀況，尊重全體利益相關
方，秉承公平性、法制化原則，將積極與境
外債權人溝通，為所有利益相關方制定可行
的境外重組方案。

最新一項擔保義務無法履行
而於昨日，恒大指收到要求該公司履行一
項金額為2.6億美元擔保義務的通知。在集團
未能履行擔保或其他財務責任的情況下，可
能導致債權人要求債務加速到期。
外電統計，恒大債務超過3,000億美元，
目前已經多筆美元債券利息到期未能兌付。
恒大及主席許家印近期一直在積極出售資產
以籌集現金，到目前為止，這些努力成效並
不明顯。恒大昨收報2.25元，跌0.881%。

人行：恒大盲目擴張釀風險
恒大無法履行擔保責任的消息迅速發酵，
內地三大監管機構昨晚分別作出回應，咸指

恒大的問題源自該集團的經營管理不善、盲
目多元化擴張，最終導致風險爆發，但屬於
個案風險，外溢影響可控。其中，人民銀行
有關負責人表示，境外美元債市場是高度市
場化，投資人較為成熟、甄別能力較強，對
於相關問題的處理也有清晰的法律規定和程
序。短期個別房企出現風險，不會影響中長
期市場的正常融資功能。近期，境內房地產
銷售、購地、融資等行為已逐步回歸常態，
一些中資房企開始回購境外債券，部分投資
人也開始買入中資房企美元債券。
有關負責人還稱，應恒大請求，廣東省人

民政府同意向恒大地產集團派出工作組，這
是推進企業風險處置工作、督促切實加強內
控管理、維護正常經營的有力舉措，人行對
此表示支持。人行將繼續配合廣東省政府、
相關部門和地方政府，做好風險化解工作，
維護房地產市場的平穩健康發展，維護住房
消費者合法權益。

中證監：風險外溢影響可控
中國證監會有關負責人指出，當前中國房

地產行業總體保持健康發展，大多數房地產
企業堅守主業、經營穩健。A股市場目前運
行總體平穩，韌性較強、活躍度較高，交易

所債券市場違約率保持在1%左右的較低水
平，涉房上市公司、債券發行人經營財務指
標總體健康，恒大集團風險事件對資本市場
穩定運行的外溢影響可控。

銀保監：無礙銀行業保險業
銀保監會新聞發言人亦表示關注到恒大

集團對一筆境外債券未能履行擔保義務，
這是市場經濟中的個案現象。相信境內外
監管部門會依法公平公正地處理相關事宜。
恒大集團全部債務中金融債務佔比約三分之
一，結構比較分散，其金融投資數額很小。
因此，這不會對中國銀行業保險業的正常運
行造成任何負面影響。金融監管部門依法保
護消費者、投資者和經營者正當權益的原則
立場不會有任何改變。中國金融的市場
化、法治化和國際化改革開放取向不會有
任何改變。
另外，同樣處於債務困境中的佳兆業
（1638）昨公布，其2021年到期6.5%優先
票據的交換要約及同意徵求失效；現有票據
將於2021年12月7日到期；截至公告日期，
本金總額為4億美元的現有票據仍未償還。
公司正在評估並密切監察集團的財務狀況及
現金狀況。

內 地 監 管 機 構 回 應 恒 大 危 機

●●許家印許家印

中證監有關負責人中證監有關負責人：：目前目前AA股市場運行總體平穩股市場運行總體平穩，，韌性較韌性較
強強、、活躍度較高活躍度較高，，交易所債券市場違約率保持在交易所債券市場違約率保持在11%%左右的較低左右的較低
水平水平，，涉房上市公司涉房上市公司、、債券發行人經營財務指標總體健康債券發行人經營財務指標總體健康，，恒恒
大集團風險事件對資本市場穩定運行的外溢影響可控大集團風險事件對資本市場穩定運行的外溢影響可控。。

銀保監會新聞發言人銀保監會新聞發言人：：恒大集團全部債務中金融債務佔比恒大集團全部債務中金融債務佔比
約三分之一約三分之一，，結構比較分散結構比較分散，，其金融投資數額很小其金融投資數額很小，，不會對中不會對中
國銀行業保險業的正常運行造成任何負面影響國銀行業保險業的正常運行造成任何負面影響。。中國金融的市中國金融的市
場化場化、、法治化和國際化改革開放取向不會有任何改變法治化和國際化改革開放取向不會有任何改變。。

中國人民銀行有關負責人中國人民銀行有關負責人：：短期個別房企出現風險短期個別房企出現風險，，不會不會
影響中長期市場的正常融資功能影響中長期市場的正常融資功能。。近期近期，，境內房地產銷售境內房地產銷售、、購購
地地、、融資等行為已逐步回歸常態融資等行為已逐步回歸常態，，一些中資房企開始回購境外一些中資房企開始回購境外
債券債券，，部分投資人也開始買入中資房企美元債券部分投資人也開始買入中資房企美元債券。。
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