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投 資 理 財

金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆走高至114.50水平。
金價：現貨金價將暫時上落於1,760至1,790美元之

間。

美日央行政策分歧 日圓或反覆下跌

兩口價拍出 元朗千呎農地賣71萬
今時今日「一樓難求」，另類

物業成為資金追捧對象，連農地

也有人「搶住要」。環亞拍賣昨

日推出37項物業拍賣，並成功

拍出3項，全為非住宅物業，最

特別的是當中包括元朗錦田大江

埔一塊農地，面積1,001方呎，

開價70萬元，每口價1萬元，

獲2組客競投，兩口價後以71

萬元賣出，每呎售價約699元。

●香港文匯報記者 黎梓田

環亞拍賣發言人預計，買家購入
農地自用。另外，其餘拍出的2

項屬銀主盤，其中一項為九龍灣太平
洋貿易中心高層單號室，建築面積
1,804方呎，原開價695萬元，每口
價5萬元，並獲2組客爭購，終以731
萬元沽出，呎價約4,052元。

觀塘工廈銀主盤高開價12%沽
而另一個銀主盤屬觀塘工業中心地

庫單號車位，原本開價210萬元，每
口價同為5萬元，獲3組客爭購，最
終搶高約12%至236萬元成交。
另一邊廂，利嘉閣地產蔡庭勇表

示，新近錄得將軍澳坑口蔚藍灣畔
B3層雙號車位的二手成交。車位新
近以165萬元成功易手。據悉，原業
主於2007年1月，以約38萬元購入
上述車位，持貨約14年，現轉手獲
利約 127 萬元，物業升值超過 3.3

倍。

蔚藍灣畔車位165萬易手
蔡庭勇補充，蔚藍灣畔車位只限業

主購買，車位比例約6.6比1。而新買
家是區內活躍投資者，眼見區內車位
租金不斷上升，故斥資購入車位作投
資用途，屬於首次買車位。另外，屋
苑現時只有約8個車位放售，叫價由
165萬元起。

車位整體市況方面，中原地產研究
部高級聯席董事黃良昇也指出，2021
年首 11個月整體住宅車位登記錄
8,788宗及169.90億元，展望全年整
體登記約錄9,600宗及185億元。料
全年宗數將超越2017年的9,291宗高
位，並創歷史第三高。今年暫錄金額
已升穿2018年的166.37億元高位，
創按年歷史新高。數字反映今年住宅
車位交投暢旺，買家需求強勁。

美元兌日圓上周五持穩112.55水平，本周早
段連日反彈，周二曾向上逼近113.75水平1周
高位。市場對變種新冠病毒Omicron的憂慮稍
為紓緩，避險氣氛相應降溫，美國本周五公布
11月份通脹數據前，布蘭特與紐約期油雙雙反
彈，本周二分別重上每桶74及71美元水平逾1
周高位，加上美國10年期債息本周早段連日攀
升，周二進一步向上觸及1.45%水平，帶動美
元兌日圓向上挨近113.75水平。美聯儲近期焦
點偏向壓抑通脹，而日本央行寬鬆政策未變，
美日央行之間的政策分歧將對日圓走勢產生負
面影響。隨着美元兌日圓過去8周均守穩112.10
至112.50之間的主要支持區，而美聯儲本月14
日及15日連續兩天的政策會議頗有機會加快其
緊縮力度，不排除美元兌日圓進一步向上衝破
上周初位於114.00的主要阻力位。預料美元兌
日圓將反覆走高至114.50水平。

金價料區間上落
周一紐約2月期金收報1,779.50美元，較上日
下跌4.40美元。現貨金價本周初受制1,787美元

水平走勢偏軟，周二大部分時間處於1,777至
1,784美元之間。市場等候美國本周五公布11月
份通脹數據，美國長債息率連日反彈，美元指
數本周二曾向上觸及96.45水平1周高點，繼續
抑制金價表現，不過現貨金價上周依然持穩
1,760美元之上，有助限制金價跌幅。預料現貨
金價將暫時上落於1,760至1,790美元之間。

香港文匯報訊 （記者黎梓田） 市
區新盤供應買少見少，由恒隆發展的
九龍灣項目皓日近日收票反應理想，
截至昨日收近1,200票，超額11倍。項
目昨日上載銷售安排，落實本周六早
上10時，於九龍灣售樓處開售。恒隆
地產高級經理（物業銷售）彭頌欣表
示，項目正積極部署加推，料有加價
空間。經絡按揭表示，為皓日客戶提
供按揭優惠，包括「低息 H 按優
惠」，按息全期低至H+1.3%，上限低
至為 P-2.75%，封頂息率為 2.5 厘，現
金回贈高達 1.5%，年期最長30年。

海茵莊園加推200伙 398萬元入場
九龍建業旗下將軍澳海茵莊園亦加

推單位。市務及銷售部高級銷售經理
陳淑芳表示，昨日上載第4號價單，
涉及200伙，包括83個開放式及117
個1房單位，面積介乎203平方呎至
321平方呎，折實價398萬元至726.2
萬元，折實呎價 19,510 元至 24,995
元，平均折實呎價22,955元。

土瓜灣合併重建項目收31意向書
另一邊廂，市建局土瓜灣4個相鄰
地盤合併發展的項目昨日截意向書，
可建樓面高達52.68萬方呎。局方昨
公布收到31份意向書，為今年三個市
建局土瓜灣大型住宅項目中最少，過
去2個均收到36份意向。據了解，入
意向發展商包括新世界、南豐、華

懋、中海外、遠東發展、招商局置
地、新地、信置、會德豐地產、泛
海、爪哇控股、英皇國際、帝國以及
恒地。萊坊估價及諮詢部高級董事方
耀明估計，項目每呎樓面地價約1.2萬
元至1.3萬元，地價估值約達63億元
至69億元。
美聯測量師行董事林子彬認為，市
建局土瓜灣項目發展潛力優厚，加上
位處市區及規模龐大，故吸引不少發
展商遞交意向，先取得「入場券」，
故招收意向反應佳及合乎預期。
他指，是次為罕有重建項目，規模

較大，投資額較高，故相信項目招標
時以中大型發展商或合組財團方式入
標為主。

財團料垂青 估值逾63億
林子彬認為項目位處整個重建發展

區的較中央位置，有利與同區其他項
目合併發展，並產生一定協同效應。
不過，值得留意的是，中標財團須按
發展協議中列明有關九龍城土瓜灣小
區發展的「總體設計要求」，為興建
新發展項目的藍本，並提升該區的宜
居性。料市場對市區地皮需求殷切，
同時該地皮具鐵路沿線優勢，估計將
受到中大型發展商及財團垂青，尤其
是在同區具發展經驗，或早前曾入標的
發展商出價或會較積極。參考同區項
目，若以估計每呎樓面地價約12,000
元計算，地皮估值約63.22億元。

隨着經濟活動恢復，加上投資者
轉而關注疫後世界，多個亞太

區股市乃至全球股市均在2021年錄
得強勁回報。因此，平心而論，踏入
2021年底，亞太區股市的部分領域目
前似乎頗為昂貴。然而，只要投資者
審慎選股，我仍然認為亞太區存在多
個估值吸引的增長及收益機遇。

通脹明年料維持
預期通脹將維持高企一段時間，升

幅可能高於過去數十年，並將在整個
2022年維持。多間央行正在考慮或已

開始收緊貨幣政策；與此同時，多個
政府希望透過加稅來填補支撐受疫情
重創的經濟所耗用的開支。由於基數
相當低，2021年的實質增長率強勁，
明年的增長率或會低於今年。

看好消費品板塊
這也是我在行業層面上偏好必需消

費品的原因。價格上升意味一般消費
者將被迫在必需品上花費更高比例的
收入，導致用於非必需品上的收入減
少。我亦繼續偏好科技行業。當中，
中國台灣擁有一些世上最成功及令人

振奮的科技公司。部分公司因投放大
量資金於研究及發展而相當創新，行
業內的若干公司能同時提供顯著增長
機遇及吸引股息。澳洲擁有多間優秀
金融服務公司，同時有多間大型天
然資源公司以及幾乎達世界級的工
業及基建公司。我認為亞太區依然
是捕捉增長及收益投資機遇具吸引
地區。投資於此廣泛投資領域的最
佳方針是結合自上而下的國家及地
區層面觀點以及自下而上的基本因
素選股策略，同時作投資決策時須
注意相關風險。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 今年將近尾
聲，萊坊昨日總結樓市，今年樓價料上升4%
至5%，是自2019年來最大的升幅。展望明年
雖然受Omicron變種病毒困擾，但預料影響不
大。最近市場預期美國將提前結束購債及加息
等，該行認為本港未必跟隨。但由於明年交投
放緩，預料一般住宅樓價全年只升至多3%，
而豪宅受通關刺激升幅跑贏大市，料明年可升
3%-5%。

正常通關有望 豪宅料跑贏升5%
萊坊董事及大中華區研究及諮詢部主管王兆

麒表示，樓價已達歷史高位，買家入市審慎，
影響明年樓價升幅。被問到美國或收水及提早
加息，該行認為按過去幾次美國加息的情況，
本港未必跟隨，預料明年低息環境依然會維
持，鼓勵更多買家入市。但他指出，明年整體
交投會放緩，由今年7.3萬宗回落至6萬宗至
6.5萬宗，一定程度令明年樓價升幅收窄。

「北都」發展利好新界西北樓價
另外，他提到「北部都會區」概念主要增加

長遠房屋供應，但需時15年至20年發展，預
料未來5年只有8.3萬個單位供應，較政府預
期的9萬個少，當中只有17%來自北部，22%
來自啟德。不過，新概念短期會刺激新界西北
樓價上升和更多在附近改劃住宅的項目，預計
2022年補地價金額與官地拍賣金額的比例會
創自2015年以來的新高。
該行亦預計，今年政府賣地收入將達1,000
億元至1,100億元，主要因中環及銅鑼灣兩幅
超大型商業用地批出，但明年缺乏類似地皮供
應，預計整體賣地收入將回落至400億元至
600億元左右。

● 元朗錦
田大江埔一
塊農地獲2
組客競投，
兩口價後即
以 71 萬元
賣出。
資料圖片

皓日收近1200票 超額11倍

●彭頌欣（中）料皓日有加價空間。 記者黎梓田攝

美元在本周初表現持穩，同時風險貨幣亦呈
回升，因為市場人士押注新冠的Omicron變種
不會像之前預期的那樣嚴重。據南非發布報告
指出，當地Omicron病例僅表現出輕微症狀，
在那之後風險偏好有所改善；而美國國家過敏
暨傳染病研究所所長福奇周日於美國有線電視
新聞網(CNN)表示，到目前為止，它看起來沒
有很大的嚴重性。周二，澳洲央行將利率維持
在歷史最低水平，但表示預計Omicron不會破
壞經濟復甦。市場對澳洲央行加快縮減購債規
模的猜測進一步支撐澳元，匯價重登0.71水平
上方；反觀日圓、瑞郎等避險貨幣則告顯著回
落。
英鎊兌美元仍然在近期的低位附近徘徊，由

於緊縮政策前景的不確定性，令英鎊近月以來

持續探低，而英國央行官員上周的評論表達了
對何時開始這一進程更為謹慎的態度；不過，
英國央行副總裁布羅德班特周一表示，英國通
脹率在明年4月可能「穩超」5%，而該國緊張
的勞動力市場可能會是一個更為持久的通脹來
源。

英鎊料下試1.315關
技術走勢而言，英鎊由去年9月低位1.2672
升至今年6月高位1.4248，累計升幅近1,570
點，隨後迎來一浪下跌至今，同時匯價亦仍見
繼續受壓於一眾中短期平均線，預料英鎊兌美
元跌勢將持續。估計其後下試目標可參考200
周平均線 1.3150 及 1.30 關口，下一級指向
1.2850。阻力位回看上月底高位1.3370及50天
平均線1.3530水平，關鍵看至1.37水平，此區
延伸自6月的下降趨向線，即匯價於後市須越
過此區，才可望在技術上扭轉這波跌勢。
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動向金匯
馮強

經濟前景未明 英鎊料續探底
出擊金匯

英皇金融集團黃楚淇
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亞太區持續提供大量吸引的增長及收益機遇。然而，在通脹升溫、政府加強干預及

環境風險增加的背景下，採取主動型策略至關重要：通脹很大機會維持高企；多間央

行正考慮收緊貨幣政策、多個政府即將調高稅率，在此環境下，公司的定價能力及資

產負債表的穩健性尤其重要，投資者必須注意風險，但採取主動型策略至關重要。

●木星資產管理亞洲股息策略主管 Jason Pidcock

亞太區增長續強勁 投資宜審慎主動
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