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新盤成樓市焦點之一，發展商

加快部署並搶佔聖誕檔期。恒地旗

下上環堅道項目CAINE HILL昨公布

首張 50 伙價單，折實平均呎價

28,780元，入場價由542.3萬元起，

計劃於聖誕假期前開售。市場人士

表示，該開價較市場預期低約兩

成，亦較去年1月同系西半山羅便臣

道 The Richmond 首 批 折 實 均 價

29,998元略低約4%。

●香港文匯報記者 黎梓田

CAINE HILL 190呎戶542萬入場
首推50伙 折實呎價2.6萬起

恒地營業（二）部總經理韓家輝表示，項目首張
價單涉及50伙，包括11個開放式及39個1房

單位，實用面積由190至285方呎不等，價單定價
559.1萬至895.9萬元，呎價27,394至31,711元；扣
除3%折扣後，折實價約542.3萬至869萬元，折實呎
價26,572至30,759元。韓家輝指，項目銷售安排最
快下周公布，最快聖誕假期前展開首輪推售。

租金回報料逾3.5厘
發展商表示，首張價單入場單位為6樓F室，採開

放式間隔，實用面積190方呎，折實售542.3萬元，
折實呎價為28,544元。而最低呎價單位為6樓H室，
屬1房戶，實用面積277方呎，折實價736.036萬
元，折實呎價26,572元。CAINE HILL示範單位設

於中環國際金融中心一期，將於本周六（11日）開
放予公眾參觀。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，由於項目鄰

近中環核心商業區，料租務需求殷切，估計投資客比
例逾五成，租金回報可超過3.5厘水平，加上不少單位
造價低於600萬元，故亦將吸引一批上車用家支持。

區內二手呎價逾3.5萬
布少明稱，參考港島半山The Richmond早前一宗
開放式戶呎價逾4萬元，1房戶亦近3.7萬元，以及
Central 8一宗開放式戶以呎價逾3.8萬元成交，而1
房單位呎價逾3.5萬元計算，故是次CAINE HILL開
價吸引，具競爭力。西半山於11月份錄約40宗買賣
成交，交投活躍，以CAINE HILL的開價，相信有

頗大的加價加推空間。
中原地產西半山首席營業董事李巍表示，

CAINE HILL開價較市場預期平約兩成，亦較去年
1月同系西半山羅便臣道The Richmond首批折實均
價29,998元略低約4%。項目大部分單位折實售價
於900萬元內。而早前港島堅尼地城新盤收票情況
理想，一星期內沽出約160個單位，受市場追捧，
相信CAINE HILL位置更靠近中環商業核心，料推
出後反應更理想。

皓日收票超額逾13倍
此外，恒隆旗下九龍灣新盤皓日昨日截止收票，

消息指項目收票逾1,400張，超額逾13倍。項目將於
周末首度應市，料短期內加推。

香港文匯報訊 仲量聯行昨日公布
香港樓市回顧及2022年展望，該行表
示香港經濟復甦較預期理想，支持住
宅及工商物業市場，料明年迎來溫和
的復甦。仲量聯行香港主席曾煥平表
示，市場憂慮美國加息，故預期明年
樓市繼續平穩發展，最多睇升半成，
樓市「跟政策走」，「北部都會區」
內的鐵路沿線住宅可睇高一線。

看好「北都區」沿線住宅
曾煥平表示，香港經濟復甦較預期
理想，支持中小型住宅樓價於2021年
上升4.4%，豪宅樓價則上升7.2%。在
家工作的趨勢上升，推動租客提升住屋
質素，因此豪宅租金年內上升3.2%。
他指，展望2022年，未來或會加息，
樓市「成也息口，敗也息口」，不過政
府於2018年修改公營及私人住宅的供
應比例至7：3後，私人住宅的施工量

自2020年下跌，此趨勢將支持中小型
住宅樓價企穩，並預計於明年上升最多
5%，而豪宅樓價及租金亦預計上升最
多5%。
仲量聯行香港商舖部資深董事陳永

慧表示，今年商舖租務氣氛顯著改
善，整體商舖租金調整於今年下半年
已見底，當中核心街舖租金於下半年
僅下跌0.5%，優質商場租金則輕微回
升0.2%。她指，未來奢侈品品牌高度
集中的現象難再重臨，將由大眾化的
消費行業取代，預期核心區街舖租金
於2022年將上升5%至10%，而優質
商場租金會上升最多5%。

商場寫字樓租金料續升
仲量聯行租賃業務部主管鮑雅歷表

示，相信寫字樓市場已進入現時下行
周期的最後階段，由於有更多租戶重
新調整物業需求，明年寫字樓總租賃
成交量將持續改善。他補充，礙於明
年將有大量寫字樓新供應落成，商廈
空置率將進一步上升，但明年整體寫
字樓租金將上升最多5%。
仲量聯行香港資本市場主管陳國章

表示，預期酒店及具強拍潛力的舊樓
於2022年仍會是投資者的焦點。今年
已有不少資金流入工廈投資市場，推
高資本值，未來工廈物業的交投將放
緩。預期明年工廈物業資本值將上升
最多5%，核心區街舖及甲級寫字樓資
本值將隨租金復甦分別上升5%至10%
及最多5%。

●曾煥平(右二)料明年樓價最多升半
成。左一為陳國章，左二為陳永慧，
右一為鮑雅歷。 記者黎梓田 攝

仲行：明年港樓價最多升5%
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）稅務局公

布，三辣稅包括買家印花稅（BSD）、新從價
印花稅及額外印花稅（SSD），11月共錄得
489宗，較10月份的361宗按月增約35%。
連同個別非住宅的DSD稅款，涉及金額共
約9.96億元，較10月份約12.46億元按月減
少20%。值得留意的是，需繳付15%樓價
的BSD，11月錄得117宗，除按月升67%
外，並創兩年來次高，反映外來買家上升。
稅務局資料中，反映外地客及公司名義

入市的BSD，11月份錄117宗，較10月

的70宗急升約67%，並為2019年 11月
後，約兩年來的次高，僅次於今年9月
118宗。惟金額錄得2.106億元，對比10
月份4.033億元，按月則減少近48%。
而佔辣稅最大份額的新從價印花稅，11

月有337宗（未計3宗非住宅DSD），較10
月263宗多出28%，涉7.642億元稅款，按
月則減少約8%。反映短期投資狀況的SSD
宗數，11月份錄得35宗，較上月的28宗上
升約25%，為今年5月後的高位，涉及金額
則錄約2,114.7萬元，按月升約97%。

上月三辣稅成交增35% BSD大升67%

The YOHO Hub獲批預售 涉1030伙

●雷霆（左）透
露，The YOHO
Hub將於日內公
布售樓說明書，
並於下周開放示
範單位及公布首
張價單。右為新
地代理總經理陳
漢麟。

製表：香港文匯報記者 黎梓田

資料來源：中原地產

CAINE HILL附近二手平均呎價
樓盤

敦皓

懿峰

My Central

蔚然

殷然

SOHO 38

瑧環

聚賢居

平均實用呎價(元)

45,132

36,197

33,183

33,051

29,447

27,846

27,635

27,088

中西區新盤首批折實平均呎價

樓盤

EIGHT STAR STREET

42 TUNG ST.

HOLLYWOOD HILL

尚瓏

The Richmond

半山捌號

藝里坊．2號

首批折實
平均實用呎價(元)

36,936

35,968

31,637

30,299

29,998

29,820

27,620

●韓家輝（右）
表 示，CAINE
HILL 首張價單
涉及 50 伙，實
用面積由190至
285方呎不等。
左為恒基營業
(二)部副總經理
李菲茹。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）今年壓
軸大盤新地旗下元朗The YOHO Hub
（The YOHO Hub第B期），提供1,030
伙。新地副董事總經理雷霆昨日透露，
項目已獲批預售樓花同意書，將於日內
公布售樓說明書，並於下周開放示範單
位及公布首張價單，首批不少於206伙，
將涵蓋一房至四房戶型。項目預計於聖
誕期間進行首輪推售，定價將參考同系
Grand YOHO的水平。

料聖誕進行首輪銷售
新地代理總經理陳漢麟表示，The

YOHO Hub昨日公布布局圖及總戶型
分布，將於 24 小時內上載售樓說明
書。項目共提供1,030個住宅單位，涵
蓋一房至四房戶型，實用面積由317方
呎至1,182方呎，當中約45%為一房及
兩房單位，約32%為三房單位，約23%
為四房單位。
陳漢麟分析不同戶型，指項目1,030個

單位中，一房戶佔128伙，實用面積317
至352方呎；兩房戶佔222伙，實用面積
434至467方呎；兩房連貯物室戶有117
伙，實用面積470至494方呎。三房戶設
5種間隔，共佔329伙，實用面積510至
872方呎。四房戶有 3款間隔，佔 234
伙，實用面積927至1,182方呎。項目大
部分單位可望南生圍，大單位景觀以向
北為主。

戶型涵蓋一至四房
據了解，發展商籌備了6個示範單位，

戶型包括一房至四房。雷霆表示，The
YOHO Hub 為 YOHO 系列之壓軸項
目，形容圓滿YOHO大都會圈，並見證
了元朗區兩大里程碑，包括西鐵通車、
及「北部都會區」和北環線的發展，相
信不少準買家看好升值潛力。
翻查資料，新地2015年8月以93.2億
元投得的元朗站上蓋及南面用地，單位
總數共 1,969 伙，發展成 The YOHO

Hub。項目分成南北兩邊，當中B期提供
1,030伙，位於項目南面，2017年獲屋宇
署批則，獲准興建2幢47層高住宅，另
設4層平台及1層地庫，住宅樓面約62.8
萬方呎，另外商場樓面約10.66萬方呎，
按此前公布，預計2023年落成。
至於The YOHO Hub的北面地盤位於

元朗站上蓋，仍未有推售時間表，預料
興建 4幢 23至 35層高住宅，提供 939
伙，景觀更開揚優質，向北望南生圍一
帶。區內大多數新盤皆由新地發展，同
系Grand YOHO在2016年開賣，據中原
數據資料，該盤11月平均實用呎價約
17,717元。
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隨着智能科技發展，工作間不局限於
寫字樓，連樓下商場也可成為工作間。
領展昨日宣布，與全球首個按時訂用工
作間平台Switch易啟辦公合作，由今日
起在領展旗下12個商場合共放置30個
智能工作室，為周邊社區需要短暫私人
工作空間的人士提供方便靈活的服務。
領展資產管理（香港）主管范世牧表示，

隨着全球零售和辦公空間持
續融合的趨勢，這次合作不
僅為領展的零售空間增添額
外的便利設施，通過這種
跨界合作，在善用空間之
餘，更有助於培養社區歸
屬感。相信引入智能工作
室至旗下的物業組合，可
助公司更好地迎合社區不斷
轉變的需求，與時俱進。
Switch易啟辦公的智能工

作室突破傳統框架，在商場內營造全新
的空間模式，讓每個人都可以按自己需
要擁有臨時私人辦公室。透過今次合
作，Switch易啟辦公將在領展旗下12個
商場放置兩款工作室，分別專為一人而
設的私人工作室和最多可容納四人的
共享工作室，以滿足不同的需求。

●香港文匯報記者 黎梓田


